Beslutad av: Kommunstyrelsen

Datum: 2021-02-02

Reviderad:

Dokumentet galler for: Hallsbergs kommun
Dokumentansvarig: Samhéllsbyggnadsavdelningen
Arendenummer: 21/KS/38

Riktlinjer for markanvisning

Riktlinje
Avser framst fragor som rér ren verkstallighet och kan ses som en handbok HALLSBERGS
for hur arbetsuppgifterna rekommenderas att utforas. KOMMUN
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1 Bakgrund — Kommunala markanvisningar

Enligt lagen om kommunala markanvisningar (SFS 2014:899) ska varje kommun
som genomfér markanvisningar anta riktlinjer fér markanvisningar. Riktlinjerna
ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal fér overlatelser eller
upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning.

En markanvisning avser i denna lag en 6verenskommelse mellan en kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och
under givna villkor forhandla med en kommun om 6verlatelse eller upplatelse av
ett visst av kommunen agt markomrade for bebyggande.

Syftet med dessa riktlinjer ar att fortydliga och underlatta processen kring
markanvisningar av kommundgda markomraden for bebyggande. Med en
transparent och forutsagbar markanvisningsprocess framjas intresset for att
genomfora exploateringar och delta i anbudsférfaranden i kommunen.
Kommunens ambition ar att skapa en variation i bostadsbyggandet och framja
god konkurrens mellan olika aktorer pa marknaden.

1.1 Oversiktsplan och vision

Hallsbergs kommuns oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 28
november 2016. | den redovisas den officiella befolkningsprognosen enligt SCB
juni 2015 som visar en 6kning till drygt 16 000 invanare i Hallsbergs kommun fram
till ar 2025. Detta ar ocksa malbilden for till exempel bostadsforsorjningen.
Oversiktsplanen visar i stora drag hur kommunens mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den bebyggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras for
framtiden.

Malet med 16 000 invanare har uppnatts under ar 2020. Kommunen bibehaller
malsattningen att ca 40-50 ldgenheter nyproduceras per ar.

For att vara en attraktiv boendekommun krdvs ett varierat utbud av bostader av
god kvalitet i olika upplatelseformer som hyres-, bostads- och dganderatt i saval
flerbostadshus som smahus.

2 Utgangspunkter och mal

For att sakra att kommunen ska kunna utvecklas i 6nskvard riktning ager
kommunen egen mark att exploatera och omvandla. | takt med att Hallsberg
vaxer 6kar konkurrensen om attraktiva lagen. Genom att klargéra
urvalskriterierna for markanvisningar vill kommunen bidra till att sdkerstélla en
god konkurrens och mangfald pa byggmarknaden.

e Markanvisningen begransas till maximalt atta manader fran dagen for
undertecknande av avtalet. Inom dessa atta manader ska kontrakt
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upprattas rorande forsaljning och exploatering. Kommunen kan medge
forlangning av avtalet under forutsattning att byggherren aktivt drivit
processen vidare och att férseningen inte beror pa byggherren.

e Kommunen har ratt att aterta markanvisningen om det ar uppenbart att
byggherren inte har for avsikt att fullfolja projektet eller om kommunen
och byggherren inte kan komma 6verens om villkoren.

¢ Vid atertagen markanvisning dger byggherren inte ratt till kompensation
eller ny markanvisning.

e Markanvisningsavgift tas ut av kommunen. Markanvisningsavgiftens syfte
ar att tacka upp for administrativa kostnader och ranta pa markvardet
samt att ge byggherren incitament att driva projektet.

Erlagd markanvisningsavgift aterbetalas inte om projektet avbryts, atertas
eller om tiden fér markanvisningen I6per ut.

e Projektering som genomfors av byggherren bekostas ocksa av byggherren.

e Detaljplaneprojekt som inte fullféljs ger inte ratt till kompensation eller ny
markanvisning.

e Markanvisning far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

e Hansyn ska tas till byggherrens ekonomiska stabilitet.

e Byggherren ska félja kommunens styrdokument.

e Kommunen forbehaller sig ratten att i sarskilda fall infor markanvisning
andra bedémningskriterierna.

3 Handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor

3.1 Markanvisningsmetoder

En markanvisning kan genomféras pa olika satt. Det ar projektets forutsattningar
som avgor val av tillvdgagangssatt sasom projektets storlek och komplexitet,
projektets inriktning t ex upplatelseform, socialt och hallbart byggande, arkitektur
alternativt om projektet initierats genom en unik idé eller ar allmant kant mm.

De markanvisningsmetoder som kommunen anvander sig av ar direktanvisning
och jamforelseforfarande.

3.1.1 Direktanvisning
Kommunen kan anvanda direktanvisning da det inte féreligger nagot behov av
jamforelseforfarande. Exempel pa detta kan vara tomter avsedda for
verksamheter eller nar en byggherre sjalv skissat pa bostader pa kommunens
mark och kommunen bedémer att forslaget ar bra, unikt eller nyskapande. Ett
inkommit forslag ger dock ingen garanti for markanvisning.
e For planlagd och prissatt mark sker direktanvisning av smahustomter av
samhallsbyggnadschef.
e Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om direktanvisning av
tomter for flerfamiljshus efter forslag fran samhallsbyggnadsavdelningen.
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3.1.2 Jamforelseforfarande

Jamforelseforfarande tillampas nar kommunen har specifika 6nskemal om
projektets inriktning och genomférande och da genomférs markanvisningen enligt
foljande modell:

e Kommunstyrelseférvaltningen foéreslar vilken typ och omfattning av
bebyggelse som ar aktuell for omradet.

e Inbjudan till markanvisning ska innehalla bedémningskriterier t ex
projektinnehall, byggnadsvolym, gestaltningsidé, geotekniska och
trafiktekniska férutsattningar, upplatelseformer mm samt markpris och
markanvisningsavgift.

e Intresserade byggherrar lamnar in forslag i form av enkla skisser eller
referensmaterial tillsammans med beskrivning av idéerna.

e Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer inkomna férslag och foreslar
byggherre. Kommunstyrelsens arbetsutskott fattar beslut om
markanvisningen.

3.2 Intresseanmalning

Alla byggherrar som &r intresserade av att fa kdpa och exploatera mark av
kommunen meddelar detta genom att skicka in en intresseanmalan till
kommunens kommunstyrelseférvaltning enligt gallande rutiner fér markanvisning.
Byggherren ansvarar sjalv for att kommunen har korrekta kontaktuppgifter.

Grundvillkor for att teckna avtal med kommunen ar att de aktorer som deltar har
den erfarenhet och de resurser som kravs for att kunna genomfora tankt projekt
och klara sina ekonomiska ataganden.

3.3 Hantering av inkomna forslag och intresseanmalningar
Malsattningen vid enkla projekt ar att byggherren ska fa ett beslut inom tre
manader. Tiden fram till beslut om markanvisning varierar beroende pa projekt
och utifran vilka fragestallningar som kan behdva utredas.

3.4 Bedomningsgrunder vid utvardering av byggherrar

Kommunen tar vid val av byggherre hansyn till att det finns rimliga
konkurrensforhallanden pa marknaden. Kommunen tar ocksa hansyn till hur
byggherren uppfyllt kommunens markanvisningar i tidigare projekt samt hur
denne genomfort projektet. Vidare bedéms byggherrens ekonomiska stabilitet
och mojlighet att genomfdra projektet. Idé, kvalitet, exploateringsekonomi samt
tidsaspekt kan ocksa paverka valet, liksom nytdnkande och engagemang for att
skapa en langsiktigt hallbar stad. En annan viktig parameter &r valet av
upplatelseform.
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3.5 Smahustomter

Kommunen har en kommunal tomtko. For nyproduktion av bostadsomraden med
tomter dar kommunen ar markagare sker fordelning av avstyckade och bildade
smahustomter i forsta hand genom den kommunala tomtkon. Darefter kan
kommunen férdela resterande tomter genom markanvisning.

4 Principer for markprissattning

Kommunen har en relativt stor frihet att bestamma till vem och till vilket pris som
kommunen sédljer kommunal mark. Kommunen har dock att forhalla sig till EUs
statsstodsregler och ska salja mark for marknadsmassiga priser samt att
kommunen inte far subventionera enskilda byggherrar. Markpriset ska som
princip minst tdcka kommunens utgifter i projektet sasom detaljplan, diverse
undersdkningar samt utbyggnad av allman platsmark mm.

For kommunens tomter hanteras prissattningen for sig, dar kommunfullmaktige
godkdnner och faststéller tomtpriserna i varje enskilt exploateringsomrade.

| undantagsfall vid jamforelseférfarande kan priset utgora ett urvalskriterium.



