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HALLSBERGS BOSTADS AB

Arsredovisning
2019-01-01--2019-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstélilande direktér i Hallsbergs Bostads AB intygar att resultatrikningen
och balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimman den (1 / [ 2020.
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.
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' _JLena Fagerlund
Verkstéllande direktor




Arsredovisning 2019 - Halisbergs bostads AB
Org. nr. 556875-3114

Forvaltningsberattelse

Styrelsen (Andreas Svahn, Torbjorn Appelqvist, Siv Lunander, Anders Lycketeg och Jimmy
Olsson) och verkstéllande direktéren (Lena Fagerlund) fér Hallsbergs bostads AB avger
hérmed arsredovisningen for verksamhetsaret 2019-01-01--2019-12-31. Féregaende ars
siffror inom parentes.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Under 2017 besl6t Hallsbergs kommun att ombilda Hallsbergs Fastigheter 1 AB till ett
bostadsbolag med namnéndring till Hallsbergs bostads AB. Bostadsbolaget startade sin
verksamhet forsta april 2018 da samtliga fastigheter av bostadskaraktar inklusive
omsorgsboenden Gvergick fran kommunens dgande till bolagets. Syftet med bolagets
verksamhet &r att vara en affarsmaéssig aktér for bostadsforsérjning genom att férvalta,
underhélla, férvarva, exploatera, bygga och forsalja mark och byggnader inom Hallsbergs
kommun. Fastigheterna ska vara attraktiva och prisvarda samt fréamja lokalférsérjningen i
kommunen. Bolaget ska

» Huvudsakligen &ga och forvalta fastigheter i vilka lagenheter upplats med
hyresrétt.

* Medverka till att utveckla Hallsbergs kommun genom att erbjuda bra bostéder och
livsmiljder.

e Taansvar och verka for att en rimlig mangd hyresratter finns inom Hallsbergs
kommun, med en balanserad geografisk spridning och vél anpassat till efterfragan
och demografisk utveckling.

* Motverka segregation och framja gemenskap och trygghet i de olika
bostadsomradena.

» Verka for att kunna erbjuda hyresbostader till olika malgrupper.

Férdelningen av lagenheter ska félja likabehandlingsprincipen i kommunallagen
och en aktuell bostadské ska finnas som grund fér férdelning av lagenheter.

o Utveckla och aktivt arbeta med fastighetsbestandet, innefattande att silja av
l&mpliga delar fér att skapa méjligheter att investera och reinvestera i évriga delar
av bestandet.

o Fastighetsbestandet ska ha en god och val sammansatt aldersbalans.

o Vara en aktiv part i Hallsbergs kommun i syfte att 6ka kvaliteten pa marknaden.

Bolaget kan &ga och forvalta industrilokaler och andra kommersiella lokaler som upplats med
hyresrétt till naringsidkare. Miljdarbetet ska bedrivas med langsiktigt hallbarhets perspektiv
och aktivt félja utvecklingen pa miljgomradet.

Bolaget &r ett allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag och anslutet till Sveriges
Allménnytta AB.

Agarstruktur
Bolaget dgs av Hallsbergs kommun. Kommunen dger samtliga aktier.

Personal

Foretaget har inga anstéllda. VD-uppdraget ingar i kommundirektérens tjdnst. Drift och
férvaltning av fastigheter samt évrig administration skéts pa uppdrag av Hallsbergs kommun.
Hantering av bostadské skots av Hallsbergs bostadsstiftelse, Hallbo.
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Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Efter genomférd upphandling 2018 har byggandet av tva punkt hus med totalt 48 lagenheter
pagatt under 2019. Pagaende byggprojekt foljer till stor del den ursprungliga tidplanen. Initialt
uppkom ett 6kat behov av marknadsforstarkning. Husen &r beldgna pa norr i Hallsberg och
&ar granne med den nybyggda férskolan Appellunden. Lagenheterna planeras att vara klara
for inflyttning i maj 2020. Intresset har varit stort och drygt 70 procent av lagenheterna var

uthyrda i bérjan pa nya éret.

Vakansgraden &r och har varit noll i bolagets fastigheter kronan, 72 lagenheter och

Kopparslagaren, 20 lagenheter.

Resultat

Rorelseresultatet fér 2019 uppgick till 3 714 185 kr (509 404 kr). Finansnettot uppgick -3 075
549 kr (-845 159 kr), vilket ger ett resultat efter finansiella poster pa 491 040 kr (-335 755 kr).

Finansiell stélining

De likvida medien uppgick till 21 835 213 kr (21 131 012 kr) vid arets slut.

Flerarsoversikt, tkr

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 22 228 16 340 0 0 0
Rérelseresultat 3714 509 -14 -11 -6
Resultat efter finansiella poster 638 -336 -14 -11 -6
Likvida medel 21 835 21131 35 50 54
Soliditet, procent 3,5% 4% 72% 79% 83%
Investeringar
Nybyggnation Kv. Lien, pagaende arbeten 61613174
Hallsberg Folkasbo 1:16. Sprinklers 4 037 831
Hallsbergs Breslatt 1:90. SABO, Ostansol, Lagfart 393 015
Hallsberg Folkasbo 1:16, Lagfart 1899 980
Hallsberg Kopparslagaren 5, Lagfart 913 428
Konferansrum, Grénsgatan 8 Esslatorp SABO 179 692
Hallsberg Stocksétter 1:8 SABO 154 897
Hallsberg Grotorp 2:34. Byte av dorrar Gransgatan 189 080
Moloker, Skéllergarden 359 769
Malning Kv. Kronan 23 083
Summa 8 150775
o



Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
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Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Overkursfond 9 900 000

Balanserat resultat - 360 636

Arets resultat 491 040

kronor 10 030 404

i ny rakning verférs 10 030 404

kronor 10 030 404
R_,.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not 2019 2018
Nettoomsattning 2 22 227 931 16 339 822

22 227 931 16 339 822
Rérelsekostnader:
Ovriga externa kostnader 3 -12 680254 -11267 742
Avskrivningar 4 -5 833 492 -4 562 677
Summa rérelsekostnader -18 513746 -15830 418
Rorelseresultat 3714185 509 404
Finansiella poster:
Ovriga ranteintakter - -
Réntekostnader och likn resultatposter 5 -3 075 549 -845 159
Summa finansiella poster -3 075 549 -845 159
Resultat efter finansiella poster 638 637 -335 755
Skatter:
Skatt pa arets resultat -147 597 -
Arets resultat 491 040 -335 755
&
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Balansrdkning
Belopp i kr
Not 2019 2018

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgangar

Mark, byggnader 6 206 818 595 204 494 852

Maskiner och inventarier 6 90 476

Pagaende nyanlaggningar 7 61613 174 3 391 809
Summa anlidggningstillgangar 268 522 245 207 886 661
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar fran koncernforetag 21835 213 21131012
Summa kortfristiga fordringar 21 835 213 21131012
Summa omsittningstiligangar 290 357 459 229 017 673
SUMMA TILLGANGAR 290 357 459 229 017 673
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Balansrakning
Belopp i kr
Not 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital -100 000 -100 000
Summa bundet kapital -100 000 -100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 360 636 24 881
Overkurs, kvittningsemission HK -9 900 000 -9 900 000
Arets resultat -491 040 335755
Summa fritt kapital -10 030 404 -9 539 364
Summa eget kapital -10 130 404 -9 639 364
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 8 -274 535 535 -214 535 535
Summa langfristiga skulder -274 535535 -214 535535
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder -2 928 529 -2 525 092
Kortfristiga skulder 0 -259
Upplupna kostnader, forutbetalda intékter -2615 394 -2 317 423
Aktuella skatteskulder -147 597
Summa kortfristiga skulder -5 691 520 -4 842774
Summa skulder -280 227 055 -219 378 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -290 357 459 -229 017 673
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Eget kapital
Bundet eget Fritt eget
kapital kapital
) Ovrigt fritt Summa eget
Aktie-kapital Over-kurs-fond eget kapital kapital
Eget kapital
2018-12-31 100 000 9 900 000 -360 636 9639 364
Arets
resultat 491 040 491 040
Eget kapital
2019-12-31 100 000 9 900 000 130 404 10 130 404
-
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr

Not 2019 2018
Den l6pande redovisningen
Arets resultat 491 040 -335 755
Justering for av- och nedskrivningar 5 833 490 4 562 676
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital 6 324 530 4 226 921
Okning (+) minskning (-) kortfristiga skulder 848 748 4 833 149
Kassafléde fran den I6pande redovisningen 7173 278 9 060 070
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstiligangar -66 469 077 -212 449 337
Kassafléde fran investeringsverksamheten -66 469 077 -212 449 337
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan 60 000 000 214 535535
Kvittningsemission 0 9 950 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 60 000 000 224 485 535
Arets kassaflode 704 201 21 096 268
Likvida medel fran arets bérjan 21131012 34744
Likvida medel fran arets slut 21835213 21131012
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Not 1 Tillaiggsupplysningar

Varderingsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och

och Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning
(K3)

Redovisningsprinciperna &r oféréandrade i jaimforelse med férra aret.

Intakter

Hallsbergs bostads AB’s intékter bestar av bostadshyror. De faktureras manaden innan intakter
bokférs. Saledes finns det inga fordringar utan en kortfristig skuld.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
I anskaffningsvérdet ingar uppgifter som direkt kan hénféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till anskaff-
ningsvardet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Uppgifter fér Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avsattning och anskaffningsvérdet
6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anl&ggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttiandeperiod
Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i fSrekommande fall tillgangens

restvarde Avskrivningarna ingar i resultatrakningens poster rérelsekostnader,
forséljningskostnader

och Administrationskostnader. Koncernens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skriv inte av.
Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tiligangar.

r
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Féljande avskrivningstider tilldmpas

Hyresfastighet, befintliga

Platta, stomme 40 ar
Fasad, yttertak, fonster 25 ar
Ventilation, 6vrig bygg 15 ar
Markanlaggning 15 ar
Ovrig byggnation 10 ar
Hyresfastighet, nyprod

Stomme, grund 100 ar
Stomkomplettering 100 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Fénster, dérrar 50 ar
Ventilation, inkl styr 25 ar
Hissar, ledningssystem 50 ar
Varme, sanitet 25 ar
El 50 ar
Ovrig bygg 50 ar

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader
{upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten

periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av instrumentet effektivranta.
Harigenom &verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som
ska

aterbetalas.
Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Likvida medel

Moderforetaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som
fordran i balansrékningen och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstréckning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot éverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ritt till kvittning.

Hallsbergs kommun (2120001926)
Séte i Hallsberg

(3

Upplysningar om nirstaende \PE
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2019 - Hallsbergs bostads AB

Not 2: Verksamhetens intékter 2019 2018
Blockhyror 10 503 554 7 448 669
Bostadshyror 11 478 923 8 681 439
Garagehyror 245 455 209715
Summa 22 227 932 16 339 822
Not 3: Verksamhetens kostnader

Férvaltningskostnader 4137660 - 3103 245
Verksamhetskostnader 7484400 - 6 043 527
Fastighetsskatt 73034

Ovriga kostnader 985 160 - 2 120 969
Summa 12680254 - 11267 741
Not:4 Avskrivningar

Planenliga avskrivningar pa materiella

anléggni%gstillgéngarg P et 4562 677
Nedskrivning

Summa 5833492 - 4 562 677
Not:5 Finansiella kostnader

Rantekostnader langfristiga lan 2383806 - 690 061
Réantekostnader, inkasso. avg. 835 - 177
Bankkostnader 4569 - 5331
Borgensavgift 686 339 - 149 590
Summa 3075549 - 845 159
e

Org. nr. 556875-3114
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BALANSRAKNING
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Not:6 Materiella anléiggningstillgangar 2019 2018
Mark, byggnader och tekniska

anldggningar

Ingaende bokfért varde 204 494 851 -
Nyanskaffningar 8150 775 209 057 527
Forséljning mm

Nedskrivning

Arets avskrivningar - 5827031 - 4 562 676
Reavinst - -
Omklassificeringar - -
Summa 206 818 595 204 494 851
Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar 96 939

Arets avskrivning - 6 462 -
Summa 90 477

Not:7 Pagaende anléiggningar och

férskott

avseende materiella

anlaggningstillgangar

Ingédende anskaffningsvarde 3391810 -
Under aret nedlagda kostnader 58 221 364 3391810
Under aret genomférda om

Omklassificeringar

Summa 61613174 3391810
Bokfdrt védrde per fastighetskategori:

Markreserv 4615535 4615 535
Hyresbostad 99 395 270 103 782 636
Omsorgsbostader 102 807 791 96 096 680
Pagaende byggnadsarbeten (0 ar) 61613174 3391810
Summa 268 431 770 207 886 661
Not:8 Langfristiga skulder

Langfristiga lan - 274535535 - 214535535
Ovriga langfristiga skulder - -
Summa - 274535535 - 214535535

Av bolagets langfristiga skulder forfaller
274 535 535:- till betalning senare an fem
ar efter balansdagen.

&
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Hallsberg 2020- (5 - |2
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Verkstdillande direktor

Min revisionsberittelse har angivits 2020- 25 - 27

Petgr S6derman
Auloriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Hallsbergs bostads AB, org.nr 556875-3114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hallsbergs bostads AB for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Hallsbergs bostads ABs finansiella stéllning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Hallsbergs bostads
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till
Hallsbergs bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

¥
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &éven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Hallsbergs bostads AB for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Hallsbergs bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa aft bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt. Den verkstallande direkitren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasterds den 29 maj 2020

[ u
Peler Stderman
Auktoriserad revisor
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