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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid provning av lov. Lds mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som férklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som
till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardférfarande
Den har detaljplanen upprattas enligt standardférfarande.

Gransknings
Planuppdrag Samrad Underrittelse Granskning tiatand Antagande
utlatande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att upprétta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter,
sakdgare och berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av
planforslaget som sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att Iamna
synpunkter. | antagandeskedet antas detaljplanen av kommunstyrelsen eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar
Planforslaget utgors av:

e Planbeskrivning
e Plankarta med bestdmmelser i skala 1:1000 (A1)
e Fastighetsforteckning

Bilagor:

e Bilaga 1, dagvattenutredning
e Bilaga 2, fororeningsbelastning, kompletterande rapport

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Hallsbergs kommuns hemsida
hallsberg.se/detaljplan.

Handlaggare:

Mustafa Akrami

Planarkitekt Hallsberg/Kumla
019-589405
Mustafa.akrami@kumla.se



mailto:Mustafa.akrami@kumla.se
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och férklarar innehdllet for att detaljplanen ska
kunna férstds och genomféras. Dessutom ska det framgad i planbeskrivning de konsekvenser som
genomfdérandet av detaljplanen medfér fér sakédgare, andra berérda och miljén. En planbeskrivning ér
en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med tillhérande bestémmelser.
Planbeskrivningen ska 6ka ldsbarheten och férstdelsen av detaljplanens bestimmelser for alla som
ska genomféra planen.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte dr att mojliggora for bostadsbebyggelse i norra Samsala, sydostra
Hallsberg.

Bakgrund
Kommunstyrelseférvaltningen i Hallsbergs kommun har fatt i uppdrag (2021-06-28) att ta fram en
detaljplan for Norra Samsala, etapp 3.

Detaljplanen for etapp 1 av omradet Samsala vann laga kraft ar 2007 samt detaljplanen for etapp 2
vann laga kraft ar 2018. Omradet Samsala 1 ar bebyggt samt en del av fastigheterna i etapp 2 ar salda
och ar under byggnation. Efterfragan pa tomter ar stor i omradet Samsala. En forstudie har
genomforts for omradet Samsala etapp 3, hosten 2020 och den visar att omradet kan erbjuda
attraktiva smahustomter och radhus. | dagslaget bestar omradet i stort av jordbruksmark.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i den sydéstra delen av Hallsberg tatort i norra Samsala. Omradet gransar i séder
till omradet Samsala etapp 2, i vaster till ett skogsparti, i norr till Samsalagatan, i 6ster till
Lyckebacken samt fastigheten Lyckan 1:7.

T1dF g

Bild 1. Planomrddets ldge markerat i rétt i forhdllande till HIIsbergs tdtort
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Areal
Planomradet har en areal pa ca 9.3 ha.

Markagoforhallanden

Hallsbergs kommun dger den berdrda marken, fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9/Samsala 1:9.
Fastigheter Lyckan 1:7 och Hallsbergs-Falla 1:12 vilka gransar till det aktuella planomradet ar
privatagda.

Tidigare stdllningstaganden
Nedan gors en redogorelse for vilka stallningstaganden som berérs inom planomradet.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 juni 2021 att ge kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for Samsala etapp 3, del av fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 mars 2022 att godkdnna planférslaget for
samrad. Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade den 28 november 2022 att godkdnna
planforslaget for granskning. Kommunstyrelsen beslutade den 11 april 2023 att anta detaljplanen.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

| kommunens gillande dversiktsplan ”Oversiktsplan for Hallsbergs kommun”, antagen den 28
november 2016 av kommunfullmaktige, utpekas omradet for bostadsbebyggelse. Planomradet
omfattas av det stora gula omradet som é&r tilldelat nummer 5. | Oversiktsplanen beskrivs omradet
”5” pa foljande satt:

“Norra Samsala. Omrdde dr ldmpligt att utreda och planldgga fér bostdder och i vissa ldgen kontor
eller icke-stérande verksamheter. Omrdadet ligger i nédra anslutning till Hallsbergs centrum och
resecentrum.”
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Bild 2. Utdrag ur kommunens éversiktsplan, éversikt 6ver utvecklingsomraden i Hallsberg.
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Detaljplaner
Gallande detaljplaner inom planomradet:

e  18-LAN-50 ”Laga kraft 1970-04-09” det &r framst gatu-omradet som berdrs och planliggs for
Gatal-Huvudgata i aktuellt planforslag.

e 18-LAN-62 ”Laga kraft 1973-11-05", det &r framst gatu-omradet och en del naturmark som
beroérs och planlaggs for Gatal-Huvudgata i aktuellt planférslag.

Gallande detaljplaner som angransar till det aktuella planomradet:

e 18-LAN-54 ”laga kraft 1972-01-18"
e 1861-P2018/6 ”2018-06-18"
e Detaljplan for del av Hallsbergs-Falla 1:9, forskolan i soder, Hallsberg
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Bild 3. Detaljplaner som planomréadet angrdnsar till.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Vid upprattandet av en detaljplan ska en miljobedémning goras, enligt 6 kap. 11 § Miljobalken for att
utreda om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (PBL 4 kap. 34 §). F6r
att ta reda pad det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgad en undersékning. Reglerna om
undersékning finns i miljébalken sjitte kapitel.

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhallsbyggnadsforvaltningen. Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att
detaljplaneldggning och exploateringen inte férvantas att medféra ndgon betydande paverkan pa
miljon sasom avses i miljobalken 6 kap. Den mest patagliga miljokonsekvensen ar att
jordbruksmarken tas i ansprak och planlaggs for bostadsbebyggelse. Vidare en del diken kommer att
fa sma atgarder vid genomférandet av detaljplanen. Dessa atgarder sker i samband med anlaggning
av nya gator men for att fléden inte ska paverkas kommer trummor att installeras under gatorna.

Hallsbergs kommun gor, efter genomgang av undersdkningen, bedémningen att den miljépaverkan
som planen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen beddémer att planens genomférande inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan.
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Beslut
Detaljplanen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

Lansstyrelsen har den 01-04-2022 tagit del av kommunens stéllningstagande och utifran nu kdnda
forhallanden delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan togs av samhéllsbyggnadschef. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla 20-10-2022 och kommer att anslas under tre veckor pa kommunens
anslagstavla.
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Forutsattningar och forandringar

Nedan beskrivs planomrddets férutsdttningar i dagsldget och vilka férdndringar som planférslaget
foreslar.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet till storsta del av postglacial lera, det framkommer
ocksa sandig moran i de vastra delar av planomradet. Kartbilden nedan illustrerar jordarter inom
planomradet.

Postglacial lera

Sandig moran

Bild 4. SGU:s jordartskarta

Geoteknisk undersékning

Konsultforetaget VAP VA-projekt AB har genomfort en geoteknisk undersékning fér etapp 1 av
Samsala ar 2006. Denna undersokning tacker dock inte planomradet i etapp 3 men kan ge en
grundlaggande bild av forhallandena i omradet. Nedan redovisas en sammanfattning av den
genomforda geotekniska undersdkningen:

| omradet norr om Korsbergsgatan utgors jorden av lera vars méaktighet 6kar mot norr. Geotekniska
undersokningen fran 2006 visar att i omradet norr om Korsbergsgatan grundlaggning med
spetsbarande palar krdvs inom storre delen av tomterna.

En annan geoteknisk undersdkning har genomforts av konsultféretaget WSP Sverige AB ar 2021 pa
omradet Samsala etapp 2, vilket angransar till planomradet. Undersékningen visar att forutsattningar
stammer 6verens med SGU:s jordartskartan.

Utover de tva ovannamnda undersokningar finns ytterligare tva andra genomférda geotekniska
undersdkningar i omradet, dessa tacker dven planomradet och dr genomférda av VIAK AB mellan ar
1965 och 1970. En sammanfattning av undersokningar redovisas nedan:

VIAK AB 1965

Tabellen nedan redovisar forhallandena med grundlaggning inom planomradet:

Marktyp 0,5-12,0 halvfast-l6s mo-mijéla, lera pa fast friktionsmaterial, fast ytlager
minst 1 meter tjock.

1-Plansbyggand Plattor, undantagsvis hel styv bottenplatta

2-Plansbyggand Helt styv bottenplatta eller palar/plintar
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3-Plansbyggnad Palar/plintar

Tyngre byggnader | Palar/plintar

Vagar, ledningar Begransad vagbankhdjd m.h.t sattning och stabilitet. Eventuellt
grundfoérstarkning for ledningar. Spont i rorgravar vid schakt under fasta
ytlagret. Risk for flytjord.

Utover det som anges i tabellen ovan ska dven féljande férhallanden beaktas:

Pa ler- och torvomradena bor uppfyllningar undvikas da dessa medfor sattningar. Pa torvomradet ska
torvlagret avldgsnas innan grundldggning sker. Detta galler dven under gator och planer.

Pa ler-omradet har det i tabellen angetts att enplanshus kan grundlaggas med plattor. For att
uppkommandet av eventuella sattningar ska bli sa jamna som mojligt ar det pa stora delar av
planomradet lampligt att plattorna forlaggs sa nara markytan som majligt, det betyder att husen bor
uppforas utan kallare.

Dessa forhallanden starks av undersokningen som ar genomford ar 1970, dar det bland annat
rekommenderas att uppfyllnader i anslutning till kallarlésa byggnader ska berdknas upp till 0,5 m och
detta ar av sattningsskal. Kommunen anser att palning behdver goras vid ett genomférande av
planférslaget om inte en senare geoteknisk undersékning visar annat. En senare geoteknisk
undersokning kan genomfdras i samband med projektering.

Férorenad mark

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet. Férvaltningen har dven undersokt eventuella
fororenade omraden i naromradet och bedémer att det inte férekommer nagon risk som kan
paverka lampligheten foér planerad markanvandning i omradet.

Radon
Forekomsten av radon kommer att utredas under det fortsatta planarbetet. Man forutsatter normalt
att radon kan forekomma i grusasar och moran medan lermarker normalt &r fria fran radon.

Ras och skred
Risk for skred finns i befintliga diken inom planomradet vilket &r normalt, hansyn har tagits till detta
vid upprattandet av planforslaget, se bild 13.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark och dr obebyggt i dagslaget. S6der om planomradet &r det
planlagt for bostadsbebyggelse, i 6ster angrdansas planomradet av fastigheten Lyckan 1:7 och
Lyckebacken. Vaster om planomradet ligger ett mindre skogsparti som foresprakas att bli en tydlig
grans for planomradet. Det finns flera diken inom omradet vilka ar betydande for hantering av
dagvatten i planomradet. Det ar relativt I13g variation i hojdnivaer inom planomradet, de norra delar
av planomradet ar relativt lagre och marken sluttar svagt at det hallet.
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Fotomontage och flygbilden nedan illustrerar landskapets karaktdr.

Férdndringar

Planforslaget innebar att jordbruksmarken inom planomradet kommer att planlaggas och ska
exploateras for bostadsbebyggelse. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett utvecklingsomrade
for bostader. Kommunen har prioriterat exploatering av bostadsbebyggelse da det utpekade
omradet ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och det finns ett behov av fler bostader i
attraktiva lagen inom kommunen. Planomradet berors av jordbruksmark vilken ocksa har bedomts
som brukningsvard. Motivering till ansprakstagandet redovisas nedan.

lanspraktagande av jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § Miljobalken).

Hallsbergs kommun vaxer befolkningsmassigt. Darmed behéver kommunen forsorja invanarna med
bostader. Enligt SCB:s befolkningsprognos férvantas den stora andelen av befolkningstillvaxten i
kommunen ske i Hallsbergs tatort. Detta lagger annu ett tydligare krav pa 6kad planering for
bostadsbebyggelse i Hallsbergs tatort. En utveckling av Hallsberg tatort kommer innebara att mindre

8
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arealer jordbruksmark kan behéva tas i ansprak. Denna intressekonflikt varderas i det enskilda fallet.
For att kunna goéra en avvagning mellan utveckling och bevarande av marken behover tre fragor
besvaras:

e Arjordbruksmarken brukningsvard?
e Ardet som ska byggas eller anliggas ett visentligt samhillsintresse?
e Finns det en alternativ lokalisering som ar mer l[amplig?

Brukningsvdrd jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark avser mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion (prop 1985/86:3 s. 158). | det har fallet bestar
nastan hela planomradet av brukningsvard jordbruksmark, se bilden nedan.

Teckenforklaring
[ &k ringsvard jordbruks mark

Vdsentligt samhdillsintresse

For att kunna raknas som ett vasentligt samhallsintresse bor exploateringen stodja en langsiktigt
hallbar utveckling. For att kunna bedéma om den tankta férandringen ar ett vasentligt
samhallsintresse maste férandringens omfattning och dess geografiska och politiska betydelse
varderas.

Befolkningsutvecklingen i Hallsbergs kommun ar positiv och det kommer att fortsdtta de kommande
aren. "SCB:s befolkningsprognos (juni 2015) visade att Hallsbergs kommuns befolkning kommer att
Oka till 16 000 invanare fram till ar 2025”. Kommunen har redan uppnatt befolkningsmalet ”16 000
invanare” som tyder pa att kommunen har blivit en attraktiv kommun att bo i och en fortsatt positiv
utveckling kan forvantas.
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| 6versiktsplanen for Hallsbergs kommun framkommer det att efterfragan pa enbostadshus &r stor i
omradet norra Samsala, vilket ocksa omfattar planomradet. Kommunen avser att marken inom
planomradet ska planeras for bostdder for att framja bostadsforsérjningen i Hallsberg.
Bostadsforsorjning utgor ett vasentligt samhallsintresse och jordbruksmark kan tas i ansprak for det
dndamalet (prop 1985/86:3 s. 53). Kommunen har vagt jordbruksmarkens viarde mot en utveckling av
Samsala med attraktiva tomter och kommit fram till att prioritera bebyggelse 6ver bevarandet av
jordbruksmarken i detta fall.

Det ar inte tillrackligt med att endast redogdra om huruvida denna exploatering verkligen ar ett
vasentligt samhallsintresse utan kravs det ocksa en redogorelse av forutsattningarna till varfor
ansprakstagande av annan mark inte dr [amplig. Det behdver genomfdras en undersékning om
alternativ lokalisering.

Alternativ lokalisering

Hallsbergs kommun bestar till 16 % av akermark och 70 % skogsmark (SCB: Markanvandningen i
Sverige 2015). Det &r darfor svart att hitta omraden for tatortsnara bostadsutveckling som inte
omfattas av jordbruksmark som har hoga varden for bland annat naringslivet eller av skogsmark som
i sin tur ar viktig att bevara ur rekreationssynpunkt.

Kartan nedan visar en radie pa 2 km fran Hallsbergs resecentrum (bla cirkel illustrerar denna radie),
denna radie har angetts med hansyn till lokaliseringen av utvecklingsomradena i 6versiktsplanen. Det
vill sdga att alternativa lokaliseringar ska studeras inom denna radie. For att en hallbar utveckling ska
bli moéjlig har kommunen tagit hansyn till samtliga aspekter av hallbarutveckling och utifran det har
kriterier tagits fram som &r utgangspunkter i jamforelsen mellan alternativa lokaliseringar.

) Teckenférlaring

# | 2km fran resecentrum

’MUtvecklingsomraden

Bostéader

Infrastruktur

X Verksamheter

Ovrigt
Planomradet

o ; 05 i

¢ ' i Brukningsvérd jordbruksmark
Bild 7. Karta éver alternativa lokaliseringar inom en radie av 2 km frdn resecentrum.
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Ej kommunalt agd mark

| storsta del ar ytan brukningsvard jordbruksmark

Ej planlagt

Kommunalt VA ledningar finns i viss man i naromradet, datakablar finns ej, god tillganglighet
till infrastruktur.

Risk for oversvamning

Ligger i narhet till industriomrade och stérande verksamheter

| stort kommunagd mark

Delvis brukningsvard jordbruksmark

| stort planlagt, dock ar det uppdelat i flera sma ytor.

Kommunalt VA-ledningar finns i ndromradet, datakablar finns ej

Bra kommunikationslage, bra gang- och cykel férbindelser och nara till busshallplatser.

Kommundagd mark

Ytan ar brukningsvard jordbruksmark

Ej planlagd

Kommunalt Va- ledningar finns i naromradet men inte datakablar, god tillganglighet till
infrastruktur ”vag”.

Nérhet till vardcentralen

Kommunagd mark

Planlagt, behovs plandndring

Under planarbete

God tillganglighet till infrastruktur, el, kommunalt VA & datakablar
Risk for oversvamning

Narhet till vardcentralen och centrum

Lige 5 (Géllande planomradet)

Lage 6

Kommunagd mark

Ej planlagt

| stérsta del ar ytan brukningsvard jordbruksmark

God tillganglighet till infrastruktur, el, kommunalt VA & datakablar

Bra gang- och cykel férbindelser men daligt med kollektivtrafik, en utveckling av omradet
tillsammans med befintliga boenden kan ge en tillracklig grund for kollektivtrafik.

Narhet till vardcentralen, forskola/grundskola samt centrum

Kommunagd mark
| storsta del ar ytan brukningsvard jordbruksmark

11
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- Ejplanlagt

- Kommunalt VA ledningar finns i ndromradet, ej datakablar, god tillgdnglighet till infrastruktur
och goda férbindelser.

- Risk for 6versvamning

- Narhet till vardcentralen och centrum

Slutsats

Vid planlaggning av nya bostadsomraden har Hallsbergs kommun tagit hansyn till flera faktorer bland
annat kommunikationsmojligheter, infrastruktur, dversvamningsrisk och inte minst dagens
anvandning av marken. Nastan alla ytor som ar utpekade for bostader i 6versiktsplanen for Hallsberg
ar kommunalt dgda, i stort ar dessa ytor i dagslaget ej planlagda och bestar av brukningsvérd
jordbruksmark. Lage 4 ar inte brukningsvard jordbruksmark vilket ar under planarbete i dagslaget.
Lage 5 som utgor gallande planomrade ar ett mer attraktivt lage jamfért med andra alternativen som
namndes ovan. Planomradet ligger i ndra anslutning till omraden Samsala etapp 1 och 2 vilka ar nya,
detaljplanen till etapp 2 vann laga kraft ar 2018 och &r nu under byggnation. Det finns goda gang- och
cykelférbindelser fran omradet in till Hallsberg centrum. Narhet till vardcentralen, tillgangligheten till
infrastruktur, kommunalt VA- ledningar samt el och datakablar ar av andra faktorer som gor att detta
alternativ prioriteras.

Den storsta fragan ar skadan pa brukningsvard jordbruksmark som uppkommer i samband med
planlaggning av planomradet. Skadan pa jordbruksmark kan inte undvikas i och med att samtliga
alternativa lokaliseringar bestar av brukningsvard jordbruksmark, (laget 4 ar ett undantag eftersom
det &r under planarbete). Kommunen avser att de kvarvarande arealer av jordbruksmark i omradet
ska ha samma anvandning och brukas framover. Planen bidrar inte till ndgon olamplig dgosplittring.

Lek & rekreation
Vaster om bebyggelsen vid Elvas gatan sdder om planomradet finns ett omrade for lek och

rekreation, dar finns bland annat en kulle for pulkadkning. En annan pulkabacke finns langs med
Tisarvdgen vaster om planomradet. Det saknas lekpark i anslutning till planomradet idag. | dagsldget
vistas manga barn i omradet och andelen barn som férvantas vara bosatta i omradet kommer att 6ka
i samband med exploatering, vilket innebar att behovet for en vistelseyta 6kar. Den narmaste
lekplatsen till planomradet ar belagen i skogen mellan Lingongatan och Korsbergagatan med ett
avstand pa cirka 500 m fran planomradet. Denna lekplats ar relativt valutrustad.

Férdndringar

Planforslaget avser att utdka mojligheten for lek, rekreation och friluftslivi omradet, darmed utpekas
en parkyta i den vastra delen av planomradet. Parkytan ar planlagt i direkt anslutning till skogspartiet
vaster om det aktuella planomradet. Aktuellt planforslag mojliggér utrymme for vistelseytor inom
markanvandningen park.
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Bild 8. Koja, beldgen i skogspartiet vdster om planomradet

Biotopskydd

Inom planomradet finns diken som omfattas av det generella biotopskyddet da de ligger inom
jordbruksmark. Smavatten, vatmarker och éppna diken i jordbruksmark ar vardefulla inslag for
jordbruksmarken och har mycket héga naturvarden. Diken fungerar som livsmiljoer, tillflyktsorter
och spridningskorridorer i landskapet. De flesta groddjur (ex: salamandrar), faglar (ex: kornknarr och
térnsangare), insekter och sma daggdijur vilka ar knutna till odlingslandskapet, gynnas av saval det
skydd som den tillgang pa féda som smavatten och vatmarker ger. For att ett 6ppet dike omfattas av
biotopskyddsbestdmmelsen ska minst en sida av diket gransa till akermark. Enligt Naturvardsverket
publikation Smdavatten och vatmark i jordbruksmark ar 2014 omfattar biotopen smavatten och
vatmarker som standigt eller under en stor del av aret haller ytvatten eller en fuktig markyta. |
biotopen ingar 6ppna vattenytor och angrdansande fuktiga markytor med fuktighetskravande
vaxtarter. Exempel ar karr, golar, vatar, oversilningsmarker, kallkallor, margelgravar, 6ppna diken,
dammar och hogst tva meter breda naturliga backfaror.

Inom planomradet finns det gott om diken och planférslaget kommer att ge en viss paverkan pa en
del diken. Dikena omfattas av biotopskyddsbestammelser eftersom de angransar till jordbruksmark.
Det betyder att biotopskyddsdispens behéver ansdkas hos lansstyrelsen innan genomférandet av
detaljplanen. Paverkan handlar inte om nagon borttagning av nagot dike. Det har planlagts en del
ytor langs med dikena inom planomradet fér naturmark (NATUR) och park (PARK) for att dels skydda
dikena, dels ocksa mojliggora for atgarder. Notera att diket langs med Samsalagatan ar sa kallat
vagdike, diket har funktionen att avvattna vagen, det innebar att diket inte omfattas av biotopskydd.

13



Dnr 21/KS/146
Laga krafthandling

Bild 10. Mittendiket.

Kulturmiljoé och fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid grévning eller annat arbete pdtrdffar
fornlémning féreligger anmdlningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.

Ekosystemtjanster

Den nyttan vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter som
spannmal och traravara, tjanster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
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Ekosystemtjanster bestar ocksa i halsofrdmjande nyttor som majlighet till aterhamtning och sinnliga
upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersdkningen av planens miljopaverkan.
Sammanfattningsvis visar den att det framférallt ar jordbruksmark som planlaggs for bland annat
bostader och gator. Dikena i omradet paverkas ocksa delvis, det bland annat att mittendiket kommer
att uppdelas pa grund av anldggning av ny lokalgata. Reglerande, stédjande och kulturella tjdnster
kommer att paverkas positivt da skogen vaster om planomradet kommer att tillgangliggoras for
allménheten i omradet och samtidigt sékerstélls en del ytor for naturmark och park i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten, MKN

Miljékvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens femte kapitel.
Miljékvalitetsnormerna dr till for att komma till rétta med miliépdaverkan fran diffusa utsldppskdllor
som till exempel trafik och jordbruk.

Planomradet tillhér huvudavrinningsomrade Norrstroms samt delavrinningsomrade Ovan Ralaan,
vattenforekomsten ar statusklassade, Ralaans ekologiska status bedéms som otillfredsstallande
eftersom vattendraget ar paverkat av 6vergodning och kanalisering. Den kemiska statusen for
vattenférekomsten har bedomts till uppnar ej god, detta pa grund av miljogifter. Bedémningen som
gjordes senast visar att Raladn har god kemisk status och god ekologisk status ar 2033. Enligt denna
beddmning har vattenforekomsten dven god kemisk ytvattenstatus dock med undantag fér mindre
stranga krav pa bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar vilka uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Med genomférandet av planforslaget hardgors en betydligt stérre del av marken inom planomradet
an tidigare vilket kan resultera till 6kat vattenfléde i omradet och ett hogre tryck pa dikena men med
atgarder som dagvattenutredningen foreslar ar det mojligt att hantera dagvattnet pa ett sdkert satt
(se bilaga 1). Atgarderna mojliggor bland annat for fordréjning och rening av dagvattnet samt
sedimentation av fororeningar inom omradet. Enligt utredningen krévs en sammanlagd
fordréjningsvolym pa ca 1 200 m3. Kommunen utgar fran dagvattenutredningen och avser att
Mittensdiken 1 & 2 och Ostliga diket ska anvandas for fordrojningsandamal vilka tillsammans
genererar en fordrojningsvolym Over kravet. Vattnet sedan ska foras vidare till vatmarken i norr
vilken mojliggor for fortsatt rening. Plankartan har kompletterats med planbestammelser som
fortydligar och sdkerstéller dagvattenhanteringen inom planomradet.

Grundvattenférekomsten inom planomradet haller en god kemisk och kvantitativ status.
Planforslaget bedoms inte medfdra nagra forsamringar for vattenférekomsten.

Vattenskyddsomrade
Lansstyrelsens karta visar vattenskyddsomradena, utifran kartan berors inte planomradet av nagot
vattenskyddsomrade.

Bebyggelseomraden

Befintliga bostader

Oster om planomréadet finns befintlig bebyggelse p3 fastigheten Lyckan 1:7. Utdver den ligger de
narmaste bebyggelserna séder om planomradet i direkt anslutning till planomradet och likasa en del
bebyggelse i den nordvastra delen av planomradet.
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Bild 11. Fastigheten Lyckan 1:7, mitt i planomrédet

T
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Bild 12. Nybyggnation av omrddet Samsala etapp 2, séder om planomrddet.

Eéréndringar
Det aktuella planforslaget planlaggs ca 58 bostader i form av enbostadshus. Se illustrationen nedan

(bild 13). Kvartersmarken for bostader (B) specificerar inte vilken typ av bostadsform som medges.
Detaljplaneforslaget medger/tillater saledes en- och tvabostadshus, radhus och kedjehus.” Storsta
byggnadsarea i procent av fastigheterarean ar 25 % inom anvandningsomradet, hogsta nockhojden
for huvudbyggnad &r 9,0 meter och hogsta nockhojden for fristdende garage, forrad,
komplementbyggnad ar 5,0 m.

ILLUSTRATION EJ SKALA
Nedan presenteras en illustration 6ver hur planomradet skulle kunna utformas och fastighetsindelas
utefter plankartans utformning, illustrationen ar inte bindande.
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Bild 13. lllustration 6ver hur planomrddet skulle kunna indelas i fastigheter och utformas

Offentlig & kommersiell service

Serviceboende, vardcentral, mellanstadieskola F-6 ligger och gymnasieskola verksamhet ca 1,0 km
vaster om planomradet. Den narmaste befintlig forskolan till omradet ar forskolan Vibytorp, vilken
ligger soder om planomradet med ett avstand pa ca 1,4 km. En detaljplan for en ny férskola norr om
planomradet med ett avstand pa 200 meter fran planomradet ar upprattad och har vunnit laga kraft
2021-12-10, utbyggnaden av denna forskola kan vara mycket positivt for barn i omradet Samsala.
Avstandet fran det aktuella planomradet till Hallsberg centrum &r cirka 2 km.

Eéréndringar
Ett genomforande av planférslaget innebar inte nagot upprattande av offentlig eller kommersiell
service inom planomradet.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgédnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar

att bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara for personer

med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Lagstiftningen stéller sarskilda tillganglighetskrav for
allmanna platser och lokaler dit allmanheten har tilltrade.

Gator och trafik

Gatunat
Tisarvdgen, som ligger ca 300 m vaster om planomradet, dr huvudvag till att na den sydostra delen av
Hallsberg och likasa planomradet. Planomradet ansluter till Tisarvagen fran norr genom
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Samsalagatan, vilken utgér den kortaste anslutningen till Tisarvagen fran planomradet. En annan
anslutning till Tisarvagen ar ocksa mojlig séder om planomradet genom planomradet etapp 2 och
vidare genom Korsbergsgatan.

Férdndringar

Séder om det aktuella planomradet finns befintlig lokalgata som ska férlangas mot etapp 3, detta ska
forena omradena etapp 2 och 3 tillsammans. Lokalgatan i omradet ska ha en bredd pa 7 m, detta
foljer gatubredden som anvandes i planen for etapp 2. Samsalagatan ar ocksa med det aktuella
planomradet, det finns diken bade norr och séder om gatan som avvattnar gatan och
jordbruksmarken. For att bibehalla dessa diken och dess funktioner breddas vagomradet for
Samsalagatan och planlaggs for GATA1-Huvudgata, detta for att ha mdjligheten att kunna bredda ut
gatan och atgarda dikena vid behov. Det finns tillrackligt med naturmark séder om Samsalagatan som
mojliggor for utbredning av gatan och eventuella dtgarder pa diket.

Gang- och cykeltrafik

Det har dragits en ny gang- och cykelvag fran ostra Lingongatan in till planomradet Samsala etapp 2.
Langs med Korsbergsgatans sodra del finns en separerad gang- och cykelvag, den fortsatter pa sodra
sidan dnda fram till Rudolfgatan. Darefter korsar cykelvdagen Korsbergsgatan och fortsatter pa den
norra sidan av gatan fram till Elvas gatan. Det |6per en gang- och cykelvag parallellt med Tisarvagen,
mot Hallsberg centrum, med kopplingar till Fallagatan och Lingongatan, se bilden nedan.

Teckenforklaring

Planomradet
Véagbana

-~ Gang och cykelbana

S o A SO i % > X 3 "
,Is ; N ;| . :. ‘.’. R’
Bild 14, bilden illustrerar gdng- och cykelvégar i néromrddet.

=== Jarmvag
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Eérdndringar
Det framgar i planforslaget att planomradet ska kopplas ihop med ndromraden. | detaljplanen 18-
LAN-50, som angransar till planomradet i den nordvéstra delen ar en stricka planlagt for cykelvag,
planerade strackan gar parallellt med Samsalagatan. | dagslaget finns det inte nagon cykelvag i den
utstrackning men i planférslaget ritas en cykelvag som kan anslutas till strackan som ar planlagt for
cykelvig i detaljplanen 18-LAN-50 (se bild 15). Planforslaget ska mojliggora for anlaggning av denna
cykelvdg. Denna gang- och cykelvag ar av stor betydelse for omradet da det ska byggas en forskola
norr om planomradet.

=iy

Bild 15. Utdrag ur den géllande detaljplan"’18-LAAN;50”.

| planforslaget foresla ocksa en anslutning av Lingongatan till planomradet, anslutningen kan ske
genom en anlaggning av gang- och cykelvag fran planomradet i vaster mot norra Lingongatan.
Figuren nedan illustrerar den foreslagna kopplingen mellan Lingongatan och planomradet (féreslagen
GC-vag, markerat i rott).
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Dessa nya kopplingar kan starka de befintliga kopplingar mellan omradena och ocksa leda till att
skogen vaster om planomradet blir mer tillgénglig for allmanheten i omradet.
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Jarnvag

Jarnvagssparet Motala och Hallsberg ligger ca 350—-400 meter vaster om planomradet och utgor inte
nagon storre storande effekt pa planomradet. Vaster om planomradet ligger ett mindre skogsparti
vilket kan fungera som ett skydd mot bullret. Sparet ligger parallellt med Tisarvdagen och ar en barriar
mot resten av Hallsberg tatort. Den ndarmaste bil, gang- och cykelpassage 6ver jarnvagen ar
Kulldangsvagen som ar en plankorsning.

Kollektivtrafik
Den ndrmaste héllplatsen for kollektivtrafik dr vid korsningen Ostra Storgatan och Tisarvigen ca 1,6

km norr om planomradet. Vid byggnation av planomradet och med hénsyn till de nybyggda
bostaderna i Samsala etapp 1 och 2 kan omradena ge ett bra underlag for dragningen av framtida
kollektivtrafik till omradet. Fler invanare i omradet Samsala skulle bidra till att samhallet skulle ndrma
sig 200-300 invanare och majliggdra for dragning av kollektivtrafik till omradet, vilket ar positivt ur
ett hallbarhetsperspektiv.

Parkering

Parkering till enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus ska I6sas pa den egna fastigheten, for att
det ska vara mojligt att parkera framfor garage eller carport ska garage placeras minst 6 meter fran
gatan. Det infors bestimmelser i plankartan géllandet placering av garage/carport samt
huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnader.

Tillganglighet for raddningstjanst

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens hojdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om det
befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet fér utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utféra slackinsats.

Risker och storningar

Trafikbuller & trafikmatningar
| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler féljande riktvarden: 3 § Buller
fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. (For en bostad om hogst 35 m2 géller i stéllet for vad som anges
i forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads
fasad.)

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor, 1. minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och 2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22 och 06 vid fasaden.

Narmaste kallan till bullret i omradet ar Samsalagatan, hastigheten for Samsalagatan varierar mellan
50-70 km/t. Det har inte gjorts nagon trafikmatning pa denna gata, men det finns prognostiserade
siffror pa trafikmangd dar en schablon pa 200 fordon per arsmedeldygn och 2% tung trafik valts.
Kommunen anser att en bullerutredning inte behover tas fram eftersom beradknade trafikmangd inte
forvantas overskrida riktvarden.

Vid placering och utformning av balkonger och uteplatser maste ocksa sarskild hansyn tas till
riktlinjerna for buller. Varje bostad ska ha tillgang till en balkong eller uteplats i anslutning till
bostaden med en ekvivalent ljudniva pa hogst 50 dBA och maximal ljudniva pa hégst 70 dBA.
Alternativt att en gemensam uteplats anldggs pa innergarden dar kraven for ljuddampad sida
uppnas. Detta sakerstélls genom en planbestammelse (f1) i plankartan.
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Férdndring
Med byggnation av det aktuella planomradet och omradet Samsala etapp 2 i séder kommer

omradena tillsammans att generera med ca 300 till 350 biltrafikrorelser per dygn. Inom gallande
detaljplan i soder ” Samsala etapp 2” ar det planlagt for ca 45 smahusfastigheter plus 1-2
flerfamiljshusfastigheter, uppskattningsvis kommer en stor del av boenden vilja att kra genom det
aktuella planomradet. Detta eftersom strackan att ta sig till Tisarvagen och vidare mot Hallsberg
centrum blir kortare genom att aka éver Samsalagatan. Enligt planillustrationen (bild 13) antal
fastigheter inom det aktuella planomradet berdknas att uppga till ca 60 smahusfastigheter, plus en
yta fér radhus/kedjehus. Det ar vart att notera att detta i plankartan inte ar specificerat for att inte
begrdnsa utformningen. Det berdknas att varje bostad ska generera till 3 biltrafikrérelser per dygn.

Djurhallning och andra stérande verksamheter
Det finns ingen djurhalining eller annan stérande verksamhet i ndromradet.

Oversviamning

Enligt Boverkets vagledning for dversvamningsrisker till f6ljd av skyfall bér, som ett
minimum, ny sammanhallen bebyggelse planlaggas sa att den arliga sannolikheten
for att bebyggelsen tar skada vid 6versvamning dr mindre dn 1/100.

For att fa en uppfattning om oldgenheter/skador som regnet orsakar kan féljande
djupintervall for vatten pa markytan anvandas som ungefarliga riktvarden:

¢ 0,1-0,3 m, besvdarande framkomlighet
¢ 0,3-0,5 m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada
*> (0,5 m, stora materiella skador, risk for halsa och liv

Viktigt ar att samtidigt ha i atanke att 6versvamningar, dvs. ansamlingar av vatten pa
markytan, inte nédvandigtvis utgor ett problem. Problem uppstar nar vattnet orsakar
till exempel en vardeforlust, paverkar samhallsviktiga funktioner som
kommunikationer/transporter, eller vid risk for halsa och liv.

Enligt skyfallskartering 100-ars riskerar delar av planomradet att 6versvdmmas med
varierande grader. De norra delarna inom planomradet ar de mest utsatta dar det
kan 6versvammas av ett vattendjup pa ca 10—-15 cm, som mest ar det i nordostra
delar dar det uppgar till ca 40 cm, dock ytan ar en bit utanfér planomradet och
kommer ha fortsatt akermark som anvandning. Planforslaget har tagit hansyn till
oversvamningsrisken och har [amnat [amplig yta for hantering av denna risk och
hantering av dagvatten. Hinsyn maste tas till versvamningsrisken ocksa vid
genomfdrandet av planforslaget. | plankartan har det lagts naturomraden (NATUR)
och park (PARK) parallellt med diken inom planomradet, detta for att komma at
dikena lattare vid behov av atgarder. Plankartan forses med en bestdmmelse om
kallarlosa hus [b1], detta med tanke pa marktypen och att skydda husen mot
Oversvamning. Dessutom laggs till en bestammelse pa plankartan om att dagvattnet
[n1] ska omhéandertas och férdrojas pa egen fastighet innan det sker en anslutning till
det kommunala ledningsnatet.
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= 100-arsregn djup (m)
[ 0.1-0,3m- Besvarande framkomiighet

1 [03-05m-Ejmojigtatt ta sig fram med motorfordon, fisk for stor skada
4 [l > 0.5 m - Stora materiella skador, risk for halsa och liv

Bild 16. Skyfallskartering vid 100-Grsregn.

Teknisk forsorjning

Vatten & avlopp

Befintlig bebyggelse inom Samsala etapp 1 ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Ny
bebyggelse inom omradet Samsala, etapp 2 ska ocksa anslutas till det kommunala vatten och
avloppsnatet. Dessa ledningar gar rakt genom planomradet parallellt med diket i mitten och sedan
fortsatta vidare langs med Samsalagatan mot Fallagatan. Ledningarna kommer att bevaras i sitt
nuvarande ldge da de i stort kommer att ligga inom naturstrak och delvis under framtida lokalgator i
omradet. En liten del gar under kvartersmarken (B), plankartan forses med bestammelser som
skyddar de underjordiska ledningarna. Kommunen har planerat att anlagga en avloppspumpstation i
den nordvastra delen av det aktuella planomradet, den har kapaciteten att forsérja bade omradena
etapp 2 och 3.

Dagvatten

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhédndertagande av dagvatten. Inom géllande planomradet
ska dagvatten fran tak och hardgjorda ytor fordrojas pa egen fastighet genom avledning till gronytor
eller dagvattenmagasin innan en anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Det finns flera befintliga diken inom planomradet, 6ster om planomradet gar Lyckebacken, det gar
ett dike i mitten av planomradet som sedan stracker sig langs med Samsalagatan i norr. Dessa diken
tillsammans mojliggor for ett lokalt omhédndertagande av dagvatten inom planomradet.

Dagvattenutredning

Tyréns har pa uppdrag av Hallsbergs kommun tagit fram en begransad dagvattenutredning for att be-
doéma konsekvenserna av extrema regn (med 100 respektive 200 ars aterkomsttid) samt for att ge
forslag pa en hallbar dagvattenhantering inom planomradet. | utredningen framgar det ocksa bland
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byggnader vid kraftiga nederbordstillfallen.

Laga krafthandling
annat en oversiktlig analys av rinnvagar, ett principiellt forslag pa utformningen av dagvattenhante-
ringen samt en grov hojdsattning av planomradet i syftet att minska éversvamningsrisken och skydda

Dnr 21/KS/146

I samrad med berorda under planarbetet kom det fram att kommunen behéver komplettera dagvat-

tenutredningen med bland annat en redovisning pa berdkningar av féroreningsbelastningen fore re-

tankt som en bilaga till den tidigare dagvattenutredningen (se bilaga 2).

spektive efter exploatering av planomradet. Tyréns har tagit fram en kompletterande rapport som ar

Planomradet befinner sig utanfor riskzonen for 6versvamningar fran Taljeans avrinningsomraden vid

ningar av floden har det inte tagits nagon hansyn till Taljean.

hoga floden darmed bedoms det att inga skyddsatgarder behover planeras. Det vill sdga vid berak-

Det finns flera befintliga diken inom planomradet, de befintliga dikena mojliggor ett lokalt omhan-

dertagande av dagvatten inom planomradet. Dikena kan nyttjas for att fordrdja, rena samt transpor-

tera dagvattnet till vatmarken norr om planomradet, vatmarken byggdes under 2021 pa fastigheten
Hallsbergs-Falla 1:9. Har nedan presenteras en schematisk bild 6ver vatmarken och dess placering
jamfort med planomradet.
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Bild 17. Planomrddet markerat i blgtt, och den nybyggda vatmarken dr i svart.

Samtliga diken inom planomradet rinner i nordlig riktning och mojliggor ett kostnadseffektivt satt att
avvattna planomradet. Fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9 delas upp idag av en korsande vag, Samsala-
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gatan. Planomradet befinner sig séder om vagen, och vatmarken norr om den. Tva befintliga trum-

mor placerade under Samsalagatan kopplar de sydliga dikena till de nordliga och skapar en effektiv
rinnvag for dagvattnet fran planomradet till vatmarken. Trummornas dimensioner och maxfléden re-
ionen.

dovisas i tabellen nedan. Berdakningen av maxfloden har gjorts med hjalp av Colebrook-White Ekvat-
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Trumma Dimension (mm) Qmax [I/s] Qmax [m3/s]
Mittendiket 1000 1102 1,10
Lyckebacken 600 460 0,46

Det har ocksa gjorts 6versiktliga skyfallsanalyser for planomradet under de befintliga férhallandena i
Scalgo Live. Scalgo Live berdknar ytliga flodesvagar utifran hojddata, vilket simulerar ytvattnets bete-
ende vid skyfall, dd marken ar mattad. Lagpunkter, och darmed instangda omraden, visas ocksa i mo-
dellerna. Rinnvagarna i figuren nedan visar omradets ytavrinning fore exploatering vid en kraftig ne-
derbérd med en arlig sannolikhet pa 1% (100-arsregn) da marken ar vattenmattad. Modellen inklude-
rar de befintliga trummorna.

i

L = 1

Bild 18. Rinnvdgar inom och kring planomrddet, modellerat i ScalgoLive.
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| féljande modell har de befintliga trummorna inte raknats med, modellen simulerar éversvamnings-
risken inom planomradet nar trummornas flodeskapacitet 6verskrids. Kapaciteten for trummorna har
presenterats i en tidigare tabell. For extrema regn med hogre aterkomsttider an 100 ar finns risken
att delar av planomradet i norr utsatts for dversvamningar nar dagvattnet dams vid trummornas in-

lopp.

Elevation
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Flooded Areas
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%,
Flow Accumulation
Sornsals etapp 3. Rawe 15.0 om. Flow
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Scale: 1:2500

Bild 19. Rinnvédgar inom och kring planomradet, modellerat i ScalgoLive. Pilarna visar det rinnande
vattnets riktning vid ett hypotetiskt skyfall Gver 100 drs dterkomsttid. Modellerat utan trummor. Réd linje
representerar profilens ldge i plan.

Profilen 6ver den vastra 6versvamningszonen vid Mittendikets utlopp visas i bild 19. Lagpunkten i to-
pografin i samband med trummans maxflode leder till en vattensamling upp till marknivan +51,17 m.
Over denna niva forvintas vatten att bradda 6ver vigen kring den grona punkter i bild 19 och mot
fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9:s norra halva.
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Bild 20. Profil 6ver den vdstra éversvimningszonen. Vattenstdnd representeras med en bld linje, befintlig mark i grént.

Efter exploatering férvdntas en storre del av planomradet omvandlas fran jordbruksmark till bostads-
omrade, detta leder till mer hardgjord yta och 6kat dagvattenflode. De planerade gronytor i 6st och
langs med de befintliga diken mojliggor principldsningar som féreslas i utredningen. Bilden nedan il-
lustrerar en del forslag pa atgarder for ett sakert omhéndertagande av dagvattnet.
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Bild 21. Schematiskt forslag pd avvattning av planomrddet vid héga fléden. Blda pilar indikerar sekundéra
rinnvédgar mot diken.
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Forslaget bestar av ett dagvattennat dimensionerat for ett 10-arsregn som avleder dagvattnet fran
fastigheterna langst bort till Mittendiket. Vid kraftigare regn maste hojdsattning av planomradet i
samband med en renovering och utokning av de befintliga dikena sakerstallas vara tillracklig for att
hantera regn upp till 200-ars dterkomsttid (0,5% arlig sannolikhet).

For att avvattna och fordroja vattnet fran det Ostra tekniska delavrinningsomradet (bild 21) rekom-
menderas att det Ostliga diket utdkas. Genom att forlanga det befintliga diket hela vagen till Lycke-
backen och minska slantlutningen fran 1:1,5 till 1:2 ut6kas den tillgangliga volymen fran ca 48 m?3 till
ca 275 m3. Det foreslas ocksa att dimmen anldggs i det Ostliga diket for att skydda planomradet fran
potentiella bakfloden fran Lyckebacken vid extrema regn samt for att begransa utflodet till Lycke-
backen.

| utredningen framgar det att mittendiket maste férnyas for att kunna anvdndas bade fér avvattning
och férdrojning av dagvattnet inom planomradet. Det foreslas ocksa att mittendiket ska uppdelas i
fyra mindre diken, utifran férdréjningsbehovet efter ett genomférande planférslaget bedoms att
endast Mittendiken 1 och 2 behdvas anvandas for fordrojning av dagvatten. Darmed foreslas att
dammen installeras i Mittendiken 1 och 2. F6r att mojliggora nya gator sasom som planférslaget fore-
slar behover ett antal trummor laggas i Mittendiket. Mittendiket delas upp i fyra mindre diken som
ska kopplas ihop med trummor och dessa trummor maste installeras med en tillracklig tackning. En
Okad bottenbredd pa Mittendiket samt nagot flackare slantlutning i samband med férnyelsen av di-
kena 6nskas. Med hansyn till héjdsattningsprinciper foreslas i utredningen att nya byggnader och
kdnsligare delar av planerad infrastruktur inom planomradet bor ldggas pa en hogre niva an +51,17 m
for att undvika 6versvamningsproblem.

Oversvimningsrisk

For extrema regn med aterkomsttider som 6verskrider 50 ar for Lyckebacken kan ett mindre omrade
vid planomradets norddstra del svdmmas 6ver om vattnet dams vid trummans utlopp (se bild 18).
For att minska risken av skada for egendom foreslas darfor:

1) Garantera att trummorna under Samsalagatan och dikena uppstréoms ar i bra skick,
2) Att inte bygga nagra bostader i riskzonen,
3) Byta Lyckebéackens trumma under Samsalagatan till en stérre trumma.

Oversvimningsomradet kommer att inte bebyggas utifran planférslaget och Hallsbergs kommun bér
bestamma om ytan kan tillatas 6versvammas under en kortare period eller att atgarder vidtas.

Féroreningsberékningar

| den kompletterande rapporten undersoktes bland annat féroreningshalter och féroreningsméangder
fore och efter exploatering av planomradet. Resultatet av berdkningar visar att en mindre 6kning av
vissa féroreningar/amnen kan uppsta fran planomradet om ingen rening gors, de &mnen som 6kar
men exploateringen ar fosfor, zink, krom och nickel. Samtidigt minskar utsldappshalter av vissa amnen
som kvéave och kadmium eftersom andelen jordbruksmark minskar i omradet. Daremot nar vatmar-
ken tas i berakningar som reningsatgard sker en minskning av samtliga &mnen med fére exploatering
utan rening.

Slutsatser

Det framkommer i utredningen att en exploatering av planomradet kommer att medfora 6kat dag-
vattenflode vilket behéver hanteras for att inte forsamra 6versvamningsrisken. Det behoévs bland an-
nat en férdrdjning av dagvatten, detta ar mojligt genom att fornya de befintliga dikena inom planom-
radet. Mittendiket behover forst delas upp i fyra mindre diken, dar Mittendiket 1 och 2 ska utrustas
med ddmmen i syftet att foérdroja dagvattnet. Det Ostliga diket ddremot behover férlangas och ocksa
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utrustas med dammen for att skapa tillrdcklig fordréjningsvolym. Trummorna under Sammanlagat
mojliggor det for ett kostnadseffektivt satt att avleda vattnet fran planomradet till vatmarken norr
om planomradet. Det foreslas att de befintliga trummorna behover bytas ut for att hantera hogre fl6-
den vid extrema nederbord. Flodesberakningar vid floden med 0,5- och 1% arlig sannolikhet visar att
dikena, utrustade med dammen ger en tillracklig fordrojning vid extrema handelser. Utredningen vi-
sar att hojdsattning av nya byggnader inom planomradet maste utforas pa ett satt att inga instdngda
omraden skapas. For att undvika risken att byggnader 6versvimmas vid kraftiga nederbord behdver
rinnvdgar mot gronytor och diken sdkras. Det rekommenderas ocksa att byggnader i de norra delar
av planomradet som ligger i riskzonen for 6versvdmning inte byggs under en niva pa +51,17 for att
undvika oversvamningsrisken. Det ar viktigt att notera denna rekommendation géller ifall det inte
infors nagra atgarder pa befintliga diken inom planomradet.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjningen inom planomradet ska enligt Nerikes Brandkar vara 600 liter/min och
brandposter ska placerad med ett inbordes avstand pa max 250 meter.

Virme
Det finns inte fjarvarmeledningar framdraget till omradet och inte heller till narliggande omraden.

El, tele, bredband, m.m.

En transformatsstation ligger i den nordvéstra delen av planomradet en bit fran Samsalagatan.
Dessutom ar det planlagt en yta for placering av tranformatstation med beteckning (E) i detaljplanen
till Samsala etapp 2, soéder om planomradet. Det gar en natkabel parallellt med VA-ledningar rakt
igenom planomradet fran séder till norr. Denna kabel kommer att bevaras i det nuvarande lage
tillsammans med VA-ledningar eftersom dessa ledningar kommer att ligga inom naturstraket och
gator i detaljplanen. Mdjligheten finns att ansluta planomradet till befintliga el- och telekabelstrak.
Det finns ocksa en del ledningar som gar norr om planomradet dér den planlagda kvartersmarken
berors av ledningarna, dessa ledningar ska flyttas och foreslas att ldggas tillsammans med VA-
ledningarna langs Samsalagtan. Skulle flytt av ledningar bli aktuellt kommer en tidig dialog att foras
med ledningsagaren. Exploatoren bekostar atgarder pa dessa ledningar.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt gallande renhallningsféreskrifter. Det dr Sydnarkes kommunalférbund
som har hand om sophdmtning, sopsortering och atervinningscentralen i Hallsbergs kommun.

Avfallshanteringen foreslas ske med avfallskarl placerade pa den enskilda villafastigheten.
Kallsorterat avfall ldmnas till ndrmaste atervinningsstation. Avfallshantering fér gruppbostader och
radhus/kedjehus sker i gemensamma avfallskarl placerade i ndra anslutning till bostaderna.
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Detaljplanens genomférande

Nedan beskrivs hur detaljplanen ar avsedd att genomforas vad géller de ekonomiska, tekniska och
organisatoriska atgarder som maste till for att genomféra detaljplanen pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt. Vilka konsekvenser genomforandet medfor for bland annat sakédgare, andra
berdrda ska ocksa framga.

Tidplan

Tidplanen ar preliminar.
Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut att paboérja planarbetet Juni 2021
Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut samradsbeslut Mars 2020
Samrdd April 2022
Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut granskningsbeslut Nov 2022
Granskning Dec 2022
Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen Varen 2023
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Varen 2023

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherren finner det lampligt.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Hallsbergs kommun ar huvudman for allman platsmark. Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningstallande, drift och underhall av mark och anldggningar inom allméan platsmark.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Kumla kommun upprattar, pa uppdrag av Hallsbergs kommun,
detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Exploatdren ansvarar for genomforande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansoker om fastighetsbildning enligt planillustrationen om inte annat avtal traffas.

Servitut, ledningsratter och andra rattigheter

Servitut

Enligt det bearbetade planférslag kommer inte infarten till Lyckan 1:7 paverkas av forslaget, infarten
ar utanfor planomradet och Lyckan 1:7 kan nyttja servitutet och bevara sin infart i nuvarande form.

For att sdkerstalla u-omraden och att ledningarna ska fa vara kvar ska ledningsratt/Servitut upplatas.
E.ON Onskar att sakra rattigheter for sina ledningar via servitut, vid det har fallet behéver
avtalsservitut tecknas.

”.I

Idag finns det en gemensamhetsanlaggning pa Samsalagatan med beteckningen ” Samsala ga:3
aktuell detaljplan ar en del av Samsalagatan ga:3 planlagd for allman gata, [Huvudgata], med hansyn
till detta behdver en omprévning av gemensamhetsanldaggning utféras genom en anlaggningsforratt-
ning. Den del av ga:3 som planldggs for allman gata ska Hallsbergs kommun bli huvudman for. Ge-
mensamhetsanldggningen dgs av SAMSALA-BACK SAMFALLIGHETSFORENING. Kommunen kommer
att fora dialog med samfillighetsféreningen.
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Fastighetskonsekvenser
Nedan beskrivs konsekvenser som ett genomférande av planforslaget till Detaljplan fér Samsala
etapp 3 kan medfora pa fastigheter inom planomradet.

Hallsbergs-Falla 1:9

Fastigheten ar tidigare delvis planlagd for bostader och gata. Fastigheten planlaggs nu for
bostadsandamal (B), huvudgata (GATA1), lokalgata (GATA2), gdng- och cykelvag (GCVAG)
park (PARK) och natur (NATUR). Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean ar 25%
och hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 9 meter. Fastigheten kommer att avstyckas och
fastighetsbildas, vilket Hallsbergs kommun som dgare kommer att initiera och bekosta. |
samband med planarbetet kommer fastighetsagare att anséka om en fastighetsforrattning
for att reglera fastigheter inom planomradet. Kommunen bekostar anlaggningsforrattningen.

Fastigheter utanfér planomradet

Nedan beskrivs konsekvenser som ett genomfdrande av planforslaget till Detaljplan fér Samsala
etapp 3 kan medfora pa de narliggande fastigheter utanfér planomradet.

Lyckan 1:7

Fastigheten angransar till planomradet och med utvecklingen av omradet paverkas
fastigheten bland annat av 6kad biltrafik pa Samsalagatan. Med genomférandet av
planférslaget forekommer ocksa en del negativa effekter som varar under byggnationstiden,
detta i form av byggtrafik och dkat buller och dam.

Samsala 1:2

Denna fastighet paverkas av 6kad trafik pa Samsalagatan som blir en konsekvens av
planomradets planlaggning.

Hallsbergs-Falla 1:189, 1:190, 1:191, 1:192 1:193, 1:194 1:195, 1:196, 1:200, 1:201, 1:202,
1:203, 1:204, 1:205, 1:206, 1:207, 1:208

| och med att planomradet kommer att anslutas till omradet Samsala etapp 2 i soder
forvantas det en lindrig 6kad trafik pa bostadsgatan dar dessa fastigheter ligger.
Hallsbergs-Falla 1:12

Fastigheten ligger norr om planomradet langs med Samsalagatan, en planldggning av
planomradet kommer innebara en 6kad trafik pa Samsalagatan.

Vickern 1,2,3,4

Dessa fastigheter ligger i ndra anslutning till planomradet, i den nordvastra delen.

Ett genomforande av den aktuella detaljplanen kommer innebéra 6kad trafik pa
Samsalagatan.

Samsala 4:32

Fastigheten paverkas av 6kad trafik pa Samsalagatan.

Ekonomiska fragor
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan. Kommunen ansvarar for anlaggningar inom
allman platsmark.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark- och
fastighetsforsaljning.

Kostnader for skotsel, drift, och underhall av anlaggningar inom allméan platsmark star Hallsbergs
kommun for.
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Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for atgarder pa
befintliga ledningar/anlaggningar regleras i de géllande avtal mellan berérda parter. For befintliga
ledningar i norr ar det undantag, dar ar det exploatoren som ska bekosta atgarderna.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvdrme med mera debiteras enligt gdllande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersdkningar. Om en ny geoteknisk undersékning behévs
beddms av exploatéren.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 120 manader fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjanstepersoner
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsfoérvaltningen genom Mustafa Akrami i samarbete
med berdrda tjanstepersoner inom Kumla och Hallsbergs kommuner.

Detaljplanen antogs 11 april 2023 och vann laga kraft 02 augusti 2023.

2023-08-08
Kommunstyrelseforvaltningen,

Mustafa Akrami
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Planchef

HALLSBERGS
KOMMUN
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