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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan reglerar markens anvandning och hgddggns utformning.
Detaljplaner innehaller juridiskt bindande planbestelser for var man far
bygga, vad byggnader och markomraden ska anvéitidasstader, industri,
skola etc.), byggnadshojder, byggnaders utformmed mera.

Mer information om hur en detaljplan arbetas framng pa Hallsbergs kommuns
hemsida, www.hallsberg.se under Bygga, bo & mKjémmunens planarbete,
Planprocessen.

Detta skede inleds nar
Granskningshandlingen godkéants
av teknil- och plannamnds.

PROGRAM/| SAMRAD )| GRANSKNIN ANTAGAN? LAGA KRAFT

UPPDRAG

Granskningstiden framgar av annons i dagspresseawbandlingar som
skickas ut till sakagare for samrad.

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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PLANBESKRIVNING

Inledning

Handlingar
Detaljplanen &r upprattad pa digital primarkars&ala 1:2000, framstalld i

samarbete mellan Hallsbergs kommuns teknik- ochf@aaltning och Metria i
Hallsberg. Primarkartan ar ajourford ar 2013.

Foljande handlingar har upprattats i anslutnirigigtta planarbete:

Programhandling, upprattad 2007-09-14
Samradsredogorelse fran programskedet, 2007-11-27
Plankarta med bestammelser

lllustrationskarta

Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning med karta

Samradsredogorelse fran samradsskedet, 2014-01-08

Utredningar:
Oversiktlig geoteknisk undersokning, VAP 2000-02-03
Oversiktlig geoteknisk undersokning, (Hallsbergr&t8lberg, Ormesta
m.fl. Industriomrade) VAP 2002-07-30
Oversiktlig dagvattenutredning, VAP 2010-01-15
Arkeologisk forstudie, utredning, etapp’Ulvsatters industriomrade —
Norr om Talleleden, Nérke, Hardemo socken, Ulvs&tt¢”
Riksantikvarieambetet, UV Bergslagen Rapport 2008:1
Arkeologisk utredning, etapp 2Aldre bebyggelse och stenrojning vid
Ulvsatters industriomrade, Narke, Hardemo sockdrstétter 2:4”
Riksantikvarieambetet, UV Bergslagen Rapport 2011:3
Arkeologisk forundersokningJarnalderboplats vid Ulvsatter i
Hallsberg, Narke, Hardemo socken, fastighet Uhesa2t4, RAA 166"
Arkeologigruppen AB, Rapport 2010:7

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad ett industriomrade for lager-
och industribyggnader med behov av narhet till, ntam direktanslutning till
jarnvag. | planuppdraget ingar aven att prova mbgten till att utoka befintligt
industrikvarter mot norr, inom den i 6ster angréugadetaljplanen (Detaljplan
for Ulvsatters industriomrade, Norr om Talleledeastra delen, del av
fastigheten Ormesta 6:1 laga kraftvunnen 2001-09-05

Planarbetets gang

Den 2 maj 2011 bérjade en ny plan- och bygglag (8F®:900) att galla.
Enligt de 6vergangsbestammelser som finns i lagampknarenden som
pabdrjades innan detta datum goras efter det rededom finns i plan- och
bygglagen (SFS 1987:10).

Detaljplan fér ett omrade norr om Talleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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Planprogrammet upprattades och handlades enligildes plan- och bygglagen
(SFS 1987:10).

Det fortsatta planarbetet handlaggs emellerticgedien nya plan- och bygglagen
PBL (SFS 2010:900). Detaljplanen handlaggs med abbmanférfarande. Detta
innebar att kommunen upprattar ett forslag tillgjptan, med en detaljerad
karta och illustration dver planomradet som skiakiaga samrad till sakagare,
remissinstanser och évriga berdrda.

Efter genomfort samrad om forslag till detaljplashapprattad
samradsredogorelse ska kommunen enligt 5 kap P8E 2010:900) kungdra
forslaget till detaljplanen och lata det granskadar minst tre veckor (detta
skede) innan planen kan antas av kommunfullmaktige.

Avvéagning enligt Miljdbalken

Enligt 3 kap 6 § Miljobalken "skall mark- och vattamraden samt fysisk miljo i
ovrigt som har betydelse fran allman synpunkt pindrav deras natur- eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet &ngt mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kmidion”. Behovet av
gronomraden i tatorter och i narheten av tatokel sarskilt beaktas. Omraden
som ar av riksintresse for naturvarden, kulturmiji@en eller friluftslivet skall
skyddas mot atgarder.

En utbyggnad av omradet bedoms medfora vasentljgpaiverkan pa
omgivningen. En fullstandig miljékonsekvensbeskiimgn(MKB)
har darfor utarbetas och bifogas planhandlingarna.

Underlaget for denna analys beskrivs i en sarsialudling "Behovsbeddmning
av miljopaverkan”, vilken aterfinns som bilagatitglt av denna handling.

Plandata

Lagesbeskrivning

Planomradet &r belaget i Hallsbergs vastra deldethart norr om Talleleden.
Omradet begransas i vaster och i norr av kommusgramot Kumla kommun. |
soder av Télleleden samt i 6ster av en detaljpamtiustribebyggelse.
Avstandet till riksvag 50 och E 20 med trafikplatsed Brandasen, ar cirka 1,5
km, respektive cirka 3 km.

| 6ster ingar del av befintlig detaljplan norr oréll€leden (Detaljplan for
Ulvsatters industriomrade, Norr om Talleleden, radelen, del av fastigheten
Ormesta 6:1 laga kraftvunnen 2001-09-05) i planugpgek.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 50 ha.

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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Markagoforhallanden

All mark inom planomradet, fastigheten Ulvsattet, 2igs av Hallsbergs
kommun.
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Figur 1. Det grona rastrerade omradet ar kommunagark. Rod linje ar plangransen.

Tidigare stéllningstaganden

Riksintresse

Talleleden som angransar till planomradet i sodawvéaiksintresse for vag.

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av oversiktsplanen for Haltgbkommun, samt den
fordjupade 6versiktsplanen for Hallsbergs tatotagen av kommunfullméktige
2011-05-16. Enligt den fordjupade Oversiktsplanepl@nomradet utpekat som
omrade for utbyggnad av logistikcentrum dar nawehiradet ar Hallsbergs
Rangerbangard och Hallsbergsterminalen.

Detaljplan fér ett omrade norr om Talleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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Figur 2. Bllden ar ett utdrag ur den fordjupade os«ktsplanen for Hallsbergs tatort och
visar att planomradet ar utpekat som omrade foygtnad av logistikcentrum ( industri),
blatt skrafferat omrade, orange linje &r kraftledgsstrdk 130 kV, rod heldragen linje ar

plangranser

Logistikcent;lﬁn' Hallsberg

Verkstadsomrade for underhall och
reparation av lok-"och vagnar,_;

Bﬁngardsomrade for gen-bmgaende spar,

rahgenng och terminalverksamhet
Figur 3. Bilden ar hamtad fran Hallsbergs kommunerslktsplan Av bilden framgar att
planomradet ligger inom det utpekade Logistikcemtitatortens vastra del. | tatortens
Ostra del finns verkstadscentrum.

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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Detaljplaner
Delar av planomradet ar tidigare detaljplanelagtdétaljplaner som berors ar
foljande;

(DP 157).Den 6stra delen av nuvarande planomradet ar tiglidetaljplanelagt.
Det ar detaljplan for Ulvsatters industriomradeyNom Talleleden, vastra
delen, del av fastigheten Ormesta 6:1, laga kraftea 2001-10-22.

(DP 154).Planomradet beror i 6ster aven detaljplan for Ettess
industriomrade, Norr om Talleleden (del av fastigheUlvsatter 2:4 m.fl.), laga
kraftvunnen 2000-07-14.

(DP 156).1 sydost angransar planomradet till detaljplan for
Hallsbergsterminalen, fastigheten Stora Alberg Tr6. laga kraftvunnen
2001-06-27.
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réd linje visar plangransen.

Planprogram

Ett planprogram for ovanstaende detaljplan har s 2007-09-1#enlighet
med 5 kap 18 § plan- och bygglagen (1987:10). Rrogret anger
utgangspunkter, viktiga fragestallningar att utrdiksom mal och syfte med
planen. Samrad enligt 5 kap 20 § plan- och byggl€887:10) har skett genom
samradsmote med berorda fastighetsagare och deigada i Kommunhuset i
Hallsberg. Planprogrammet har varit utsant pa remiisberorda instanser.
Strategiutskottet godkéande 2007-09-14 upprattatjéaneprogram jamte
upprattad samradsredogorelse att ligga som grurforisatt planarbete.

Detaljplan fér ett omrade norr om Talleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan



Dnr TPN 2011/108 9 (43

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet, med en areal pa ca 50 ha, bestsitiiita delen av skogsmark ca
40 ha som till stora delar avverkats, ny ungskagshabbt ater tagit dver berord
mark. Narmast Talleleden, i sydvast, utgérs omradetdlad mark, denna areal
uppgar till 4,4 ha.

Over storre delen av ytan bestar jordarten av giiasn langst i vaster dar den ar
moran. Bade l6v- och barrskog vaxer i omradet ¢&lhvss finns rikligt med sly.

| norr har energiskog planterats pa odlad markieduer finns mycket tata
bestand av granskog som anlagts pa samma satt nodéostra delen, dar
nivaerna ar som hogst, ligger tva nedlagda grus-saadtakter varav en har
anvants for atervinning, denna areal uppgar tid@ha. Omradet genomkorsas
av ett flertal sméa vagar och stigar som slingraui silika vaderstreck. Det sa
kallade Svarta karresom ar 100 m x 150 m stdsteder ut sig i skogsmarkéen
omradets vastra del.

Norr om planomradet vidtar kuperad jordbruksmaréstérut fortsatter
skogsmarken och i sydvastra delen av planomradetasi Talleleden breder
akermarken ut sig. Omedelbart i 6ster anslutesestan tidigare faststallt
detaljplaneomrade som annu inte exploaterats arhfigomst utgors av
avverkad skogsmark och en fore detta grustakt.

Terrangen sluttar svagt mot séder. Akermarken tiggeen niva av cirka +67, 5.
Skogsmarken ar smakuperad och i centrala deletaaemradet varierar
markhojden mellan cirka +65, 0 och +68, 5. Den wastra delen bestar av ett
markomrade som har en hojd av cirka + 74.0. Avedd@sira delen hojer sig
over resterande mark till cirka +80, 0.

Jordbruksverksamheten, som drivs pa fastighetera $tberg 1:3, vars
brukningscentrum ligger 500 m 6ster om planomréatefattar spannmal, pa ca
100 ha samt aggproduktion. Djurbestandet bestéirka 3-4000 varphons.
Aggproduktionen kommer troligtvis att avvecklas andintern 2013/14.

Férandringar
Omradet kommer att 6verga till industriomrade oebyygas med

industribyggnader, med fokus pa lager och logistidtustrigator,
dagvattendammar samt parkmark kommer ocksa atjgasdnom omradet.

| planomradets norra och nordostra del avsat®0ett25 m brett omrade for
NATUR som ska vara en skydd- och skylande zon rostdalshusen norr och
nordost om planomradet.

Geotekniska forhallanden
VAP har gjort en oversiktlig geoteknisk undersokyifor del av Ormesta 6:1, daterad

2000-02-03. VAP har aven genomfort en komplettegainersiktlig geoteknisk
undersokning for Stora Alberg, Ormesta m.fl. indosirade, daterad 2002-07-30.

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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Av den senare utredningen framgar det att undeztatignsskiktet utgors jorden av lera
med som mest cirka 10 m maktighet. Leran minskarvaster dar sandig och siltig moran
gar i dagen. Inom karret pa den vastra sidan haitddt lagrade organiska ytjorden
maximalt 1,0 m maktighet.

\ <ﬁDRI:$ AL i

\ SO0R4 B .Ky
N

N

o

= Omr&de inom vilket
palgrundiiggning
beddms erfordras

=Bedémd pilstopps-
niva under markytan.

Figur 5. Bilden ar hamtad fran den geotekniska diiegen och visar borrpunkterna. Inom det
rastrerade omradet bedoms palgrundlaggning erfosdra

Grundtekniska rekommendationer

Av undersokningen framgar det att nya byggnadegskadlaggas pa palar eller plintar,
bedémda palstoppsnivaer ar mellan 4,6 -14,8 m. fdaforutsatta att upp till ca 0,5 m
fylining kan paféras med endast obetydliga séatimirspm foljd.

Dimensioneringsforutsattningarna for gator och pmdia ytor, enligt ATB VAG, varierar
huvudsakligen mellan materialtyp 4 och 5 rep. Bdighetsklass 3 och 4. Vid
ledniningschakt skall schaktslanter ej utforas taanan 2:1 ner till 2,0 m djup. For stérre
schaktdjup bestams erforderliga atgarder efter kettgpande undersdkning i det aktuella
laget.

Det far forutsattas att schaktbotten for ledningator och byggnader, inom storre delen av
omradena, skall taickas med materialskiljande dulex.

Lokalt omhandertagande av dagvatten genom infitnadteddms ej vara majligt inom
omradet. Atgarder ska istéllet vidtas for att féjeroch reglera dagvattenflodet fran
hardgjorda ytor mm.

Detaljplan fér ett omrade norr om Talleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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Ytterligare geotekniska undersokningar kan kommgextomforas i anslutning till
det fortsatta planarbetet.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ingen férorenad mark.

Arkeologi

Arkeologisk forstudie, utredning etapp 1

Tidigare arkeologiska insatser i samband med ubidgen av Ulvsatters
industriomrade, vaster om Hallsberg, har klarggirdar finns en
sammanhangande jarnaldersmiljo med boplatsspéhgatering och grav.

Pa uppdrag av Hallsbergs kommun har Riksantikvaniedet, UV Bergslagen
utfort en arkeologisk forstudie, utredning etappdm ett 39 hektar stort omrade
som ska inrymma det nya planomradet. Férstudienméirdes under april ar
2008. Under maj manad ar 2008 utokades uppdragitem&ompletterande
inventering i falt.

Under dessa utredningar identifierades bland dieratplatser med
réjningsrosen i de vastra delarna av omradet. 8senroch stenmurar visar att
manniskor har rojt och anvant marken for jordbrakske anda fran jarnaldern,
genom medeltiden och vidare in i senare histoitskNagonstans i narheten har
dessa jordbrukare aven varit bosatta och vissaytafiska lagen framstar som
sarskilt lampade for aldre bosattningar. Hela omtréigger pa nivaer som
overstiger 60 meter dver havet, vilket innebadattkan finnas boplatsspar fran
aldre stenalder och framat i tiden. Nagra platsed tnusgrunder visar att
omradet varit bebott under sen historisk tid.

Vid inventeringen noterades och inméttes 18 olika@ogiska objekt. Dessa
objekt utgjordes av tva nya omraden med rojningstdsa kallade fossil aker) i
vaster (RAA 153 och RAA 155), tva sedan tidigareerede omraden med
rojningssten (RAA 151, RAA 154 och RAA 156), stemfiament till tva broar
samt nio topografiska lagen for eventuella boptdise forhistorisk och/eller
historisk tid. Se figur 6 nedan.

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan
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O E Tidigare registrerade lamningar

D Undersokningsomrade
D Nya registrerade lamningar

Figur 6. Bilden ar hamtad ur den arkeologiska fédien och visa undersékningsomradet, tidigare
registrerade lamningar samt nya registrerade langain

Arkeologisk utredning, etapp 2
Efter att den arkeologiska férstudien, etapp 1réwgt beslutade Hallsbergs
kommun att fora sju objekt vidare till den arkeosd@ utredningens etapp 2, det
vill sdga utredningsgravning for att klargora olggls antikvariska status. Det
var objekten 5, 8-11, 14 samt 18 och dessa vaemde i omradets norra,
centrala och sddra delar. Objekten 5 och 18 dotw@den med rojningssten och
objekten 8-11 och 14 ar fem topografiska boplatstag

| tabellen nedan redovisas registrerade lamningadtgardsforslag efter
utredningens etapp 2.

Obj.nr/RAA-nr | Obj.nr/RAA-nr | Typ av obj Atgardsforslag Status
efter etapp 2 efter etapp 1 efter etapp 2
5/RAA 157 5/RAA 157 Fossil ker- Forundersokning Fornlamning
Réjningsroseomrade
19/RAA 163 8 Husgrund — historisk tid Forundersoigni Fornlamning
20/RAA 166 8 Boplats Forundersdkning Fornlamning
21/RAA 151 2/RAA 151 och Lagenhetsbebyggelse —| Férundersokning Fornlamning
18/RAA 152 Torp samt stenhagnader,
22/RAA 152 18/RAA152 Fossil &ker — Ingen atgard Ovrig
Raéjningsroseomrade kulturhistorisk
[Amning
23/RAA 165 - Réjningsrose Ingen atgard Ovrig
kulturhistorisk
[amning
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Figur7. Bilden & hamtad ur den arkeologiska fédign utredningen etapp 2 och visar
undersokningsomradet, tidigare registrerade lamaingamt nya registrerade lamningar under
etapp 1 och 2.

Av tabellen pa foregaende sida framgar det attkddje5, 19, 20 och 21 klassas
som fornlamningar och innebar att en forundersdknidste goras. Objektet 22
utgor 6vrig kulturhistorisk lamning och fér dessés ingen vidare atgard.

Obijekt 5 ligger i omradets sodra del och langsuies finns ett knappt tiotal
réjningsrésen och en stenmur péa en liten udderinddgken. Objekt 19 ligger i
nordvast och omfattar en husgrund fran histordkFiyndmaterialet pekar pa en
datering till 1700-talet.

En forhistorisk boplats, objekt 20, med stolphabpar samt hardar hittades i
norra och sddra delarna av objekt 8. En héard harats till vikingatid. | sddra
delen av objekt 20 ansl6t historiska lAmningarirf@v stora nedgravda stenar
som kan utgora bebyggelsespar.

| utredningen bedéms det att norra delen av oljjgksom huvudsakligen utgors
av stenmurar och en fagata, ska knytas till saddadt som en sammanhéngande
miljo, objekt 21, och utgéra fornlamning.

Sammanfattningsvis innebar detta att objekt 19220samt objekt 5 skyddas i
detaljplanen med anvandningsomradet naturmark (NRJTU
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Arkeologisk forundersokning, jarnaldersboplats

Pa uppdrag av Lansstyrelsen har Arkeologigrupperufi@t en arkeologisk
forundersokning. Vid den arkeologiska utredningstapp 2 patraffades en
boplatslamning som gavs RAA-nummer 166 (objekt 2@).utredningen fann
man boplatslamningar i form av stolphal, hardar actira gropar utan bestamd
funktion. En 14C-datering placerar boplatsen ingatid.

Syftet med forundersokningen var att begransa beyén at vaster och soder.
Tanken var att lamningen skulle uteslutas fran @gringen och inte bli
foremal for ytterligare arkeologiska insatser.

Under forundersokningen patraffades 32 styckenggniagar i form av stolphal,
rannor, hardar och kulturlager. Ett antal stolpyed rannor i tva av schakten
kunde sammanfogas till lamningar efter ett langkimsgavel med fem stolphal
och nagot buktande rannor antyder ett langhus greyjarnalderskaraktar. Den
kanda langden pé langhuset ar cirka 12 meter, rfbers@m rannorna beskriver
en for yngre jarnaldershus vanlig buktande fornvgggarna, kan man berakna
langden till cirka 18 meter. Husets storsta bredde uppga till 5 meter.
Gavelns bredd var cirka 4 meter.

Fornlamningsbilden i omradet visar pa en betyddeds/ggelse under hela
jarnaldern. Boplatsen vid Ulvsatter visar pa ert\amig etablering som,
formodligen under tidig medeltid, 6verges och inebyggs igen forrdn under
1800-talet. Utan ytterligare 14C-dateringar och raeaner omfattande
undersdkning av boplatsen kan man inte med séksélget att den ar en
representant for vikingatida expansion och medeliitbakagang, men de fa
indikationer som finns (14C-datering och hustydydar anda detta.

Efter férunderstkningen star det klart att boplasseegransning mot vaster och

soder maste justeras nagot i forhallande till taseh fran utredningen, etapp 2. |
de sddra schakten visar anlaggningar att boplatsaoker sig langre vaster ut an
vad utredningen visade, bland annat genom langhuset
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Figur 8. Bilden visar en modell av ett langhus fiikingatiden,
bilden ar tagen pa Arkitekturmuseet.

Figur 9. Bilden visar den sydliga gransen for f@mining RAA166 (objekt 20) efter den
arkeologiska utredningen, etapp 2 samt efter dée@logiska forundersdkningen.
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Figur 10. De bada bilderna ovan visar exempel pééttilanghus och
omradet kunde ha sett ut.

Bebyggelseomraden

Bostader

Bostadsbebyggelse finns inte inom sjalva planomradirmaste
bostadsbebyggelsen finns nordvast om planomradtiamia kommun,
fastigheten Sodra Backa m.fl. Bostader finns awedost om planomradet,
fastigheterna Straberga 1.2, 1:3, 1:6 och 1:7 &iora Alberg 1:3, 1:10, 1:12,
1:20 och 1:56 i Hallsbergs kommun.

Forandringar
Inga nya bostader kommer att tillkomma inom plarémbet. Ett omrade for

NATUR avsatts i detaljplanen for att utgora ettddkyoch skyl mellan befintliga
bostader och nya kvarter for logistikbyggnader.
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Arbetsplatser och dvrig bebyggelse
Det finns inte nagon bebyggelse inom planomradet.

Forandringar
Omradet kommer att planlaggas som industriomratieoebyggas med

industribyggnader med inriktning pa lager och ltkis

Figur 11. Bilden &ar hamtad frdn en 3D-modell ockarihur omradet kan utformas.

Offentlig- och kommersiell service

Den narmast belagna kommersiella, sociala och tiffarservicen finns i det sa
kallade Handelshuset pa Esplanaden och Nytorgdtkoadster om
planomradet. Ca 2 km vaster om planomradet liggaéné@sen med
bensinstation, kiosk, restaurang samt inhagnabilsgarkering.

Forandringar
Allt eftersom industriomradet och terminalomradggdps ut, kan underlaget for

kommersiell service sa som restauranger och séwiiter komma att oka.
Inom ett omrade i anslutning till befintlig rondétins mojlighet att etablera
sadan verksamhet gemensamt for logistikcentrum.

Gator och trafik

Véagar

Langs omradets sodra grans gar Talleleden (Lv @28leleden ansluter, ca 2 km
vasterut till Rv 50, som i sin tur, ca 1 km norramsluter till E 20. Talleleden ar
infartsgata till industriomradet och till Hallsbegagen utgor en viktig lank i Hallsbergs
trafiknat, da den sammanbinder E20 och riksvag 80 bt a befintliga och planerade
industriomraden norr om jarnvagomradet samt cemttalllsberg.

| anslutning till planomradets ostra del ligger $htters industriomrade. En
cirkulationsplats, som invigdes i juni 2009, haggis i korsningen
Utkallevagen, Téalleleden och vagen in till Hallgsterminalen.
Cirkulationsplatsen anlades da det var nodvandegt hénsyn till okade
trafikmangder och utvecklingen i omradet.
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| norr gransar planomradet till Albergsvagen, ekalgata/landsvag som leder
fran Alberg till Ormesta och Hardemo.

Figur 12. Bilden visar Rondellen som binder samrhaleleden och vagen in till
Hallsbergsterminalen och Utkallevagen. Ny anslugniii planomradet framgar av pilen.

Forandringar
Planomradet kommer att trafikmatas genom en inidasér anlagd parallellt med

Talleleden. Infarten kommer att anslutas till defiriiliga cirkulationsplatsen,
som blir det kommunikationsméssiga navet i traBkiiddgen. En gata i nordlig
riktning som passerar under kraftledningen komneksa att anlaggas.
Inledningsvis behovs denna gata for att anslutalgdaa industritomter. Enligt
Hallsbergs kommuns 6versiktsplan kan denna gatdriaentid komma att
forlangas mot Hardemovagen, i Kumla kommun, ca zhkm om planomradet.
Darigenom skapas en ny lank mellan infarten vidkgedscentrum och
Logistikcentrum. Blir en sddan anslutning aktuelhimer det att ske i
samverkan med Kumla kommun.

Figur 13. Principsektion dver den nya industrigataed gcm-vag.
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Figur 14. Utformningsprincip av industrigatan medng-vag.

Jarnvag

Ca 600 m soder om planomradet ligger Hallsberggdralsomrade, som
inrymmer rangerbangard och Hallsbergs Terminaleroodastning mellan
jarnvéag och lastbil ager rum. En ombyggnad och mosdering av
rangerbangarden genomfordes ar 2004. Efter denbgggnad har saval
kapaciteten som sékerheten vid rangering okatstlige lnom
Hallsbergsterminalen hanteras som mest ca 60 Q@iocar per ar.

Forandringar
Planomradet kommer inte att paverka jarnvagen. &éarhtill jarnvagen och

Hallsbergsterminalen kommer att bli en tillganydit nya planomradet.
Ytterligare utbyggnad av jarnvagen planeras. Harrkemnas godsstraket genom
Hallsberg samt dubbelsparsutbyggnad mellan Halisben Mjolby.

Gang- och cykelvagar
Gang- och cykelvag finns utbyggd fran Hallsbergstiean till omradets Ostra
grans, pa bade norra och sddra sidan av jarnvagen.

Forandringar
Inom detaljplanen redovisas att en GCM-vag skagayalé parallellt med

friliggande nya gator. Detta mojliggor en fortsathyggnad av huvudstraket for
gang-, cykel- och mopedtrafik fran Hallsberg utitilustriomradet.
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Kollektivtrafik
Den kollektivtrafik som i dag passerar omradetiastrafikens bussforbindelse
mellan Hallsberg — Askersund och Hallsberg - Voatst Laxa.

Turtatheten ar i dag ca 10 avgangar/dag Hallsbéskersund och
5 avgangar/dag Hallsberg — Vretstorp — Laxa.

Forandring

Nar planomradet byggs ut kommer det inte att kdjaméférandring i
kollektivtrafiken, det kan dock bli en 6kning avtalnpassagerare i takt med att
omradet byggs ut.

Parkering och utfarter
Eftersom planomradet inte &r utbyggt idag finnsiatet nagra parkeringsplatser
eller utfarter inom omradet.

Forandring

Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa kvartersnarkned medges ingen
bilparkering pa gatumark. In- och utfart fran pleméddet kommer att ske via
rondellen i korsningen Utkallevage, Talleleden biailsbergsterminalen.

Risker och stérningar

Buller enligt lagstiftningen

Enligt Naturvardsverkets anvisningar for bullemfiddustri framgar att
Naturvardsverket och Boverket har i uppdrag avriagen att samordna sina
vagledningar om buller fran industri. Naturvardsess Riktlinjer for externt
industribuller, Rad och riktlinjer, 1978:5 har gdtam till och med juni 2013 da
de upphéavdes. Riktvardena ar ett stod i den bedigrsum till exempel en
tillsynsmyndighet gor i varje enskilt fall. En bedding av vad som ar rimligt att
krava i ett arende ska ocksa goras. Bedomningamaekla till avsteg fran
riktvardena, saval uppat som nedat.
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Utomhusriktvarden for industribuller vid omradesangning ar foljande varden,
uttryckt i ekvivalent ljudniva:

Utomhusriktvarden for industribuller, ekvivalent lj udniva i dBA

Omradesanvandning Ekvivalent ljudnivai  |Hogsta ljudniva i
dBA dBA
Dag Kvall Natt Momentana ljud

ki kl 18-22, samkl nattetid kl 22-07
07- |or- sOn- och [22-07

18 |helgdag
ki 07-18

Bostader och rekreationsytor i 50 45 40 55
bostéders grannskap samt
vardbyggnader[1]
Utbildningslokaler[2] 50 50 50
Omraden for fritidsbebyggelse och 40 35 35 50
rorligt friluftsliv dar naturupplevel ser
ar en viktig faktor[3]

[1] For vardlokaler bor riktvardet tillampas da ver ksamhet pagar. [2] Med
utbildningslokaler avses aven lokaler for férskoleerksamhet och liknande
inklusive skol- och forskolegardar. Riktvardet bortillampas da verksamhet pagar
[3] Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggede och rorligt friluftsliv.

Om ljudet innehaller ofta terkommande impulseosésid nitningsarbete, slag
i transportorer, lossning av jarnskrot etc. elferéhaller horbara
tonkomponenter eller badadera ska man anvandarelt som ar 5 dBA-enheter
lagre an vad som anges i tabellen.

Befintlig jarnvags- och vagtrafik avger sa katiafikbuller. Ljud fran ett
industriomrade (buller fran fordonsrorelser tilhatan samt inom omradet,
buller fran flaktar etc.) kallasxternt industribuller Riktvarden fér externt
industribuller &ar betydligt striktare &n de somlgdfor trafikbuller. Riktvardena
for trafikbuller ar gallande 6ver dygnet, medareent industribuller delar upp
bullervardena mellan dag, kvall och natt.

Maxbuller

Av anvisningarna till hur faststallandet av hodatdniva L Amax ska matas
framgar "att det endast behover ske nar misstaieidger om att vissa
delkallor under kortare perioder (nattetid) karoféaka hoga ljudnivaer”.

Det finns inget underlag for att anta eller foruastedet inom foreslagen
logistikverksamhet skulle féorekommmaomentandjud nattetid s& som
Naturvardsverkets anvisningar begransar fragestgim till.

De riktvarden som galler for industribuller vid e for beslut om lov eller
tillsyn ska innehallas, detta ar verksamhetsutdsemsvar. Den vagledning och
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angivna riktvarden som lamnas av Naturvardsvenkettastod for provnings-
och tillsynsmyndigheter som hanterar fragor omesiflidn industri enligt
miljobalken. For dessa fragor ansvarar den narnndkommunfullméaktige har
utsett. | Hallsbergs kommun ar det Miljo-, bygghonyndighetsnamnden som
har detta ansvar.

Buller fran det nya logistikomradet (industri)
Verksamheten inom planomradet kommer att bestaraofisrérelser fran
framst lastbilar, personbilar, truckar och aktitetel inomhus.

Vi kan berdkna det buller som uppkommer fran "k'afia lastplan dar vi antagit
ca 100 rorelser/dygn med tunga fordon och 100 foidi@gn med latta fordon
(mindre truckar). Det ljud som dessa genererar kemirhuvudsak fran motor,
avgassystem och vaxellada da hastigheten inomdastp ar lag. Raknat pa
dessa varden uppgar den ekvivalenta ljudnivas i dB(A).

Avstandskorrelationérbver 140 meter till narmaste bostader éver mjudgkl

mark till narmast beldgna bostadshus kan beraikihas2 dB(A). Detta innebar
att beraknad bullerniva (matbart ljud) ska minsikesl -12 dB(A) och saledes
resulterar i 39,5 dB(A) vid narmast beldgna bastad.

Vi vill samtidigt notera att foreslagna korytor astligga pa nivan +72 och i
anslutning till fastighetsgransen uppstar ett sthad inneborden att en
skarmverkan pa narmare 11 m uppkommer. Vi harrikeat in denna
skarmkorrektion i ovanstaende bullerutredning, af@dallande pa fastigheten
Stora Alberg 1:56.

D& omradet mellan planomradet och narmast belagstad utgors av
vegetation och skog ar det teoretiskt ocksa magligvaga in vegetationens
dampande effekt. | planomradet redovisas ett nattiide med en bredd av 60
m. Vilket medfor att vegetationens dampande effigitgar till 4 dB(A).
Avstandskorrelationen tillsammans med vegetatioagnspande effekt innebar
att bullernivan vid narmast belagna bostad upghja@st5 dB(A). Géllande
riktvarden innehalls alla tider pa dygnet.

Farligt gods

Hanteringen av farligt gods pa jarnvagen och raraysgarden kan utgora en
sakerhetsrisk. Jarnvagen ar dock lokaliserad pavetind av 600 m fran
planomradet.

| samband med upprattandet av detaljplanen fomglarpostterminalen i
Hallsberg tog WSP Brand & Risk pa uppdrag av Posifiram en
riskbedémning, benamri&valitativ riskbeddémning for detaljplan, avseende
farligt gods pa Vastra Stambanan, Hallsbergs rabg@gard och Hallsbergs
kombiterminal daterad 2010-02-17"

Y Hur bullret minskar med hansyn till avst&ndetlarebullerkallan och en punkt dar stérningen
kan uppkomma och med hansyn till markens beskaétenh
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Av utredningen framgar att det vid Hallsbergs rabgagard och Hallsbergs
Terminalen hanteras forhallandevis stora mangaggtfgods. De risker som har
beaktats i utredningen ar uteslutande sadana stirkaippade med plotsligt
intraffade olyckor med livshotande konsekvensetrédje man.

Eftersom planomradet ligger pa ett avstand av €ane@ran jarnvagen kommer
ursparningar av tag med farligt gods inte att pév@mradet. Hantering av
farligt gods kring jarnvagen och pa Hallsbergsteatén kommer inte heller att
paverka planomradet. Eventuellt kan farligt godsikwa att hanteras inom
planomradet. Vid storre olycka varnas boende obbtande genom larm och
uppmanas vidta de atgarder som raddningsledarenams till.

Brandvattenforsoérjning

Brandvattenforsorjning utokas och anpassas enbgikiis Brandkar till ny plan

i enlighet med gallande VAV-P76 och P83. | aktydin innebar det att
avstandet mellan brandposter maximalt bor uppba30 meter. Respektive
brandpost bor erhélla ett vattenflode pa 1 20002 liter per minut beroende pa
vilka typer av verksamhet som etableras inom ontrade

Radon

Idag sker en stor del av den moderna exploatering@tisberg pa marker som
utgor sjobotten med lera. Nar radonrisken i dekiofes fallet beddéms foreligga
kraver milj6-, bygg- och myndighetsnamnden attaonmatning utfors i
anslutning till att lov prévas. Inom planomradetrfigar av den geotekniska
utredningen att marken inte utgér sddan mark samakéas medfora risk for
radon.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar ar utbydeala till omradet i hojd
med cirkulationsplatsen.

Figur 15. Bilden redovisar kommunala VA-ledninganirddet. B4 linje &r vatten,
gron dagvatten, rod spillvatten. Réd linje ar plaagsen.

Forandringar
Planomradet kommer att anslutas till befintliga koamala VA-ledningar.

Erforderliga VA-, el-, tele- och fjarrvarmelednindareslas att forlaggas i
gemensam ledningsgrav inom parkmarksomradet, tdldgekt anslutning till
industrimarkens sddra grans. Fjarrvarmeledningkggar narmast
kvartersgrans.

Figur 16. Bilden redovisar en gemensam ledningsddava-, el-, tele- och
fiarrvarmeanslutningar, riktning fran dster mot vés
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Dagvatten

Sammanhallen utredning inom logistikcentrum

VAP har pa uppdrag av Hallsbergs kommun uppraitaversiktlig,
sammanhallen dagvattenutredning for fem industrémien vid
Hallsbergsterminalen, daterat 2010-01-15. Det dlepéanomradet ingar i
denna utredning och har beteckning omrade D ochisdeirade C (se figur 13
nedan).

O
O

Figur 17. Bilden &r hamtad fran dagvattenutredningeh redovisar de omraden som ingar i
utredningen. Omrade D och del av omrade C ingélahomradet.

Enligt dagvattenutredningen ska den dimensioneraederbdrden vara ett fléde
som astadkoms av ett regn med en statistisk atestkidnav 10 ar, sammanlagd
regnmangd ar 58 mm pa ett dygn. Tillatet utfloda fatjamningsmagasin satts
till 5,2 I/s, ha.

Utférande av flodesutjamning
Magasinbehovet styrs av markanvandning och utbydgiakt. For att minska
risker nedstroms vid stora regnméngder ska flogiauing (fordréjning) ske.
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Markslag Avrinningskoefficient Effektiv total
utjamningsvolym
per ha (m3)

Takyta 0,9 230

Asfalterad yta 0,8 190

Grusyta 0,4 40

Gronyta 0,1 0

For det samlade dagvattnet fran delomradena (kommuens ansvar)
Dimensionerande nederbordstillfallen ar ett regul @ ars statistisk
aterkomsttid.

Den totala utjamningsvolymen inom delomradet ska b&raknad med foljande
varden:

- Takyta 230 m3/ha
- Asfaltyta 190 m3/ha
- Grusyta 40 m3/ha

For bestamning av den totala utjamningsvolymen idefomradet kan
utjamningsvolymer inom exploaterad fastighet inggn

Utloppet ur utjamningsmagasin ska ha en anordroangenkelt kan stéangas.
Dammen fungerar da som katastrofbassang om utalappljofarliga amnen
sker inom delomradet.

Dagvattenhanteringen vid utbyggnad av Hallsbergsttégnom
undersokningsomradet utformas sa att avrinningestn@ms, i
Rorsattersbacken, inte 6kar, vid dimensionerandenbérdstillfallen, med
anledning av att flera hardgjorda ytor skapas. ftegfor att reducera
miljopaverkan fran exploaterande ytor vidtas.

Det W1-omrade som ar utpekat pa plankartan arepidts den kommunala
utbyggnaden av fordrojningsdamm och respektivégiastsagare tar saledes en
liten del motsvarande volymen for ett 2-ars regunl@d egna fastigheten da den
skall exploateras. Under rubriken Upplysningar |a@kartan star det om det
kommunala ansvaret och hur dessa dammar skall dioresras.
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Dagvattenhantering inom aktuella omraden (planomréi)

For omrade C och D galler foljande:

Omrade Yta (ha) Tillatet utflode | Effektiv
(I/s) utjgmningsvolym
(m3)

C (hela omradet) | 11,6 60 Bestams av
omradets

D 39,1 205 utbyggnadstakt

med
utgadngspunkt
fran markslag
och volymer
enligt tabell
ovan.

Omrade C (del av ingar i planomradet)

Inom omradet &r ett utjiamningsmagasin med flodéstieg byggd.
Utjdmningsmagasinet har en effektiv volym av 4 hoch en flodesreglering
som avbordar maximalt 14l/s. Utjamningsvolymendirtiltagen for omradet
oavsett exploateringsgrad och utflodet understiged stor marginal det tillatna
60 I/s. Inga ytterligare atgarder vad avser dagwéethandling kravs vid
exploatering och om omradet indelas i olika fasttgh sa kan detta magasin
gemensamt anvandas for flodesutjamning.

Inom de olika fastigheterna som exploateras slde#iiitjamning av dagvatten
ske for ett mindre nederbordstillfalle — 2 ars l&ensttid och 10 minuters
varaktighet. Dessutom ska varje fastighetsagareiodgrta sina egna
féroreningar i form av sedimenterbara partiklar salja.

Omrade D

Den praktiska utformningen av dagvattenbehandémyéra beroende pa om
hela omradet &r en gemensam verksamhet eller oblidenh uppdelning i ett
antal fastigheter.

Styrande villkor &r att flodet fran omradet inte &&erstiga 205 I/s vid
dimensionerande nederbérd. For att detta ska kuppfyllas ska
utjamningsvolymer finnas enligt beskrivningen owamtidigt som en
kontrollerad flédesreglering skapas. Dagvatten é@pstroms liggande
markomraden ska ledas genom omradet utan att @s/arkflodesreglering for
omradet och med en flodeskapacitet som ar tilligckiom de olika fastigheter
som exploateras ska flodesutjamning av dagvatteriGskett mindre
nederbordstillfalle — 2 ars aterkomsttid och 10 uténs varaktighet. Dessutom
ska varje fastighetsdgare omhéanderta sina egneefingar i form av
sedimenterbara partiklar samt olja.
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For dagvatten for fastigheter inom delomradena C de D (exploatorens
ansvar)

Dimensionerande nederbordstillfalle ar ett regn @éds statistisk aterkomsttid
och 10 minuters varaktighet (7,8 mm).

Utjdmningsvolymen inom fastigheten ska vara berdknad foljande véarden:

- Takyta 70 m3/ha
- Asfaltyta 60 m3/ha
- Grusyta 30 m3/ha

Dagvattenflode fran fastighet ska renas fran atjfa sedimenterbara fororeningar
samt fordrojas genom flodesutjdmning.

Dagvattenflodet fran fastigheten far vara maxirbeitl/s, ha.

Oljeavskiljning klass | (EN 858) ska ske av dagsatined undantag for
fastigheter med ett mindre antal personbelspléisgrersonal och kunder, och
dar det inte finns skal att anta att spill av nfdjiga fororeningar kan
forekomma.

Utjamningsmagasin utformas sa att sedimenteradedidingar kan avlagsnas
utan stora svarigheter.

For att sékerstalla dessa krav infors bestammietsaljplanen.Under rubriken
Administrativa bestammelser, al, pa plankartam,dgkrav som stélls pa
fastighetsagaren.

Sammanfattning dagvattenhantering inom planomradet

Saval 2-ars regn som 10-ars regn tas omhand julatian. Inneborden av detta
ar att vattennivan i Kumla- Ralaan i Kumla kommams Storan och
Rosatterbacken i Hallsbergs kommun, dit detta mattéeds, inte skall paverkas
Over huvud taget.

| dagvettenutredningen framtagen av VAP framg3afiile
"dagvattenhanteringen vid utbyggnad av Hallsbedigst inom
undersoknnigomradet utformas sa att avrinningestn@as, i Rosattersbacken,
inte okar med anledning av att fler hardgjorda gkapas. Atgarder for att
reducera miljopaverkan fran exploaterade ytor &tta

Markavvattning

Inom planomradet finns det tva batnadsomradenyv&sita bla rastrerade
omradet ar batnadsomrade tillhérande Hult, Esps&@steka, Ormesta, Stora
och Lilla Albergs markavvatningsforetag, tillkomn#et1882. De blamarkerade
dikena for markavvattning ingar i samma markavvagsforetag.

Inom planomradets norra del finns det ytterligatdatnadsomrade och tva
diken tillhorande Ormesta dikningsforetag av ardl3Bessa omraden paverkas
dock inte av planomradet, da omradet ligger inommaark (NATUR) och
avvattnas mot norr.
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Figur 18. Bla rastrerade omraden ar batnadsomradeh bla linjer &ar
diken fér markavvattning. Rdd linje ar plangransen.

Férandringar
Da planomradet i sin helhet omfattar mark som &gdallsbergs kommun

foreslas att det vastra vattenavledningsforetagghévs i sin helhet. Det Ostra
markavvattningsforetaget omfattas ej av foresldgaindring da dessa diken
ligger inom omrade for NATUR och avvattnas mot n@vriga delar av
planomradet avvattnas mot soder.

El

Planomradet genomkorsas av en 130 kV luftlednimgiiadets mellersta del.
Detta ledningsstrak ar ca 40 meter brett. Planoetrgehomkorsas aven i den
ostra delen av tre stycken 40 kV-ledningar, dettlmingsstrak varierar mellan
20 m i bredd (géaller strackan med en lednning)4&imeter i bredd (galler
strackan med tre ledningar). Bada kraftledningkstidigs av Vattenfall
Eldistribution AB och ansluter i sydvast till trdoematorstationsomradet,
belaget utmed jarnvagsomradet, p& fastigheten Alsarg 3:1.

Foljande galler for kraftledningsstraken:

Minsta horisontella avstand fran ledare till bygdjedler byggnadsdel skall vara
20 meter vid 130 kV-ledning och 10 meter vid 40 ledning. Det far inte finnas
upplag under kraftledningen.

Lastning och lossning far inte ske under kraftladen pa grund av risken for
narhet till ledare.

Forandringar
Kraftledningsstraken kommer att vara kvar i befijitlage. Tva av omradena

utpekas i detaljplanen som l-omraden (marken skl tillganglig for allman
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luftledning) samt prickmark (marken far inte bebgg)y Det tredje omradet
sakerstalls genom NATUR-mark. Endast foreslagmagaiha gator och infarter
till féreslagna nya logistikfastigheter kommerlagrora de genom detaljplanen
sakerstallda ledningsstraken. L-omradet som skytiB@rkV-ledningsstraket ar
ca 55 meter brett och l-omradet som skyddar 40ddnihgen varierar mellan 29
m, dar det &r som smalast och 67 m dar det ar sedast.

Det kommer att behOvas en natstation inom planoety&tt sa kallat E-omrade,
omrade for tekniska anlaggningar. | samrad med EDidt har det pa
plankartan inforts ett generellt E1-omrade. Prickmamradet ut mot Talleleden
har ersatts med kryssmark med bestammésanken far endast bebyggas med
transformatorstation till en hdogsta byggnadshojdi@/meter”.

130 kV
40 kV

Figur 19. Bilden redovisar de bada kraftledningékn som genomkorsar planomradet. Rod
linje ar plangransen.
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Varme
Fjarrvarmenatet ar utbyggt till planomradets ogténs.

Figur20. Bilden redovisar fjarrvarmenatet, lila i i anslutning till planomradet. R6d linje &r
plangréansen.

Forandringar
Om exploatoren dnskar kan planomradet ansluta§itvarmenatet. Vidare

diskussioner far ske med natagare EON Varme SvAige

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan



32 (43) Dnr TPN 2011/108

Telenat och datafiber
Teleledningar finns utbyggt till planomradets 6gjrans. Till omradets Gstra
grans finns det aven framdraget tomrér for datakabe

Figur 21. Bilden redovisar kommunala datakablamm@det. Morkbla linje ar
tomror och ljusbld linje &ar datakablar. RAd linge plangransen.

Férandringar
Planomradet kan anslutas till tele- och datanBet Ar vart att notera att det

finns mojligheter att etablera ett redundant nétdte- och datakommunikation.
Detta innebar att omradet kan forsorjas fran tiex lera oberoende stationer.

Takter
Inom den nordéstra delen av planomradet liggetwdenedlagda
grus/sandtakter.
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Figur 22. De bada bruna rastrerade omradena i bilde fore detta grus/sandtakter.

Forandringar
Takterna ar nedlagda. Marken &gs av Hallsbergs komiel av detta omrade

foreslas utgéra NATUR-omrade och den stédra delesnanadet for
logistikfastigheter.

Detaljplan for ett omrade norr om Télleleden i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Orebro lan



34 (43) Dnr TPN 2011/108
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivas med normalt planforfdea vilket enligt 5 kap 11 §
plan- och bygglagen (2010:900) innebar att lansign, lantméateriet, sakagare
och andra som har ett vasentligt intresse i fr&daf beredas tillfalle till
samrad.

Enligt tidplanen for detaljplanearbetet avses fréga antagande kunna prévas
av kommunfullméktige i Hallsbergs kommun under tédsvartalet 2014.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag detaljplaivner laga kraft, vilket
bedéms vara lampligt med hansyn till detaljplanienghall och omfattning.
Efter genomférandetidens utgang far planen erséttasas eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behbeaktas. Sa lange
kommunen inte &ndrar eller upphaver detaljplandiergden och ger byggratt
som tidigare.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplan

Hallsbergs kommun, teknik- och planforvaltningerarar for uppréattande av
detaljplanen. Fastighetsatgarder handhas av fassigidningsmyndigheten pa
ansokan fran kommunen.

Gator och vagar mm

Kommunen svarar for utbyggnad av de nya féreslaghastri- och lokalgatorna,
och iordningstallande av allman platsmark i demorg som erfordras for att ta
omradet i ansprak for planlagda andamal. Kommuiennker att bli huvudman
for de nya gatorna. Ovriga gator pa kvartersmasvarar exploatéren for att
uppfora och skéta.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Lamplig indelning av planomradet i fastigheter anggév Hallsbergs kommun i
samverkan med exploatéren. Ett exempel redovidlastrationskartan.
Lantmateriet & den myndighet som ansvarar foofr&gm beror
fastighetsreglering m.m.

Ledningsratt- och servitut

Det finns en ledningsratt for 130 kV-luftledningesimom kommer att ligga kvar i
befintligt lage. Ledningsomradet skyddas med |-atarémarken skall vara
tillganglig for allmén luftledning) samt NATUR-markplanen. Det finns inte
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nagon ledningsratt for 40 kV- omradet. | detalj@arficreslas aven denna
kraftledning att ligga inom I-omrade.

Dagvatten och diken

En dversiktlig dagvattenutredning, daterad 201tBhar tagits fram av VAP,
ett utdrag ur denna finns pa sidorna 19-23. Utjagsi och fordréjningsdammar
ska byggas ut. Ansvaret fordelas pa framtida expttfastighetsagare och
Hallsbergs kommun i enlighet med de bestammeldeden beskrivning som
gors i detaljplanen. Omfattningen av dessa besiwaslutning till att
bygglovsansdkan provas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanens genomférande medfor kostnader oékiat som redovisas i
denna exploateringskalkyl. Exploateringskalkylenrgtas pa den beskrivning av
omradets utbyggnad som redovisas pa illustratioteka

Planavgift ska inte tas ut. Foérséljning av mark anklutning till kommunens
VA-ledningar innebar intdkter for kommunen i enkgimed taxa som beslutas
av Hallsbergs kommunfullmaktige.
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Kommunala Kostnader

TOTAL UTGIFT

UTGIFTER A pris kr
Baseras pa illustrationskartan
Mark
Del av Ulvsatter 2:4, inom planomradet area 50 ha 4 890 000
SUMMA MARK 4890 000
Administration
Fastighetsbildning 200 000
Detaljplan

Grundundersdkning - etapp 1 Bokford kostnad 158 611

Grundundersdkning - etapp 2 Bokford kostnad 46 415

Dagvattenutredning Bokford kostnad 59 270

Arkeologisk undersdkning, etapp 1 Bokford
kostnad 87 903

Arkeologisk undersdkning, etapp 2 Bokford
kostnad 121 625

Planarbete, arbetskostnad 900 000
Summa detaljplan 1373824
Grundkarta 25 000
Marknadsféring (annonser etc.) 15 000
Osékerhet i kalkyl 15% 242 074
Byggherrekostnad 7% 112 968
SUMMA ADMINISTRATION 1 968 865
Trafikanlédggningar
Projektering och utséttning 700 000
Industrigata ca 650 m 7000kr/m 4 550 000
Lokalgata ca 470 m 7000kr/m 3290 000
Gc-véag ca 650 meter 2600kr/m 1 690 000
Gce-vég ca 470 meter 2600kr/m 1222 000
Belysning ca 14 stolpar (huvudgata ca 470m) 13692kr/st 191 688
Belysning ca 20 stolpar (industrigata 650m) 13692kr/st 273 840
Belysning ca 20 stolpar gc-vag (650m) 11041kr/st 220 820
Belysning ca 14 stolpar gc-vag (470m) 11041kr/st 154 574
Osékerhet i kalkyl 15% 1843938
SUMMA TRAFIKANLAGGNINGAR 14 136 860
Park och Natur
Trad 50 st 2000kr/st 100 000
Grasytor, parkmark 12 290 m2 12kr/m2 147 480
Osékerhet i kalkyl 15% 37122
SUMMA PARK OCH NATUR 284 602

| summan ingdr osakerhet med 15% 2123134
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TOTAL
UTGIFTER A pris UTGIFT kr
Tekniska anldggningar
VA 4000kr/m v+s 5 000 000
Pumpstation 500 000 500 000
Fordréjningsdamm 3 750 m3 25kr/m3 95 000
Projektering och utséattning 10% 559 500
Osékerhet i kalkyl 15% 839 250
SUMMA TEKNISKA ANLAGGNINGAR 6 993 750
Kommunala Intékter

TOTAL
INKOMSTER A pris INKOMST kr
Baseras pa illustrationskartan
Forsalining av tomtmark
Industritomt , 154 000 m2 industrimark 100kr/m2 15 400 000
Industritomt 2, 45 800 m2 industrimark 100kr/m2 4580 000
Industritomt 3, 8600 m2 industrimark 100kr/m2 860 000
Industritomt 4, 107 100 m2 industrimark 100kr/m2 10 710 000
Industritomt 5, 25 500 m2 industrimark 100kr/m2 2 550 000
Bygglovavgift enligt taxa 1 024 804
SUMMA: FORSALJINING AV TOMTMARK 35 124 804
INKOMSTER
Tekniska anldggningar
VA anslutningsavgift, Industritomt 1 enligt taxa 2 075 820
VA anslutningsavgift, Industritomt 2 enligt taxa 971976
VA anslutningsavgift, Industritomt 3 enligt taxa 367 320
VA anslutningsavgift, Industritomt 4 enligt taxa 1597 338
VA anslutningsavgift, Industritomt 5 enligt taxa 691 170
SUMMA VA-ANSLUTNINGSAVGIFTER 5703 624
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning

VAP har pa uppdrag av Hallsbergs kommun tagit fentversiktlig geoteknisk
undersokning, daterad 2000-02-03. Ytterligare estajanisk undersokning togs
fram av VAP 2002-07-30. Av denna framgar hur grégdhing ska ske.
Kompletterande geoteknisk undersdkning ska skembsad med att bygglov
provas och da exploatoren har att redogora for gmlddlaggningsmetod.

Dagvattenutredning

VAP har pa uppdrag av Hallsbergs kommun utfort weersiktlig
dagvattenutredning for fem industriomraden vid btadrgsterminalen, dar
utredningen for planomradet innefattas (omradercibdelar av C), daterad
2010-01-15. I planbeskrivningen redovisas hur dagmélodet ska
utjamnas/fordréjas. Det kommer att vara ett fordatesvar mellan
exploator/fastighetsagare och Hallsbergs kommun.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag detaljpt@nenner laga kraft, vilket
beddms vara lampligt med hansyn till detaljplanénm&hall och omfattning.
Efter genomférandetidens utgang far planen erséttasas eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behbeaktas. Sa lange
kommunen inte &ndrar eller upphaver detaljplandiergden och ger byggratt
som tidigare.
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Fastighetskonsekvenser

Enligt nya plan- och bygglagen PBL (SFS 2010:9G4)) 4 833 ska
konsekvenser for berérda fastighetsagare redovastaljplanen. Nedan
beskrivs fastighetsrattsliga konsekvenser for gastierna som narmast
angransar till planomradet.

Fastigheter inom planomradet
Fastighetsbeteckning  Konsekvenser

Ulvsatter 2:4 Kommunégd mark
339 881 m mark blir industrimark (J), lika stort
omrade blir tekniska anlaggningar, transformator
(E1), 1530 i blir vattenomrade, dagvattendamm
(W1), 120 965 rblir naturmark (NATUR), 12 291
m? blir parkmark (PARK), 13 304 fiblir huvudgata
(LOKALGATA) och 14 299 r blir industrigata
(INDUSTRIGATA).

Fastigheter utanfor planomradet

Ingen fastighet utanfor planomradet kommer att gaaseav planforslaget, i den
meningen att mark kommer att behova tas i ansprak.

Medverkande tjansteman

Ihab Al-Lami, VA-ingenjor

Adina Sjobom, Gatuingenjor

Leif Welander, Forvaltningschef miljo-, bygg- octymadighetsforvaltningen
Per-Ake Jureskog, Matningsingenjor

Medverkande konsultféretag
VAP
UV Bergslagen

TEKNIK- OCH PLANFORVALTNINGEN

Hans Lindberg Beatrice Rimmi Mona Braathen
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt Fysisk planerare
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_ o o Bilaga
Behovsbeddmning miljépaverkan

Behovsbedtmning om detaljplanen antas innebara betydande
miljopaverkan

Enligt 4 kap 34 § PBL (2010:900) ska planer miljdtas om det planen
medger antas komma att innebéra betydande miljokadve

Samma organ som normalt beslutar om planfragoégk&n besluta om en plan
ska miljobeddmas eller inte. Detta dokument utgitanlag for beslut om
miljobeddmning.

Slutsats: Enligt bifogad genomgang av bedémningskriteriemslitsatsen att
detaljplanerkommer att innebara betydande miljopaverkan.Harav foljer att
en miljokonsekvensbeskrivning s& som beskrivsai k2 § miljobalken
kommer att upprattas och bifogas planhandlingarna.
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En behovsbedomning gjordes under programskedegr samradsskedet har en

ny behovsbedémning tagits fram.

Enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen (2010:90@) gkner miljdbeddémas om
det planen medger antas komma att innebéara betgdaitidpaverkan. Detta
dokument utgdor underlag for beslut om miljébeddmgnin

Faktor Paverkan

Kommentar

Stor

Liten

Gallande regleringar och skyddsvarden

Riksintressen och Natura 2000-
omraden

Talleleden som angréansar till
planomrédet i soder ar av
riksintresse for vag.

Naturvardsplan

Ingen klassad natur berérs

Detaljplanens foérening med
Ovriga planer och projekt

Planomradet éverrensstammer
med OP och FOP for Hallsberg.

Ekologiskt kansliga omraden

Inga ekologiska kansliga omraden
bedoms finnas inom planomradet

Fornlamningar

Ett flertal omraden med
fornlamningar finns i anslutning till
planomrédet. En arkeologisk
undersokning har utforts.
Fornlamningarna bevaras inom
omrade fér NATUR.

Skyddsavstand

Ett omrade for NATUR har lagts

in i detaljplanens norra del som

ett skydd- och skyl mot narbeldgna
bostadsfastigheter.

Effekter pa miljon

Mark

En geoteknisk undersdkning har
genomforts for planomradet.

Luft och klimat

Planens genomférande medfor
begransad 6kning av
luftféroreningarna.

Vatten X

Exploatering av naturmark medfor
snabbare utfléde vid korta, kraftiga
regn. | planen foreslas utjamnings-
och fordroéjningsmagasin med
flodesregulatorer for att férhindra
negativa effekter.
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Vegetation

Planomradet bestar av skogsmark
(40 ha) och jordbruksmark
(4,8 ha).

Djurliv och fauna

Det ar begransat djurlivinom
planomradet. En exploatering

Landskapsbild

Planomradet paverkar
landskapsbilden da ca 40 ha
skogsmark och ca 4,8 ha
jordbruksmark tas i ansprak for
planomradet.

Halsoeffekter

Utslapp, buller och vibrationer X

Endast stoérningar fran buller
beraknas uppsta.

Ljus

Ny verksamhet innebar upplysta
omréden Okar.

Sakerhet

X

Sakerhetsriskerna beréknas vara
de som vanligtvis uppstar vid
explosion, tex. brand.

Hushallning med mark, vatten och andr

a resurser

Mark- och vattenanvandning X

Marken forandras fran omrade
med jordbruksmark och
skogsmark till omrade med
industri.

Naturresurser

Inga naturresurser paverkas av
detaljplanen. Indirekt erfordras
transport av byggnadsmaterial och
makadam for utbyggnad av gator
och korytor pa de nya tomterna.

Transporter

Planomradet kommer att anslutas
till riksvag 50 och E20 via
Talleleden. Transport av
makadam kan ske fran tva
alternativa bergtakter belagna
sdder om jarnvagen. Dessa
transporter har narmaste véag via
Rv 50 och Télleleden.

Rekreation

Omradet har inga sarskilda
varden ur rekreationssynpunkt.

Kulturmiljé

Ingen kand kulturmiljo berors.

Miljobalken

3 och 4 kap (Riksintressen)

Talleleden som angransar till
planomradet i soder ar av
riksintresse for vag.
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5 kap (Miljokvalitetsnormer)

Inga miljokvalitetsnormer bedéms
Overskridas.

7 kap (strandskydd,
natur/kulturreservat)

Detaljplanen berdr inget av dessa.

Anmaélan, tillstand

Beddms inte finnas behov av.

Overgripande miljomal

Nationella miljomal

Planen beddms inte strida mot de
nationella miljomalen.

Regionala miljomal

Planen beddms inte strida mot de
regionala miljcmalen.

SLUTSATS

Beddmningen ar att en sarskild miljokonsekvenshesikig (MKB) behéver
upprattas, da foreslagen detaljplan bedéms ge wpjihbetydande paverkan
enligt miljébalken 6 kap 12 §. Denna MKB finns lgéd planhandlingarna.

TEKNIK- OCH PLANFORVALTNINGEN  MILJO- BYGG- OCH

Hans Lindberg
Stadsarkitekt

MYNDIGHETSFORVALTNINGEN

Leif Welander
Forvaltningschef, miljo
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