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Planbeskrivning

Planbeskrivningen skall svara pa fragorna vad och varfor om detaljplanens
innehall och foljderna av dess genomférande.

Inledning

Hallsbergs kommun har i samverkan med befintliga fastighetsdgare genomfort
en utbyggnad av ett allmant, kommunalt, vatten- och avloppsnét inom
Billsgardsomradet. Kommunstyrelsen har gett kommunkandliet i uppdrag att
andra gallande detaljplan sa att de positiva effekterna av denna va-sanering kan
tas tillvara genom en kvalitetsforbattring pa befintlig bebyggelse och
mojligheter till att anordna ytterligare ndgra tomter.

Handlingar

Detaljplanens syfte

Att positivt prova:

mojligheten till att utoka byggréttigheten, sd att den tillatna byggnadsarean inte
utgor hinder for att bo permanent inom omradet. Kommunalt vatten- och
avloppsnét ar utbyggt inom omradet.

mdojligheten att inordna befintlig bebyggelse i den nya detaljplanen

mojligheten att tillskapa nya tomter fér permanent bebyggel se med anslutning
till kommunalt VA-nét.

Att sdkerstélla halsa och sakerhet i avseende pa risken for Gversvamningar vid
hoga vattenstand i §6n Sottern.

5 kap Miljobalken

Enligt 5 kap 18 8§ PBL ska planer miljobeddmas om det planen medger antas
komma att innebara betydande miljopaverkan. | planens programskede
genomfordes en behovsbeddomning. Som redovisadesi bilagatill programmet.
Slutsatsen &r att detaljplanen kommer inte att innebara betydande
miljopaverkan.

Plandata

Lage

Planomradet ar belaget intill §6n Sotterns nordvastra strand, pa ostra
sluttningen av den &s dar Norrkopingsvagen, Rv 51, 10per genom Svennevads
samhélle som ligger cirka 6 km sdder om Palsboda.
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Omradets lage

Areal
Planomradet upptar en areal av cirka 11 ha.

Markagoforhallanden
Planomradet & uppdelat i fastigheter i privat ago.
Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplaner
| 6versiktsplanen & planomradet utpekat som omrade med detaljplan.

Utdrag ur éversiktsplan

Markanvandningen aterspeglar den som aterfinnsi nu géllande detaljplan.
Oversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 1993-12-13, & nu foremal

for revidering. Ett uttalat mal &r att tillgodose efterfrégan pa " attraktiva
tomter”.

Detaljplan

Den detaljplan som berdrs ar: Forslag till byggnadsplan for del av
Svennevadsby 3:33 m fl faststalld. 1969-05-02. Omradet utgor delvis omrade
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for bostader friliggande hus, delvis vég- och parkmark. Bostadsbyggnad i
parkmark har € inordnatsi planen.

Byggrattigheter

Inom tva kvarter tilléts en byggnadshdjd av en vaning med inredd vind till
storsta hdjd av 5,6 meter

Inom sex kvarter tillats en byggnadshéjd av en vaning till stérsta hojd av 3,5
meter.

Uthus far inte uppforastill storre hojd an 2,5 meter.

Utdrag ur gallande detaljplan

Program

Ett planprogram for detaljplanen har uppréttats 2007-09-10, i enlighet med
5 kap 18 § plan- och bygglagen. Programmet anger utgangspunkter liksom mal
och syfte med planen.

Kommunstyrel sens strategiutskott beslutade 2007-10-02, 847, att godkanna
upprattat planprogram for samrad.

Samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen har skett genom samrédsmate
med berdrda fastighetségare och dvriga berdrdai Forsamlingshemmet i
Svennevad 2007-10-22.

Planprogrammet har dven varit utsant pa remisstill sakégare och berorda
instanser samt hallits tillganglig pa kommunkansliet under tiden 2007-10-15—
2007-11-09.

Samradsredogorel se aterfinns som bilagatill denna planbeskrivning.
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Kommunstyrel sens strategiutskott beslutade 2007-11-27, 8§ 58 att godkanna
upprattat program for detaljplan, jamte uppréattad samradsredogorel se, att
laggas till grund for det fortsatta planarbetet.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljokonsekvenserna beskrivsi en sérskild handling ” Behovsbeddémning av
miljopaverkan”, vilken aerfinns som bilagatill planprogrammet.

Slutsatsen ar att detaljplanen inte kommer att innebara betydande
miljopaverkan.

Det foreligger darfor inget behov av att upprétta en sarskild MKB.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Pa fritidstomterna &r vegetationen anpassad till de smaskaliga tomterna med
sma |&ga tradgardsliknande planteringar runt byggnaderna. V egetationen inom
planomradet bestér aven av |6vtrad med inslag av enstaka storatallar.

Parkomradet utgor gammal akermark som &r |&glant och stracker sig fram till
vattnet. Omrédet & bevuxet med grés och enstaka, mindre |6vtrad.

Omradet gransar i norr till ett mindre skogsparti och jordbruksmark i dster och
soder till §6n Sottern. Sottern &r riksintresse for naturvard. | planens vastra del
strécker sig Rv 51 uppe pa Svennevadsasen

Planforslaget innebar ingen forandring av naturmiljon.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden &r tackt av |6sajordlager som till stOrre delen avsattes under den
senaste istiden. Jordarterna bestar av sand och grovmo som nérmast 5jon &
overlagrad med lera.

Véstradelen av planomradet ligger i Sluttningen av Svennevadsasen, som &r en
rullstensas. Déarefter planar omradet svagt ut mot sjostranden.

Geoteknisk PM

" Uppdrag och utfdrda under sdkningar

Pa uppdrag av Hallsbergs kommun, Kommunkansliet, har VAP utfort
geoteknisk understkning inom Billsgardsomrédet, del av Svennevadsby 3:33
m.fl., for ett antal planerade enbostadshus.

Faltundersokningen utfordesi februari 2008 och bestod av trycksondering i 6
punkter samt stérd provtagning med skruvborr i 1 punkt. Upptagnajordprover
har undersokts med avseende pajordartstyp och tjalfarlighetsklass.
Borrpunkterna sattes ut utgaende fran befintliga byggnader och tomtgranser.
Inmé&tning och avvégning av borrpunkterna har utfortsi system RT RO7 2,59V
respektive RH70.

Omradesbeskrivning och grundférhallanden
Det undersokta omradet har sidomatten ca 30 x 90 m och utgjordes vid
undersokningstillféllet av angsmark. Markytan sluttar svagt mot nordost med
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nivaer mellan +74,3 och +73,4. Ca 100 m Gster om omradet ligger sj6n Sottern
som &r reglerad med HW +72,54 och LW +71,44.

Under 0,3 m mulljord bestar jorden i provtagningspunkten av 0,3 m grus pa
fast siltig lera. Leran underlagras pa 1,4 m djup av 16s sandig silt som 2,8 m
under markytan vilar pafast friktiongord. Trycksonderingar visar att jorden
har fastare lagring inom den évriga sodra delen och att 0,5—- 1,0 m l6sjord
forekommer fran 3,5 44,0 mdjup i den norra delen.

| provtagningshd et uppméttes 2008-02-25 en fri vattenyta 0,8 m under
markytan motsvarande pa nivan +72,9.

Rekommendationer

Planerade bostadshus kan plattgrundlaggas pa naturligt férekommande jord
eller fyllning efter att férekommande mulljord bortschaktats.

Schaktbotten tacks med material skiljande geotextil tillhérande bruksklass N3.
Fyllning upp till underkant kapillarbrytande badd utférs med jord tillhdrande
materiatyp 1 eller 2 enligt AMA Anlaggning 07.

Fyllning for grundl&ggning packas enligt AMA Anléggning 07 kap. CE/4.
Grundkonstruktionen utfors frostfri och i Geoteknisk klass 1 (GK 1) med
dimensionerande grundtrycksvéarde f4 = 100 kPa.

Vid belastning fran byggnad i kombination med fyllning i omradets norra del
kan mindre sdttningar uppkommai den |6sa jorden. For att minimera
sattningsrisken kan forbel astning utforas inom planerade byggnadsl &gen.

Om hojdséttningen av omrédets norra del medfér mer an 0,3 m hojning av
befintlig markytai planerade byggnadslagen forordas forbel astning med minst
1,0 m fyllning under minst 1 &r.

VAP VA-Projekt AB

Soren Jansson”

SEKTION A-A [ o T
HeMa Ly

T
T

Hallsbergs kemnun
Svennevadsby 3:33 m.fl

VAP -Praat AR

O

7
SEKTION B-8
HINO LY

T [porrptan sch setion.

by * - R =
| 1:400 A2 mB 375-16
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Fororenad mark
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Hallsbergs kommun har ingen information som skulle tyda pa att fororenad
mark skulle forekomma inom planomradet. Dock har en tidigare gemensam
vattentakt gjorts otjanlig pa grund av végsalt, varfor ett kommunalt vatten- och
avloppsnét har byggts ut inom omradet.

Radon

Forekomst av radon kan finnasi grusasen. Det &r dock € troligt att radon
forekommer pa den mark som avses upplatas for tre nya bostadshus. Fragan
skall emellertid uppméarksammasi anslutning till att bygglov provas.

Risk for hoga vattenstand
Sotterns vatten &r reglerat och skillnad mellan hogsta vattenstand +72.54, RH
70 och l&gsta +71.44 RH 70 &r cirka en meter.

Tillkommande bebyggel se placeras sd att skador vid hdga vattennivaer
undviks. Ingen byggnadsdel som kan skadas av vatten far sdledes liggalagre an
hogsta vattenstandet. Ej heller skall vag- och tomtmark ligga under
damningsgransen. Av detta skal redovisar detaljplanen en bestammelse om
lagsta markhdjd.

For att trygga sakerheten ocksa pa langre sikt far siledes inte tomt- och
kvartersmark och € heller ndgon byggnadsdel som kan skadas av vatten ligga
lagre an 73.0 RH70.

Bilden redovisar markomraden som
oversvammas vid vattennivaer som nar
upp till en héjd av +73.0 RH 70.

s S
Bebyggelseomraden
Bostader

Inom planomradet finns fritidsbostéder och bostader med aretruntboende.
Andelen beddms vara ungeféar halften av varje.

2009-01-14

Vy fran vaster
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Bebyggel sen bestar av smaskalig trabebyggel se utan enhetlig farg och
utformning. Gemensamt &r dock sadeltak i tegel, plét eller papp. Vidare ligger i
regel 1aga byggnader narmast vattnet och de med inredd vind pa asryggen intill
riksvagen. Manga av byggnaderna har verandor och uteplatser och &r
tillbyggdai etapper. Inom omradet finns ocksa ett gytter av uthusi olikaform,
farg och storlek.

Vy frén norr

Den tillkommande bebyggelsen skall utférasi en vaning utan vindsinredning
och planbestdammelserna &r utformade sa att de nya byggnaderna lampligen
gavelstallsi vast— O0stlig riktning sa att de inte skymmer utsikten mot Sottern.

Kulturmiljo

Planomradet gransar till omrade 25a och 25¢ som finns beskrivet i Vardefulla
kulturmiljGer i Hallsbergs kommun. Inom planomradet finns inga registrerade
varden i avseende pa kulturmiljo.

Andrad byggratt och exploateringsgrad
Nuvarande begransning av hogsta byggnadsarean & 160 m?.
Utnyttjandegraden fores &s andrad till en stérsta byggnadsarea av 300 m?.

Den tillkommande bebyggelsen skall utférasi en vaning utan vindsinredning.

Offentlig service
Det & ca 6 km till hogstadieskola, servicehus och vardcentral i Palsboda.

Skolskjutsar for aretruntboende elever anordnas enligt kommunens
skolskjutsregler.

Hemtjanst erbjuds nar behov foreligger pa sammavillkor som i dvrigt pa
landsbygden.

| omré&det finns gatuadress och fungerande postgang.

Kommersiell service
Avstandet till Palsboda centrum ca 6 km.

Tillganglighet

Tillgangligheten till byggnader och den yttre miljon provasi ansutning till
bygglov. Samhallet har ocksa skyldighet att medverkatill anpassning av
byggnader for att mojliggora kvarboende ocksa vid olika rorel sehandikapp

Detaljplan for Billsgardsomradet, Hallsbergs kommun, Orebro lan, laga kraftvunnen 2009-01-14
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mm. Ett villkor for sddan tgard &r att byggnaden uppfyller krav palagsta
godtagna standard.

Byggnadskultur och gestaltning
For att behdlla utsikten Gver vattnet skall ny bebyggelse placeras med gavlarna
I vast— ostlig riktning mot den befintliga bebyggel sen.

Den tillkommande bebyggel sen kommer att utgors av tre byggnader i en
vaning utan vindsinredning och lagsta till&tna takvinkel av 22 ©.

Friytor

Lek och rekreation
Bad- och batplatser som finnsi omradet paverkas g av den nya planen.

Vattenomraden

Vattnet vid bad- och batplatserna har i planen utlagt som omrade for bryggor
och badplats.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vé&gstrukturen bestér i huvudvagnétet av vag 51 och den anslutande
Billsgardsvagen som &r lokalgata. Hogsta tillatna hastigheten & 50 kmv/h.
Hallsbergs kommun beddmer att den befintliga vaganslutningen uppfyller de
krav patrafiksakerhet, i avseende pavilplan och fri sikt som skall stéllasinom
omréde dér hogsta hastigheten &r reglerad till 50 km/tim.

Vagverket har utfort en forstudie pa vag 51. Oskyddade trafikanter —
Svennevad, daterad 2004-08-01. Atgérder for att hér forbéttra trafiksakerheten
kommer att genomforasi Vagverketsregi.

Anslutningen av Billsgardsvagen mot vag 51 har g kommenteratsi forstudien
och ingafordag till férandringar har féreslagits.

Gang- och cykelvagar byggs € inom planomradets lokal gata da den lokala
trafiken alstrar mycket litet trafik.

Agare av byggnad paudden i planomrédets dstra del har genom skafttomt
utfart till vagomrade. Denna utfart skall &ven varatillganglig for allman
gangtrafik.

Samma férhallande géller de tre foreslagnatomternai omradets centrala del.

Nagra nyalokalgator foreslas saledes inte inom planomradet.

Kollektivtrafik
Busshallplats for lanstrafik med buss finns utmed Rv 51.

Parkering, utfart
Privat parkering i planomradet skall ske patomtmark. Tillfallig biluppstallning
och besoksparkering kan tillatas intill vandplats vid batbryggorna.

Detaljplan for Billsgardsomradet, Hallsbergs kommun, Orebro lan, laga kraftvunnen 2009-01-14
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Stérningar

Trafikbuller

Hogsta tillatna hastigheten &r 50 knvh.

Trafikméngden & 2004 var 2420 fordon per &rsmedeldygn varav 300 (ca
12,4%) tunga fordon. (V&gverket). Trafikmangden har av Vagverket berdknas
till 2500 fordon per arsmedeldygn ar 2006, varav 12% tung trafik, 3000 fordon
per arsmedeldygn & 2020 och 3500 fordon per arsmedeldygn ar 2040.

V&g 51 vantas fa okad betydelse for den lastbilsburna godstrafiken i framtiden
da den knyter samman hamnen i Norrkdping med de lager och
distributionsanldggningar for den nordiska marknaden som finnsi
Orebroregionen.

For omrédet intill Rv beraknas bullret uppgatill 60 dB(A) & 2004 resp 62
dB(A) & 2020. | detta omrade pa sen finns 5 bostadshus.

Nytillkommen bebyggelse ligger mellan 110 m fran vagmitt. | dennadel berdknas
bullernivan uppgatill 50 dB(A) ar 2004 resp 52 dB(A) & 2020. D& hénsyn endast
tagits till avstandsreduktionen. Nytillkommande bebyggel se uppfyller
miljokvalitetsmaen for ny tillkommande bebyggelse.

Vibrationer
Fastigheterna pa asen har kanningar av vibrationer fran vagtrafiken.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp
Omradet & anslutet till kommunalt vatten- och avlopp.

Varme
Uppvarmning sker genom enskilda anlaggningar eller direktvéarmande €l.

El
E.ON Elnét Sverige AB &r distributor till omradet.

Avfall
Soptémning sker inom omradet i enlighet med kommunens renhdIningstaxa.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft, vilket
bedomts |ampligt med hansyn till detaljplanensinnehal och omfattning.
Konsekvenser av planens genomférande

Enskilt huvudmannaskap for gator, natur- och parkmark inom planomradet.

Medverkande tjdnstemén

Roger Forsberg, métningsingen;j 6r

Hans Lindberg Annica Fjallstam Eriksson
stadsarkitekt fysisk planerare

Detaljplan for Billsgardsomradet, Hallsbergs kommun, Orebro lan, laga kraftvunnen 2009-01-14
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Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planarbetets gang

Detaljplanearbetet kommer att bedrivas med fullstandigt planforfarande, vilket
enligt 5 kap 23 § plan- och bygglagen innebér att kommunen efter genomforda
samrad, skall stalla ut detaljplanen under minst tre veckor, innan den kan antas.

Tidplan
Enligt tidplanen for detaljplanearbetet avses fragan om antagande kunna
provas av kommunfullmaktige under 4:.e kvartalet 2008.

Fastighetshildningsdtgarder kan genomforas da detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 10 & fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgang, far planen erséttas, andras eller upphéavas utan att
réttigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Salange kommu-
nen inte &ndrar eller upphaver detaljplanen géller den och ger byggrétt som
tidigare.

Ansvarsfordelning
Detaljplan
Hallsbergs kommun svarar for uppréttande av detaljplanen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbil dningsatgérder handhas av fasti ghetsbildningsmyndigheten pa
uppdrag fran &garen av exploateringsfastigheterna.

Genomfdrande

Ansvaret for utbyggnad av gator, dagvattenhantering samt natur- och parkmark
avilar privata huvudman.

Inom omrédet finns Billsgardens samfallighetsforening. En anlaggnings-
samféllighet avseende bl avag och parkmark. Forandringar i anledning av att
nya andel sdeltagare tillkommer, dndrade markagoforhallanden mm leder till en
Oversyn av foreningens stadgar mm. Lantmaéteriet ansvarar for dennatyp av
forrattningar.

Omréadet ligger inom kommunalt VA-omrade dér krav finns att byggnader skall
anslutas.

For utbyggnad av tele/datandt ansvarar TeliaSonera och elférsorjning den som
har omradeskoncession for elforsorjningen, E.ON .

Blivande fastighetségare ansvarar for iordningstéllande av tomtmarken och den
fordrojning och omhandertagande av dagvatten som skall ske patomtmark.

Till fastighetsdgarens ansvar hor att tillse att tomtens markniva € understiger
+73.0 m RH70.

Detaljplan for Billsgardsomradet, Hallsbergs kommun, Orebro lan, laga kraftvunnen 2009-01-14



Dnr KS 2007/114 15 (25)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning mm

Den foreslagna kvartersmarken skall indelas i tomter, sasom illustrerasi
detaljplanen.

De skafttomter som redovisasi planen foredastill del varatillgangliga for
infart till berorda fastigheter.

Forslaget &r att all gatumark, park- och naturomraden inom planen och som idag
ags av en privat fastighetségare skall dverférastill samféllighetsforeningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planavgift enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) skall tas ut i samband
med framtida beslut om bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning

Geoteknisk utredning har genomfortsi syfte att klargora forutsattningen for
grundléggning av de tre nya byggnader som féreslasi omrédet. Utredningen
aerfinnsi planbeskrivningen.

KOMMUNKANSLIET

Hans Lindberg Annica Fjalstam Eriksson
stadsarkitekt fysisk planerare
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HALLSBERGS KOMMUN  TJANSTEUTLATANDE
Kommunkansliet 2008-09-16 Dnr KS 2007/114

Detaljplan for Billsgardsomradet, del av Svennevadsby
3:33 vid sjon Sottern, Hallsbergs kommun

Samrad, om ett forslag till detaljplan, uppréttat 2008-05-23, har skett enligt

5 kap 20 § plan- och bygglagen. Fordaget har varit utsant paremisstill sakéa-
gare och myndigheter, under tiden 2008-06-18—2008-08-11 och samradsmote
har hallitsi Forsamlingshemmet i Svennevad, 2008-06-24.

Efter genomférda samrad sammanstéllsinkomna svar i detta tjansteutl atande.
Socialnamnden; Ingen erinran.

Barn- och utbildningsndmnden; Ingen erinran.

Polisen; Ingen erinran.

Bo Kjellmert; Med kommentarer.

Milj6- och kartenheten; Ingen erinran.

Landsantikvarien; Ingen erinran.

Lantméterimyndigheten; Ingen erinran om anmarkning beaktas.
Tekniska avdelningen; Ingen erinran om anméarkning beaktas.

© © N oo g~ DD

Véagsamfallighet, Svennevads skifteslag; Ingen erinran om anmarkning
beaktas.

10. Aina Hjartsjo Ohman, Ingemar & Britt Oijen; Med synpunkter.
11. Terje Helland och Kerstin Finndahl; Med synpunkter.

12. E.ON Elnét Sverige AB; Ingen erinran.

13. Vagverket; Fordlag till komplettering.

14. Billsgardens Samfallighetsforening; Med synpunkter.

15. Landstinget; Ingen erinran.

16. Hallsbergs naturskyddsforening; inkommer senare med ev synpunkter.
17. Kultur- och foreningsutskottet; Ingen erinran.

18. Ulvi Ek; Med synpunkter.

19. Nerikes Brandkar; Ingen erinran.

20. Sonjaoch Tommy Friman; Med synpunkter.
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21. Lansstyrelsen; Med synpunkter.
| 6vrigt har inte framforts nagra synpunkter eller erinringar under
samradstiden.

4. Bo Kjellmert.

" Kommentarer till Detaljplan for Billsgardsomradet, 2008-05-23, och
samradsmadte den 24 juni 2008 fran Bo Kjellmert, agaretill 3:30 och
3:31

1) Brygga

| Samréadshandling, upprattad 2008-05-23, star pa sid 11: "Bad- och
béatplatser som finns pa omradet bibehalles och paverkas € av den nya
planen”. Pa Laga kartan, Dnr KS 114/2007, saknas dock en brygga i
narheten av uthuset pa tomten 3:31. Fastigheten 3:31 har ett gammalt
servitut pa batplats, och bryggan (och dess foregangare) har funnits pa
denna platsi minst femtio ar. | Nerikes Allehanda den 26 juni 2005 finns
en artikel av Goran Warnelid om ett nytt VA-nét i Svennevad, en artikel
dar bryggan skymtar pa en bild tagen av Anna Rytterbrant. Jag hoppas
att bryggan ritasin pa den laga karta som smaningom antas av
kommunfullmaktige i Hallsberg.

2) Kvartersmark 3:30 och 3:31

Enligt nu gallande plan &ar en remsa av 3:30 och 3:31 parkmark.. Jag
motsatter mig inte de foreslagna @andringarna, sominnebar att 3:30 och
3:31i sin helhet blir kvartersmark, och att de perifera delarna av 3:30
och 3:31 blir prickmark.

3) Fastigheten 3:8

Den befintliga grasmattan under och vid sidan av stenbron, vag 51, &r av
véarde huvudsakligen for dem som bor i huset pa 3:8. Avstandet mellan
boningshuset och §0n ar endast ungefar trettio meter. Dessutom, skulle
Billsgardens samféllighetsforening ta 6ver marken i remsan ner mot
50N, skulle samfélligheten ocksa fa ett betydande arbete med att halla
strandskoningen, och grasmattan, i stand. Jag anser att fastigheten 3:8 i
sin helhet skall vara kvartersmark och att det inte finns nagot vasentligt
allméant intresse att |ata en del av tomten 3:8 fortsitta att vara

par kmar k/natur mark.

4) Foreslagna nya tomter

Det &r bra att Maj-Britt Bodin och Seved Reinholtz antligen far vettiga
tomter, pa udden resp. kullen. Jag gratulerar dem. De tre nya tomterna
pa gardet innebar en forsumbar olagenhet for mig; husen pa tomterna
foresds fa en bra placering, och, hoppas jag, far en liten taklutning. Jag
tycker synd om de grannar som anda far en simre sjéutsikt. Somjag ser
det &r dock det kommunala VA-nétet i Billsgardsomradet en nddvandig
och tillracklig forutsattning for de nya tomterna.”

Vad Bo Kjellmert framfort beaktas enligt foljande:
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Detaljplanens utformning utgor inget hinder att brygga och bétplats nyttjas som
tidigare. Frédgan om servitut kan avgoras forst vid kommande lantméterifor-
réttnig och & beroende av dverenskommel se mellan berérda markagare.Att
bryggan g utmarkts pa kartan kan ha den forklaringen att flygning for
kartlaggning sker tidigt pa varen da bryggan som &r en flytbrygga, annu g lagts
i §0n. Grundkartan kommer att kompletteras genom matning pa plats.

| det inkomna yttrandet bitrédes kommunens forslag avseende fastigheterna
3:30 och 3:31. Den foreslagna andringen bibehalles.

Vi anser att det visats skal for att andra detaljplanen sa som framforts i
yttrandet avseende fastigheten 3:8. Detta innebér att fastigheten Svennevadsby
3:81i sin helhet blir kvartersmark i det forslag som nu uppréttas.

Storsta tillatna taklutning p& ny bebyggelse kommer att bli 22°for att de nya
byggnaderna inte skall skymma utsikten mot gy6n for redan befintlig
bebyggelse.

7. Lantméterimyndigheten

" Lantmateriet bedomer att allman platsmark sant tillfarter till
fastigheter i omradet kommer att |6sas genom ompr6vning av den
befintliga gemensamhetsanl dggningen Svennevadsby GA:1, till de nya
forhallandena som planen skapar. De omraden somingar i
gemensamhetsanlaggningen blir tillgangliga for de fastigheter som ar
delégarei den. Som lantméteriet tolkar planforslaget ska tillfartsvagen
till byggnaden pa udden pa Svennevadsby 3:33 samt tillfartsvagen till de
nya fastigheterna inga i Svennevadsby Ga: 1. Dessutom bryggor,
badplats, bestksparkering och vandplats.

Fritidshuset i nord-Ostra hornet ligger pa samfalld mark utlagd vid laga
skifte 1837, Svennevadsby s.4. Delagare & Svennevadsbys skifteslag.
Delagande fastigheter ar idag icke utrett.

Vad star svart skraffering for i illustrationskartan?”

Vi har genomfort ett fordjupat samrad med Lantméteriet. Foljande har
framkommit och kan fortydligas:

Tillfartsvag till byggnaden pa udden Svennevadsby 3:33 samt tillfartsvagen till
de nya fastigheterna foresl as ligga pa —kvartersmark inom detaljplan. Vid
kommande forréttning skall servitut for utfart tillskapas for fastighetségarna
Svennevadsby 3:17 samt den tillkommande fastigheten pa udden. Marken
fored as fortsattningsvis horatill " foreningens gemensamma’ markinnehav. De
tre tillkommande fastigheterna foresl &s pa samma sétt att genom
gemensamhetsforening och servitut fatillgang till utfart pa mark som aven
fortséttningsvis skall hératill " féreningens gemensamma’ markinnehav.
Bryggor, badplats, besdksparkering och vandplats samt naturmark och mark
som ovan beskrivits foredasingai GA:1.

Svart skraffering paillustrationskartan avsag att visa omrade for gemensam
utfart for de tre nya fastigheterna.

8. Tekniska avdelningen
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" Infartsvagen till de nya husen bor ha 6verbyggnad som klarar en sopbil,
slamsugningsbil mm. Vagen bor inga i samfallighetsforeningen. Skall
vagen ha kommunal vagbelysning? | sa fall skall servitut uttagas for
belysning och va-ledningar. Avioppspumpstationen ar g nedritad €
heller braddledningen for pumpstationen.”
Vad Tekniska avdelningen framfort foranleder foljande fortydligande och
beaktas enligt foljande:

Inganyavagar skall byggasi omradet. Tilltrade for fordon till pumpstation far
ske pa befintliga vagar och utfart fran den tillkommande fastigheten pa udden.
Overenskommelse med markégarna skall traffas.

Grundkartan skall kompletteras med byggnaden for avloppspumpstationen.
Bréaddledningen finns redovisad patill detaljplanen hérande grundkarta.

9. Véagsamféallighet, Svennevads skiftesag.

" Svennevads skifteslag 6nskar att mark som klassats som byggfri zon kan
utnyttjastill andra &ndamal. Delen i andutning till Billsgardsvégen vill
vi klassa som |okalgata for att kunna parkera bilar. Se kartskiss.

Den byggfria zonen i Oster dnskar vi behalla som naturomrade for att det
inte ska bli for trangt vid den samfallda vagen. Se kartskiss.

Vattenomradet WB; 6nskas andrad text till. Bryggor och badplats for
intilliggande fastigheter och delégare i fastigheten Svennevadsby S 4.”

Bilaga: Kartskiss fran Svennevadsbys skifteslag

Naturomride dnskas
fér att vigen normut
ska fa plats.

Méjlighet att parkera

bilar Gnskas. Andrad beskrivningstext
drskas.,
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Vad Svennevads skifteslag anfort foranleder foljande justeringar:

For att fa en andamdl senlig utformning av parkering och den nya fastigheten pa
kullen kommer vagomradet vid vandplatsen att utokas mot soder for att ge
platstill en samlad och trafikséker parkering.

Naturomradet i nordostra delen av planomrédet utdkas sa att en gangpassage
kan anordnas.

Beskrivningstexten for WB; justeras sa att bestammelsen inte reglerar vilka
som har tilltrade till brygga och bétlats. Dessa frégor kan avgoras med lokala
beslut inom foreningen.

10. Aina Hjartsjo Ohman, Ingemar & Britt Oijen

" Den fOreskrivna placeringen av den nya bebyggelsen, med gaviarna i
vast- ostlig riktning far inte avsedd effekt i vart fall da utsikten patagligt
kommer att forsamrasi och med byggnationen. Vi anser darfor att den
nytillkomna norra fastigheten i forslaget helt bor utga.

Samradshandlingen redovisar en planbestammelse V1 sominnebar att
vind inte far inredas. Denna bor kompl etteras med en bestammel se som
reglerar en maximal takvinkel, férslagsvis 18 grader, for att undvika
alltfér dominerande tak. Dessutom bor bestdmmel serna kompl etteras vad
anser hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad och komplementbyggnad.
Detta for att i viss man minska den negativa paverkan som den
foreslagna byggnationen far pa var goutsikt.

Angaende markomradet mellan fastigheten 3:44 Ingemar Oijen och 3:45
Aina Ohman. Denna remsa onskar vi forvarva. Agaren till markomradet,
Maj-Britt Bodin, har vidtalats angdende vart intresse av detta. Var fraga
ar nu om Hallsbergs kommun har nagot att erinra angdende detta
forvarv?”

Vad AinaHjartsjo Ohman, Ingemar & Britt Oijen framfort kommenteras enligt
foljande:

Byggnadsrétten pa de tillkommande fastigheterna foreslas nu vridas for att inte
skymma utsikten mot §0n for redan befintlig bebyggelse. Vidare har
naturmarken. Det byggnadsfria omrédet utokats mot fastigheterna
Svennevadsby 3:44 och 3:43 for att ytterligare oka det fria omradet och minska
paverkan fran tillkommande bebyggel se.

For att ytterligare minska paverkan fran ny bebyggelse (och vid férandringar
av befintlig bebyggelse) har en bestammel se angdende storsta tillatna
taklutning infortsi planen namligen att hogsta taklutning far vara 22°.

Med dessa atgarder tillgodoser vi onskemalen om att salangt majligt begransa
paverkan fran ny bebyggelse och risken att dessa skall skymma utsikten mot
§6n for redan befintlig bebyggel se.
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Kvartersmarken mellan fastigheterna 3:44 och 3:45 och den mark som
betecknats med y, kompletteras med beteckning u, mark for underjordiska
ledningar. Onskemé&len om att denna mark skulle f& kopas av intilliggande
fastighetségare Svennevadsby 3:45 och 3:44 tillgodoses g. Marken kommer att
tillféras den mark som foreningen gemensamt skall &ga men med den
restriktion att en gemensamhetsanl aggning skapas for de tre tillkommande
fastigheterna att nyttja och halla utfartsvég. Syftet med denna &r att fatilltrade
till savéal allméan véag som till det gemensamma omradet med bryggor och bad.
Da foreningen ager marken kommer ocksa foreningens del&gare att hatillgang
till den berérda marken for att ga och cykla.

11. Terje Helland och Kerstin Finndahl

" Marken i omradet ar sank och vattenfylld storre delen av aret och en
bebyggel se som kraver markutfyllnad stéller krav pa att dréanering och
diken forstarks pa ett sddant satt att ny bebyggel se inte dkar pa de
problem som finns pa fler av fastigheterna 3:40-44. Vi befarar att
anlaggning av nya tillfarter/vagar och hojning av marknivaer for
bebyggelse i omradet pressar vatten mot |agre bel 4gna tomter med
skaderisker som foljd. Efter kraftiga regn och vid host/varflod star
vattennivan redan idag strax under markytan och skapar problem for fler
av fastigheterna. Darfor vidhaller vi att en nybyggnation staller krav pa
en battre mark- och miljokonsekvensanalys.

Att taken pa de fastigheter som ev ska byggas ska ha lagsta tillatna
takvinkel utan mdjlighet att inreda vinden, med placering enligt
kommunens forslag.

Den geotekniska utredningen visar en fri vattenyta under mark (+72.9)
som ligger Gver hogsta till&tna vattenstand (72,54). Aven om
tillkommande bebyggel se placeras hogre (+73,0) anser vi anda att en
béttre miljokonsekvensutredning for hela Billsgardsomradet behover
goras for att sékerstélla sékerhet och halsa for évriga fastigheter.

Till detta vill vi bara tillfoga att vi hoppas pa aktiv bearbetning av
Vagver ket fran kommunens sida med avseende pa nodvandiga atgar der
pa Rv 51 vid infart till omradet och vid 6vergangstallen”

Vad Terje Helland och Kerstin Finndahl framfért beaktas enligt foljande:

| geoteknisk PM redovisar VAP beskrivning, grundférhdllanden i omradet och
rekommendationer for grundl&ggning av ny bebyggelse. Finns det behov av
ytterligare geotekninska utredningar sker dettai anslutning till ansdkan om
bygglov. Det skall noteras vi inte ser skdl for nagra ytterligare utredningar i
planskedet och vi noterar ocksa att det inte féres as ndgon markhojning 6ver
nivan +73.0. Sa det finnsinga skél att anta att ny bebyggelse skulle forandra
grundvattennivaer eller pa annat sétt innebara férandringar i avseende pa
vattenfloden for befintlig bebyggel se.
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Storsta tillatna taklutning pa ny bebyggelse kommer att bli 22°for att de nya
byggnaderna inte skall skymma utsikten mot gy6n for redan befintlig
bebyggel se.

Hallsbergs kommun arbetar aktivt med att bearbeta V agverket, Lansstyrelsen
och Regionférbundet att prioritera atgarder langs rv 51. Vi kan notera att en
stomnétsutredning pagar inom de samverkande regionerna, att V agverket
projekterar en ombyggnad av rv 51 stder om Hjortkvarn och att Hallsbergs
kommun innevarande host har deltagit i ett uppstartsarbete for uppréttande av
arbetsplan rérande forbéttrad trafiksékerhet genom Svennvad. Nér arbetsplan
foreligger kommer Véagverkat att kallatill samrad.

13. Vagverket

" Vagverket anser att planforslaget skall kompletteras med bestammel se
om utfartsférbud for B-omradets granser mot vag 51. | 6vrigt har
Vagverket inget att erinra mot planforslaget.”

Vad Végverket framfort har vi beaktat genom att infora utfartsforbud. Dock
bebehalles mdjligheten for fastigheten Svennevadsby 3:8 att hdlla utfart.

14. Billsgardens samfallighetsforening.

” Vi motsatter oss forslaget att delar av Svennevadsby 3:8, ner mot §6n
och amynningen, skall vara natur- o/e parkmark, da detta innebar
avsevart intrdng i det privata nyttjandet av fastigheten.

Likasa bor fastigheterna 3:30 och 3:31 f& ha kvar sitt tilltrade till sjon,
bl a med en mindre brygga.

Om mojligt bor den nya tomten runt det befintliga fritidshuset inte
avgransas av park- o/e naturmark ner mot 5on, da detta innebér
avsevart intrang i det privata nyttjandet av fastigheten.

Den 6vre halvan av den naturmark (mellan 3:17 och 3:32) som &r den
gamla nerfarten till omradet maste stangas av for all form av
motortrafik, medan den nedre delen ska vara kvar sominfart till 3:17.

Vagen fran vandplatsen till Va-néatets pumphus bor vara lokalgata och
kommunen ska erlagga arlig avgift till samfalligheten for nyttjande och
|6pande underhall for tilltrade till pumphuset. Alternativt bor samma
mar kstycke forbli naturmark och tilltrade (vag) till ny tomt kring
befintligt fritidshus skrivs in som servitut i samband med
fastighetsbildningen.

Att taken pa de fastigheter som eventuellt ska byggas ska ha lagsta
mdjliga tillatna takvinkel, med placering enligt kommunens forslag.
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Att samfallighetsforeningen och dess nuvarande medlemmar er stts for
eventuella tillkommande kostnader som kan befaras for en utokning av
bebyggelsei omradet.

Om kommunen tanker tillata bebyggelse, maste kommunen bearbeta
Vagverket med avseende pa nodvandiga fartdampande atgarder pa Rv
51 vid infart till omradet och vid 6vergangstallen.”

Vad Billsgardens samféllighetsforening anfért har i allt vasentligt kunnat
beaktats och revideringar har infortsi planen. | dvrigt hénvisastill vad som
ovan redovisats.

18. Ulvi Ek.

" Jag har en 6nskan om att servitut upphor att galla for fastigheten 3:37
da jag inte vill ha ndgon tyngre trafik ner i skogen bakom fastigheten och
da det finns andra alternativ till att ta sig ner bakom tomten.

Tyngre bilar somt ex ska hamta timmer kan dka somidag ner fran
Kilsmovéagen. Jag vill poéngtera detta vid ett eventuellt byte av
markagare for skogen. Som det ar idag ar det inga storre problem men
man vet ju aldrig i framtiden, darfér vill jag att servtut upphdr och att
det blir en vanlig tomtmark utan genomfart.”

Vad Ulvi Ek framfoér regleras g i detaljplanen . Vi finner emellertid att
forslaget & rimligt och att denna fraga skall behandlasi anslutning till den
kommande forréattningen. Vilket ocksa framgar av planbeskrivningen och dess
genomforandebeskrivning.

20. Sonjaoch Tommy Friman

" Naturomradet mellan fastighet Svennevadsby 3:36 och Svennevadsby
3:28 dnskar vi forvarva. Maj-Britt Bodin har vidtalats och kan tankas
sélja omréadet till 0ss.”

Vad Sonja och Tommy Friman framfort tillstyrkes gj. Aktuellt markomrade har
redan i géllande plan lagts ut for att tjanstgéra som en allméan foérbindel se och
gangstrék mellan planomradet och den i norr gransande skogsmarken. Med
beaktande vad som ovan framforts avser vi &ven att samordna det sevitut som
ovan beskrivits med majligheten att na skogsskiftet via detta naturomrade.

21. Lansstyrelsen.

” Sottern &r riksintresse for naturvard vilket bor framga i planen. Sodra
delen av planomradet beror rullstensasen Svennevadsasen 8 och 9.
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset eller rullstensdsen
negativt.

Planforslaget skall kompletteras med bestammel se om utfartsforbud for
B-omradets granser mot vag 51.

Lansstyrelsen har i 6vrigt inga erinringar eller synpunkter pa
planférslaget.”

Vad Lansstyrelsen anfort kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.
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Fordag till bedut

Med hanvisning till det ovanstéende bor vad som framforts under samradstiden
inte féranleda négon ytterligare andring av férslaget éan vad som framgér av
yttrandet. Strategiutskottet foreslas besluta

att  godkadnna uppréttat tjansteutl atande, med redogorelse for samrad och
bemétande av inkomna synpunkter, att liggatill grund fér justering av
planférslaget och uppréttande av utstéllningshandlingar.

KOMMUNKANSLIET

Hans Lindberg Annica Fjallstam Eriksson
stadsarkitekt fysisk planerare
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