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1 VAD AR EN DETALJIPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestimmelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid provning av lov.

Lds mer pa http://www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestimt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar daven andra handlingar som
till exempel en miljokonsekvensbeskrivning eller andra utredningar.

1.1 STANDARDFORFARANDE

Den har detaljplanen upprattas enligt ett standardférfarande.
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Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att uppratta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram och sénds ut pa samrad. Under samradsskedet ges
myndigheter, sakdgare och berdrda mojlighet att Ilamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en
bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut fér granskning dar det finns majlighet att aterigen
lamna synpunkter. | antagandeskedet antas detaljplanen av kommunstyrelsen eller i vissa fall av
kommunfullméaktige. Detaljplanen far laga kraft efter tre veckor om inte beslutet 6verklagas.

1.2 HANDLINGAR

Planforslaget utgors av:

e Planbeskrivning (detta dokument)

e Plankarta med bestammelser i skala 1:2000 (A1)

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Bilaga 1, PM Dagvatten 2024-06-05 (VAP)

e Bilaga 2, Trafikutredning, 2024-03-26 (WSP)

e Bilaga 3, Oversiktlig miljdteknisk undersdkning infér detaljplaneldggning, 2024-03-22
(Structor)

For 6vrigt planeringsunderlag till detaljplanen héanvisas till Hallsbergs kommuns hemsida;
www.hallsberg.se/detaljplan
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2 PLANBESKRIVNING

2.1 PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av verksamheter, kontor, handel och service i
nordostra Hallsberg och fortsatta utbyggnaden av befintligt verksamhetsomrade.
2.1.1 BAKGRUND

Det finns tre planlagda etapper av verksamhetsomradet i Rala sedan tidigare. Hallsbergs kommun tog
under borjan av ar 2021 fram en forstudie pa aktuell etapp inom fastigheten Rala 1:19 som en
fortsattning pa tidigare etapper. Forstudien mynnade ut i ett planuppdrag.

2.2 PLANDATA
2.2.1 LAGE

Planomradet ar beldget i den norddstra delen av Hallsbergs tatort. Omradet begrénsas av befintligt
verksamhetsomrade med bland annat Dollarstore och Samzeliigatan/Lv 529 i vaster. Planomradet
gransar till Kumla kommun i norr.

2.2.2 AREAL

Planomradet har en areal pa cirka 32 hektar.

2.2.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Hallsbergs kommun dger den berérda fastigheten, Rala 1:19. En del av fastigheten Vissberga 8:1 ingar
i planomradet och ar ocksa i kommunal dgo.
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Bild 1. Markdgoférhdllanden. Planomradet ér markerat med réd linje.
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3 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan féljer en redogérelse for vilka stdllningstaganden som berérs inom planomradet.

3.1 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
3.1.1 KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2021-06-28 att lata uppratta en detaljplan for
Rala 1:19 - etapp IV. KSAU beslutade den 2023-06-20 att detaljplanen skulle séndas ut for samrad.
Den 2 april 2024 togs beslut om att detaljplanen far stallas ut for granskning.

3.1.2 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nér en ny detaljplan tas fram eller en befintlig éindras ska kommunen ta stéllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. For att ta reda pa
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomgd en undersékning. Reglerna om undersékning
finns i miliébalken sjéitte kapitel.

En undersdkning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har gjorts av
kommunstyrelseforvaltningen.

Hallsbergs kommun gor, efter genomgang av undersokningen, bedémningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till &r begransad. Kommunen beddémer att planens genomférande inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor som maste studeras vidare under
planarbetet ar framfor allt dagvattenhanteringen for omradet.

Undersokningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanldggningen och exploateringen
inte forvantas medfora nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljébalken 6 kap.

Detaljplanen innebér inte nagon betydande miljopaverkan. En strategisk miljiogbedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfér inte goras.

3.1.3 DETALPLAN

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.
Detaljplaneforslaget angransar till féljande detaljplaner:

e ”Rala Industriomrade etapp Ill” (1861-P147), i 6ster
e ”Rala industriomrade etapp II” (1861-P134) i vaster
e ”Rala Industriomrade (Skordetréskan 1 m.fl.)” (1861-P68) i sbéder



21/KS/145

7

ﬁ#

" 1861-P2018/4

"F. 1861-P154

Bild 2. Gdllande detaljplaner i omrddet.

3.1.4 OVERSIKTSPLAN

| Hallsbergs kommuns 6versiktsplan, antagen den 28 november 2016 av kommunfullmaktige,
redovisas Rala-omradet som ett utvecklingsomrade for verksamheter. Detaljplanens syfte
overensstammer med Oversiktsplanens intentioner.

Bild 3. Planomrddet i férhdllande till dversiktsplanens utpekade utvecklingsomréden.
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Pa sida 82 i 6versiktsplanen star att “nyetablering av verksamhetsomrdden bér ske i goda
kommunikationslédgen; ldngs jérnvdgsstraket och ndra Rv50 samt Jirsj6- och Ralaomradet i Hallsberg

(..)".

Omradde 11 och 12 dr utpekat som utvecklingsomrade foér verksamheter och beskrivs
enligt féljande:

11. Jdrsjé — Rala. Omradet éster om Samzeliigatan bor fortsétta utvecklas som verkstadscentrum
med huvudinriktning mot tillverkningsindustri. Men verksamhet med koppling mot jirnvidg och
logistik ska ocksa kunna prévas.

12. Léngs Samzeliigatans infart till tdtorten finns befintliga verksamheter bl a en hel del handel.
Samzeliigatan bor utvecklas till en stilig tdtortsentré med kommersiell service i vigens ndromrade.
Ytor ldngre fran vdgen bér anvindas fér andra verksamheter. Den del av omrddet som ligger vdster
om ldnsvégen kan delvis integreras med bostadsbebyggelsen.

3.1.5 RIKSINTRESSEN

Inom planomradet finns inte nagra riksintressen.

Norr om planomradet finns riksintresset Résavi som ar en radby med omgivande 6ppen mark och
utflyttade gardar. Har finns ocksa ett bygravfalt. Direkt 6ster om Résavi finns ralskapen som ar ett
riksintresse for jarnvag.

:\\\; \_I/_Il_/'hmr i

Bild 4. Riksintresseomrddet Résavi och rdlskapen.

3.1.6 VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ar inte inom ett vattenskyddsomrade.
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4 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nedan beskrivs planomrddets forutsdttningar i dagsldget och vilka fordndringar som planforslaget
foresldr.
4.1 MARKFORHALLANDEN
4.1.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet av lera/silt (gult omrade i bilden nedan).

-

- “Hallsberg
Bild 5. Jordartskarta, SGU.
Det har utforts en 6versiktlig geoteknisk undersokning (2010-05-07) i samband med planlaggning av
”Rala industriomrade etapp 11” (1861-P134). Undersdkning ar utférd av VAP. Syftet med

undersokningen var att faststalla generella forutsattningar for grundlaggning av byggnader samt
ovrig projektering inom omradet.

Foljande omrade har undersokts:
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Bild 6. Undersékningsomrdde geoteknisk undersékning, 2010 (VAP).
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Den utférda undersdkningen kom fram till bland annat féljande rekommendationer:

e Med hansyn till lerans svagt utbildade torrskorpa bor terrass for gator och 6vriga hardgjorda
ytor laggas i lerans 6verkant. Detta medfor att belastningen fran paford fylining kommer att
ge upphov till sattningar. Dessa sattningars storlek beror av fyllningens samt det I6sa
lerlagrets maktighet. Om 1,0 m fyllning pafors dar lerlagret har storst maktighet erhalls enligt
ovan sattningar pa ca 0,1 m.

e Grundlaggning av byggnader far generellt forutsattas ske pa spetsbarande palar nedférda till
berg eller i fast moran. Mindre byggnader kan eventuellt grundldggas ytligt med
platta/plattor. Detta maste dock undersdkas och bedomas i varje enskilt fall.

e Lokalt omhédndertagande av dagvatten genom infiltration ar ej mojligt inom omradet.

e Nar detaljprojektering utfors erfordras, till vissa delar, ytterligare sondering och provtagning
for dimensionering av byggnaders, gators och hardgjorda ytors grundlaggning.

Ovriga rekommendationer
Ytan i planomradets vastra del som ligger pa isdlvsmaterial ska utféras tat vid exploatering sa att inte
infiltration till det underliggande grundvattenmagasinet kan ske.

4.1.2 FORORENAD MARK

Det finns inga kanda féroreningar inom sjalva planomradet. Bilden nedan visar potentiellt férorenade
omraden i ndromradet.
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Bild 7. Ldnsstyrelsens kartskikt éver potentiellt férorenade omrdden.
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Structor Miljéteknik AB (bilaga 3) har utfort en 6versiktlig miljoteknisk undersokning avseende mark
och grundvatten inom planomradet for att oversiktligt ta reda pa om mark och grundvatten har

fororenats. Syftet med undersékningen har varit att undersoka om det i sadana fall kan medfora risk
for hdlsa och sakerhet och darefter avgéra om detaljplanen ar Iamplig inom ramen for planens syfte.

Provtagningsstrategin ar anpassad till en dversiktlig miljéteknisk undersokning med ett
sannolikhetsbaserat angreppssatt vid provtagning av mark och grundvatten. Det innebar att
provpunkter har placerats i anslutning till de misstankta fororeningskallorna. Provpunkterna har
framfor allt placerats vaster och séderut, kopplat till de omkringliggande MIFO objekten.

e | jord 6verskrider inga maxhalter tillampade bedémningsgrunder motsvarande MKM.
e Grundvattnet innehaller stallvis forhdjda halter PFAS. Uppmétta forhojda halter alifater
beddms harstamma fran skéaroljor vid tillverkning av stalroren.

e Inga klorerade alifater i grundvatten overskrider tillampade riktvarden.

e Uppmatta halter i jord och grundvatten bedoéms, utifran nu erhalla resultat och utford
riskbedomning, inte utgdra hinder fér detaljplanen.

Utférda undersdkningar har pavisat férhojda halter av kadmium, relativt Naturvardsverkets nivaer
avseende MRR. Detta innebar att massor kan ateranvandas inom fastigheten. Om aktuella massor

avses att ateranvandas som massor for anlaggningsandamal utanfor fastigheten, kravs att en
anmalan upprattas och l[amnas in till tillsynsmyndigheten.

Utifran resultat fran kemiska analyser pa uttagna prover i jord och grundvatten bedéms inget behov
av riskreduktion foreligga utifran exponeringsrisker eller risker for manniskors halsa.

4.1.3 RADON

Planomradet bedéms inte befinner sig inom ett riskomrade for radon.
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Bild 8. Kartan visar radonriskomrdden 6ver Hallsbergs kommun.
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4.2 NATURMILO
4.2.1 NATUR/VEGETATION

Marken utgors till storsta delen av akermark, relativt platt med mindre vegetation. Genom
fastigheten I6per en vdg norrut mot kommungransen. Langs med den finns ett dike pa vanster sida.
Det finns dven andra mindre diken inom planomradet.

Inventering av rullstensasar har utforts i Hallsbergs kommun. Planomradet berors delvis av
Abytorpsasen. Som synes i bilden nedan strécker sig &sen éver vag 529 och in pa
verksamhetsomradet i véster. Asen foreslas planlaggas som kvartersmark i aktuell detaljplan.

FELLINGSBROASEN
B ————

Bild 9. Rullstensdsar i omrddet.

4.2.2 LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Planomradet har idag en tydlig landskapsbild da omradet praglas av flack akermark med viss
vegetation. Landskapsbilden med dkermark kommer att férsvagas medan stadsbilden forstarks i
samband med planens genomférande och etableringar i omradet.

4.2.3 BIOTOPSKYDDSOMRADEN

Biotopskyddsomrade ar en skyddsform som kan anvdndas for sma mark- och vattenomraden, sa
kallade biotoper. Smavatten och stenmurar i jordbruksmark, akerholmar och alléer ar nagra av de
sma mark- och vattenomraden som &r viktiga att bevara for den biologiska mangfalden. De ar darfor
skyddade som biotopskyddsomraden i hela landet.

Foljande sju biotoptyper ar skyddade i hela landet:

o Allé

e Kalla med omgivande vatmark i jordbruksmark
e QOdlingsrose i jordbruksmark

e Pilevall

e Smavatten och vatmark i jordbruksmark

e Stenmurijordbruksmark

e Akerholme

Inom omradet finns ett antal diken (smavatten). Vid ett genomférande av detaljplanen krévs dispens
fran biotopskyddsbestdmmelserna for att genomfora planen. Detta kommer ansdkas om parallellt
med planlaggningen for de diken som &r berérda. Flera av de diken som finns inom planomradet
kommer daremot ligga kvar dar dem ar.

11
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4.3 KULTURMILUO
4.3.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap.
10 § kulturmiljolagen. Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller
ta bort en fast fornlamning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

4.3.2 OVRIGT

Pa den vastra sidan om vag 529, i hojd med planomradet, ligger Hallsbergs tegelbruk. Tegelbruket
startades omkring ar 1880, medan bolaget grundades ar 1899. Bruket togs i drift ar 1954. Det finns
idag fa bevarade spar fran tidigare tegelbruk i lanet. Medan de flesta av tegelbruken lades ner under
1950- och 60-ladet investerades det i ett nytt bruk i Hallsberg. Detaljplanens genomférande paverkar
inte Tegelbruket.

4.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILIOBALKEN
4.4.1 JORDBRUKSMARK

Jordbruk ar av nationell betydelse. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljébalken far brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak. Till detta hor ocksa regeringens livsmedelsstrategi.
Strategin, som ar den forsta svenska livsmedelsstrategin, antogs 2017 med sikte mot ar 2030 och
omfattar hela livsmedelskedjan. Malet ar att en konkurrenskraftig livsmedelskedja dar den totala
livsmedelsproduktionen okar. Detta i samband med att relevanta nationella miljomal nas i syfte att
skapa tillvaxt och sysselsattning och bidra till en hallbar utveckling i hela landet. Under 2023 inledde
regeringen arbetet med en livsmedelsstrategi 2.0.

Nar Hallsbergs kommun vaxer 6kar behovet av byggbar mark. For att kunna utveckla kommunens
orter enligt en hallbar ortsstruktur kan det ibland vaga tyngre att exploatera viss jordbruksmark &n
att bevara den. For att kunna gora en avvagning behover tre fragor besvaras:

e Arjordbruksmarken brukningsvard?
e Ardet som ska byggas eller anlidggas ett visentligt samhéllsintresse?
e Finns det en alternativ lokalisering som ar mer lamplig?

Planomradet bestar till storre delen av jordbruksmark.
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Bild 10. Brukningsvérd jordbruksmark i gult (informationskarta, Lénsstyrelsen, Orebro Ién).
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Brukningsvard jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark avser mark som med hansyn till lage, beskaffenhet och 6vriga
forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3 s. 158). Storre delen av
planomradet anses vara brukningsvard da jordbruksmarken har gardsstod enligt Jordbruksverkets
blockdatabas och &r storre an 2 hektar.

Vésentligt samhallsintresse

For att kunna raknas som ett vasentligt samhaéllsintresse bor exploateringen stodja en langsiktigt
hallbar utveckling. For att kunna bedéma om den tankta forandringen ar ett vasentligt
samhallsintresse maste forandringens omfattning och dess geografiska och politiska betydelse
varderas.

For att Hallsberg ska vaxa behéver kommunen och centralorten skapa forutsattningar for fler
arbetstillfallen parallellt med planberedskap for bostadsférsorjning. Hallsberg behover darfér kunna
erbjuda mark for verksamheter, kontor och handel i attraktiva lagen dven pa lang sikt.

Verksamhetsmark efterfragas i strategiska lagen i Hallsberg och férvaltningen gér bedémningen att
det inom kort kommer att rada brist pa verksamhetsmark i Hallsbergs tatort med goda forbindelser
till kommunikation och infrastruktur.

Bedomningen ar att den planerade bebyggelsen tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse genom att
skapa mojligheter till fler arbetsplatser och forbattring av naringslivets forutsattningar i kommunen.
Att mojliggora fler ytor for verksamheter bedéms darfor vara av vasentligt samhallsintresse.

Detaljplanen syftar till att kunna erbjuda etableringsmojligheter i ett attraktivt Iage och bedéms bidra
till en langsiktig planering.

Alternativ lokalisering
For att kunna bedoma om behovet av ett nytt verksamhetsomrade kan tillgodoses pa ett fran allman

synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak, har utgangspunkten varit att
jamfora planomradet med 6versiktsplanens intentioner.

Jamfoért med andra utpekade utvecklingsomraden for verksamheter i Hallsberg ses planomradet som
mer lampat att exploatera sett till bland annat angoéringsméjligheter, kommunal mark, planomradet
omges av ett verkstadscentrum med flera verksamheter i ndromradet, etc.

© Hallsbergs Kommun | Geodatasamyerkan 3 Lugnet
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Bild 12. Planomrddet (réd linje) i férhédllande till utpekade omrdden for verksamhetsutveckling (bl omréden).

Lokaliseringsutredningen utgar fran ett antal kriterier som anses vara rimliga for att kunna géra en
beddmning av vilken lokalisering som ar mest lamplig for andamalet.

Kriterierna har varit féljande:

- Stod i gallande 6versiktsplan

- Markytans storlek, vilken bor vara minst 20-25 hektar*

- Befintlig markanvandning

- Markagoforhallanden

- Mojlighet att ansluta omradet till bil-, gdng- och cykelvag
- Det logistiska laget

*Minsta 6nskvarda storlek pa markytan ar framtagen for att kunna tillgodose efterfragan pa
verksamhetsmark pa langre sikt. Det ar ocksa fordelaktigt att dra nytta av de skalférdelar som ett
storre verksamhetsomrade ger, sarskilt tillsammans med de tidigare etapperna i ndromradet och
Hasslebergs industriomrade vaster om planomradet. Ett storre, sammanhangande
verksamhetsomrade ger mojligheter till ett kluster av olika logistikverksamheter i olika storlekar. En
storre sammantagen yta ger aven forutsattningar for framtida expansion av verksamheterna. En
gemensam infrastruktur kan i ett storre sammanhangande omrade utnyttjas pa ett mer effektivt satt.

Foljande omraden ar utpekade i 6versiktsplanen som utvecklingsomraden fér verksamheter.

Omrade 11: Langs Samzeliigatans infart till tatorten

e Entré till Hallsberg norrifran

God infrastruktur

Skyltlage

Kommunalt VA och ligger till storsta del inom VA-verksamhetsomrade
Oversvamningsrisk
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Bostader pa den vastra sidan och ianspraktaget pa den Ostra sidan av befintliga
verksamheter och detaljplaner

Strategiskt bra ldge med nérhet till riksvdg 52 och E20/50

Ingen mark kvar for utveckling av ett storre verksamhetsomrade i kommunal dgo

Omrade 12: Jarsjo-Rala, omradet 6ster om Samzeliigatan/vag 529

Entré till Hallsberg norrifran

Omradet praglas redan av verksamheter. Granne med Héasslebergs industriomrade.
God infrastruktur

Skyltlage

Ligger i ett strategiskt bra lage for fortsattning pa befintligt verksamhetsomrade
Kommunalt VA finns att bygga ut

Omradet bestar av brukningsvard jordbruksmark

Oversvamningsrisk

Hallsbergs kommun dger fastigheten Rala 1:19 som ar aktuell for planlaggning i den har
detaljplanen

Storre dn 20 hektar

Strategiskt bra ldge med nérhet till riksvag 52 och E20/50

Omrade 13: Befintligt verksamhetsomrade fér bland annat kommunaltekniska anlaggningar norr om
jarnvagen

Utpekat omrade ligger pa bada sidor om jarnvagen, lite avskilt fran resterande verksamheter
Saknar skyltlage

Kommunalt VA och inom VA-verksamhetsomrade

Bestar till viss del av brukningsvéard jordbruksmark

Narhet till bostader

Ej ssmmanhangande omrade p.g.a. barridrer som vag, jarnvag, bostader

Tamligen lite mark i kommunal dgo

Skulle hela det utpekade omradet tas i ansprak uppfyller det storlekskriteriet men med tanke
pa markagoforhallandena och bostaderna sa ar det inte rimligt

Omrade 14: Hallsbergs centrum

Slutsats

Omradet ar for litet for den typen av verksamhet som planeras for

Omradet ska utvecklas med avseende pa handel och andra centrumfunktioner i kombination
med bostader — vilket inte 6verensstammer med syftet att planlagga for ett
verksamhetsomrade

Centrumléage ar inte att foredra for den typ verksamhet som avses i aktuellt planomrade,
p.g.a. okad trafik (dven tung trafik), transporter, skrymmande varor, etc.

Den samlade bedémningen &r att det finns tva motstaende intressen: att bevara brukningsvard
jordbruksmark eller utveckla Hallsberg och tillgodose verksamhetsetableringar som genererar
arbetstillfallen.

Efter genomford utredning av 6vriga tankbara omraden anser kommunstyrelseforvaltningen i
Hallsbergs kommun att aktuellt planomrade ar den mest lampade lokaliseringen da det blir en
naturlig fortsattning av befintligt verksamhetsomrade, samt att den typen av verksamheter som
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planeras for inte lampar sig inom de andra omradena utpekade for verksamheter. Detaljplanens syfte
och lage har stod i gillande 6versiktsplan.

Tatortsnara verksamhetsutveckling innebar flera fordelar for Hallsbergs invanare, bland annat vad
galler transporter till och fran arbete och/eller ink6p. Det genererar ocksa mer underlag fér annan
service och kollektivtrafik. Hallsbergs kommun vaxer och férvaltningen anser att en god
planberedskap géllande verksamhetsmark ingar i den langsiktiga planeringen fér en hallbar
utveckling i kommunen.

Det medfor negativa konsekvenser for jordbruket och livsmedelsproduktionen i samband med att
jordbruksmark gar forlorad. Eftersom alternativa lokaliseringar ocksa bestar av jordbruksmark bestar
forlusten framfor allt av arealbortfall. Kommunens mal ar att vid ianspraktagande av jordbruksmark
ska fragmentering av jordbruksmarken undvikas. Genomférandet av detaljplanen planeras ske i
etapper vilket innebér att odling och brukande av marken ska fortsatta sa langt som det ar moijligt
och hansyn ska tas till vaxtsasonger och mojlighet att ta skérd innan marken exploateras.
Planomradet ar det som &r bast [ampat for att uppna planens syfte vid en jamférelse av andra
utpekade utvecklingsomraden i 6versiktsplanen. | vast, 6st och séder gransar fastigheten till redan
detaljplanelagda omraden. Att inte planlagga fastigheten Rala 1:19 skapar en lucka av ej
detaljplanelagt omrade. Det ar avgdrande for Hallsbergs kommuns utveckling att fa tillgang till
ytterligare verksamhetsmark.

Ett annat scenario ar ett sa kallat nollalternativ. Det innebér att planomradet fortsatter att brukas
som odlingsmark som i sin tur innebar att miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap uppnas vilket i
sin tur mojliggdr att malet med den nationella livsmedelsstrategin klaras. Detta skulle fér Hallsbergs
del innebara att andra omraden behover exploateras for att tillgodose efterfragan pa
verksamhetsmark. Det ar da troligt att nagon av de andra lokaliseringsalternativen som beskrivs pa
foregaende sidor skulle kunna bli aktuella. Det dr mark som inte ar bast lampad for den hér sortens
verksamhetsomrade och skulle innebara en negativ paverkan pa bland annat Hallsbergs centrums
utveckling och boendemiljon for fler invanare. Det riskerar att bli spretigt med verksamheter i
kommunen pa olika platser vilket forsvarar utbyggnaden av god infrastruktur och medfér en olénsam
samhallsekonomi. Hallsbergs kommun riskerar att inte kunna svara upp mot efterfragan pa
verksamhetsmark vid ett nollalternativ.

4.5 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stdd av 5 kapitlet
miljobalken. En miljokvalitetsnorm ar en bestammelse om kvaliteten i luft, vatten, mark eller miljon i
ovrigt.

4.5.1 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna ar att sdkra Sveriges vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm foér
vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.
Huvudregeln &r att alla vattenférekomster ska uppna det som inom vattenférvaltning kallas god
status.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljobalkens femte kapitel.
Miljokvalitetsnormerna ar till for att komma till ratta med miljépaverkan fran diffusa utslappskallor
som t.ex. trafik och jordbruk.
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Planomradets recipient &r den statusklassade vattenforekomsten Raladn. Ralaan ligger inom
delavrinningsomradet "Mynnar i Kumlaan” och inom huvudavrinningsomrade "Norrstrom”.

Ekologisk status

Den ekologiska statusen bedoms som otillfredsstallande med tillforlitlighet 3 - hog. Det ar tillstandet
hos fisksamhallet som har varit avgérande fér bedomningen. Vattendraget ar paverkat av
overgbdning och ratning/kanalisering. Artsammansattningen hos pavaxt-kiselalger bedéms ha
mattlig status till foljd av paverkan fran naringsdmnen och organiska féroreningar. Bottenfauna visar
pa god status.

Att det forekommer paverkan av naringsamnen styrks dven av att statusen for naringsimnen som
beror pa koncentrationen av naringsamnet fosfor i vattenmassan, har bedémts som mattlig.
Fosforhalterna ar tidvis kraftigt forhojda. Forsurning bedéms som hog status.

Vattenférekomsten dr modifierad (ratad, omgravd mm.) till f6ljd av markavvattning, detta har dndrat
vattendragets strackning. Problemen kan atgéardas genom restaureringsinsatser. Tidsundantag till
2027 éar faststallt eftersom restaurering ar tids- och resurskravande.

Vattenférekomsten uppnar inte god status for morfologiskt tillstand pa grund av paverkan fran
jordbruk. Atgarder ska genomforas for att minska paverkan sa att god status kan nas.
Vattenférekomstens aterhamtning tar tid och atgarder bor darfor sattas in sa snart som mojligt for
att na malet. Tidsfrist till 2027 géller for morfologiskt tillstand med skélet att det inte ar tekniskt
moijligt att na god status tidigare.

Kemisk status

Den kemiska statusen bedoms som ”“uppnar ej god”. pa grund av att gransvardena fér de prioriterade
amnena kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Nar
det galler statusen for Hg och PBDE sa ar det Havs- och vattenmyndigheten som utifran en nationell
analys gjort bedémningen att gransvardena for Hg och PBDE 6verskrids i Sveriges alla
vattenforekomster. Orsaken till detta ar langvaga atmosfarisk deposition av Hg och PBDE till mark
och vatten resulterat i en belastning av dessa @mnen sa att halterna i vatten 6verskrider sina
respektive gransvarden. Medraknas inte de sa kallade "6verallt 6verskridande prioriterade @mnen",
Hg och PBDE, i statusbeddmningen av denna vattenforekomst sa bedéms vattenforekomsten ha
"God kemisk status".

Ralaan ska uppna god ekologisk status 2027 enligt VISS.

Beslutad MKN 2012-2016 (forvaltningscykel 2) for Ralaan kvalitetskrav god ekologisk status ar 2027
(tidsfrist), och god kemisk ytvattenstatus med undantag fér mindre stranga krav pa bromerad
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Planomradet ligger inom tva beslutade grundvattenforekomster, Narkeslatten och Abytorpsasen.
Narkeslatten som har god kemisk status och god kvantitativ status. Beslutad MKN 2010-2016
(forvaltningscykel 2) for Narkeslatten har god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.
Samma status galler for Abytorpsasen.

Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som galler for varje vattenférekomst inom distriktet,
avseende ytvatten och grundvatten. Syftet ar att uppna God status i alla vattenférekomster.

| och med den stora andelen jordbruksmark inom planomradet ar den beradknade féroreningshalten,
samt mangden fosfor som sldapps ut innan exploatering, storre dn den som uppstar efter exploatering
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med tillkopplad rening. Aven utslappet av kvdve minskar jamfort med dagens belastning. Sdledes
innebar planens genomfdrande en forbattring avseende mangden naringsdmnen som tillférs
recipienten och underlattar darmed uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna gallande dessa amnen.

Ett hardgbrande av ytor medfor en 6kad flodesbelastning som i sin tur ger en storre
fororeningsbelastning pa recipienten. Planen bedéms darfor att utan rening medféra en forsamring
jamfort med nulaget. En implementering av foreslagen dagvattenlosning med dagvattenbrunnar och
sedimentation i svackdiken och vatdelar formodas ge en rening av dagvattnet som leder till att
fororeningsbelastningen pa recipienten Ralaan ej 6kar jamfért med befintlig situation.

For vattendragets ekologiska status ar de utslagsgivande parametrarna tillstandet for fisk samt
hydromorfologin, i form av vattendragsfarans form, konnektivitet, avvikelse i flodets férandringstakt
och volymsavvikelse i vattendraget. Tillstandet for fisk beror av bristen pa strommande vatten till
foljd av vandringshinder och 6vriga férandringar av hydromorfologin i vattendraget. De
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna bedoms dock inte paverkas av planerad exploatering eftersom
det inte sker nagot fysiskt ingrepp i recipienten.

Om de verkliga halterna av kvicksilver, kadmium och benso(a)pyren konstateras héga vid kontroll av
utgaende féroreningsmangder i driftsskedet, kan kompletterande rening laggas till pa utgaende
behandlat dagvatten. Detta foreslas da utforas for en delstrom av dagvattenflodet, med hjalp av
sorbentteknik. Med tanke pa att framraknade varden bedéms innebara en marginell paverkan,
forordas att en sadan atgard vidtas forst efter att det verkliga utslappsvardet har bekraftats genom
provtagning, eftersom sorbenttekniken innebar hoga kostnader och skotselkrav.

Sammanfattningsvis bedoms planens genomfdrande ej férsamra maojligheten att uppfylla gillande
miljokvalitetsnormer for recipienten om foreslagen utformning av dagvattenldsning och
reningsanordning tillimpas och dess funktion regelbundet kontrolleras.

4.6 BEBYGGELSEOMRADEN
4.6.1 BOSTADER

Det finns inga bostader inom planomradet.

4.6.2 ARBETSPLATSER & OVRIG BEBYGGELSE

| vaster gransar planomradet till ett antal verksamheter, sa som Dollarstore, Jem & Fix och Sibylla. |
soder har Ahlsell ett lager, samt Volvo- som ligger cirka 200 meter séder om planomradet.

Férindringar
Planforslaget innebér att verksamhetsomradet utdkas i sin helhet. Det mojliggér for nya

arbetsplatser och arbetstillfallen i Hallsbergs kommun.

4.6.3 OFFENTLIG & KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ar beldget i nordostra Hallsberg cirka 1,1 km fran Vastra Storgatan som dr kommunens
nav for offentlig och kommersiell service.

| vist och séder omges planomradet av befintliga verksamheter. Oster om planomradet ar det
planlagt for ytterligare verksamheter/industri. En bit viaster om planomradet finns dven
livsmedelsbutiken Lidl.

Férindringar
Den kommersiella servicen i norra Hallsberg starks i och med mojliggérandet av nytt

verksamhetsomrade i detaljplanen.
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4.6.4 TILLGANGLIGHET

Lagstiftningen staller sarskilda tillgdnglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit allmanheten har
tilltrade.

4.7 GATOR OCH TRAFIK
4.7.1 GATUNAT

Via cirkulationsplatsen i sydvast leds trafiken in till planomradet. Planomradet kan ocksa angéras fran
en mindre vag i norr som hor till en gemensamhetsanlaggning (Kumla-Bjorka GA:1).

Bild 13. Vdgndtet i angrdnsning till planomrddet.

Det har utforts en atgardsvalstudie, AVS, med fokus pa Trafiksikerhet och kapacitet vig 529
Ostansjé-Hallsberg-Byrsta under 2019-2020.
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Bild 14. Utredningsomrddets utbredning (AVS).

Strackan har pekats ut av Region Orebro

[an i lanstransportplanen 2018-2029 som en prioriterad brist

avseende framkomlighet och trafiksdkerhet. Kapacitetsproblem pa strackan har tidigare lyfts av bade
Region Orebro lan och Hallsbergs kommun. Det giller frimst genom centrala Hallsberg dar vig 529

ar kommunal och heter Samzeliigatan.

Vidare har vag 529 upplevts vara smal och ha bristande trafiksdkerhet, framfor allt mellan Hallsberg
och Byrsta. Strackan har dven delvis bristande funktion fér gang- och cykeltrafik.

|
Avsaknad av anordnad
passagemdjlighet

Bild 15. Bild frén AVS: avsaknad av passage fér skyddade trafikanter 6ver vig 529 vid Tegelbruket.

Utredningsstrackan ar klassificerad som en regionalt viktig vag norr om Hallsbergs tatort och en
regionalt kompletterad viktig vdag vaster om Hallsbergs tatort fram till vag 50. Delar av vag 529 har
funktionen som omledningsvag vid eventuella problem pa E20. Strdackan som ar aktuell ingar i ett

20



21/KS/145

strak som férbinder vag 50 med vag 52. Delstrackan startar mitt i Hallsberg tatort vid korsningen 529
(Samzeliigatan)/Esplanaden strax norr om Samzeliibron och fortsatter sedan norrut mot vag 52.

Parallellt med planarbetet har en trafikutredning utférts av WSP (bilaga 2). Syftet med utredningen
har varit att utreda hur en ny huvudinfart till planomradet kan utformas med hansyn till kapacitet
och framkomlighet pa vag 529. | utredningen har det dven ingatt att utreda lamplig passagetyp for
den gang- och cykelbana som gar pa vagens vastra sida soder om den befintliga infarten och darefter
pa den ostra sidan av vag 529 norr om befintlig infart. Detta da det saknas ordnad passage i dagslaget
och dar strackan ocksa pekas ut i AVS:en som ”bristande funktion for gang- och cykeltrafik”.

For att bedoma vilken kapacitet som behovs i en framtida anslutning fran vag 529 har
trafikalstringsberdkningar genomfoérts. Dessa syftar till att kvantifiera den trafik som kommer
genereras till och fran ett omrade vid exploatering. Trafikalstringsberakningar har gjorts for det
tillkommande verksamhetsomradet inom Rala etapp IV dar dven intilliggande verksamheters
utvecklingsplaner har beaktats. Alstringsberdkningarna har genomforts med stdd av Trafikverkets
alstringsverktyg.

Hur mycket trafik som alstras kommer bero pa vilken typ av verksamhet som kommer att lokalisera
sig i omradet men dven viken exploateringsgrad som kommer bli i omradet. For att sdkerstalla att
korsningsutformningen har tillrdcklig kapacitet for att hantera trafikflodena till och fran det nya
verksamhetsomradet har en exploateringsgrad om 50 procent antagits vilket i del lokala kontexten &r
hogre dn vad det troligt kommer att bli. Tittar man pa omgivande verksamheter ligger
exploateringsgraden pa inte mer an 30%.

De initiala berdakningarna med Trafikverkets alstringsverktyg genererar valdigt hoga varden i
jamférelse med andra motsvarande omraden/utredningar och den senaste resvaneundersokningen
som gjorts for Hallsbergs kommun. Darfér har vissa justeringar gjorts for att fanga ett mer troligt
alstringsscenario for det tillkommande omradet. Féljande antaganden har gjorts:

e  For smaindustri/hantverk har 30 resor per 1 000 BTA antagits.

e FoOr handel (sdllankdpshandel med skrymmande féremal sdsom bygghandel och liknande) har
1 anstalld per 100 BTA antagits samt 2,3 resor per anstalld.

e  For kontor har 30 BTA per anstalld samt 2,3 resor per anstélld antagits.

e  FOr varje bil till och fran omradet antas 1,25 personer sitta.

e Nyttotrafiken antas tillkomma motsvarande 5 procent av den alstrade biltrafiken.

Utover den alstrade fordonstrafiken fran det tillkommande verksamhetsomradet har dven trafik fran
narliggande omraden antagits samt att trafikméatningarna langs vag 529 och Hardemovagen

Hur den alstrade trafiken fordelar sig i vagnatet har betydelse for hur stor kapacitet de olika lankarna
och korsningarna behdver klara. Med anledning av detta har en natutlaggning antagits, denna har
gjorts for eftermiddagens maxtimme mellan klockan 16—17 dar trafiken antas vara 10 procent av
ADT.

Riktningsfordelningarna i de olika korsningspunkterna baseras pa den senaste resvaneundersokning,
riktningsférdelningarna for de olika trafikmatningspunkterna, verksamhetstypernas karaktarer samt
genom att studera det geografiska omradet och kdnda malpunkter. Hansyn har dven tagits till det
radande forbudet mot genomfart for tyngre transporter i Hallsbergs tatort.

WSP har darefter tagit fram en trafikanalys i Vissim med hjalp av en mikrosimuleringsmodell. Syftet
med trafikanalysen &r att analysera hur kapaciteten ser ut idag och hur kapaciteten paverkas av
planerad exploatering. | detta har flera scenarion utretts;
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Scenario 0 — Nulége. Indata baseras pa trafikmatningar och antaganden.

Scenario 1 — Det scenario som &r aktuellt for detaljplanen. Befintlig infart fran vag 529 flyttas langre
norrut och leder in till Rala etapp IV. Utfarten har ett separerat hoger- och vanstersvangfalt ut fran
verksamhetsomradet om 25 meter. Utfarten har dven simulerats med enbart ett korfalt ut.
Trafikalstring fran detaljplaneomradet &r adderad till nuldget, som har raknats upp till prognosar
2050.

Scenario 2 och 3 ar scenarion som trafikutredningen har tittat pa utifran ett stérre perspektiv med
oversiktsplanens utvecklingsomraden som utgangspunkt. | dversiktsplanen pekas ett omrade, vaster
om vag 529, ut som utvecklingsomrade for bostader. Det ar inget som kommunen arbetar aktivt med
men pa grund av utvecklingen av Rala etapp IV togs detta utvecklingsomrade med i trafikutredningen
da det skulle kunna innebara att in- och utfarter fran vag 529 och framkomligheten i allménhet pa
vag 529 behover ses 6ver langre fram.

Férindringar
Befintlig infart (fran vag 529 flyttas norrut och planldggs som Gata; — Industrigata. Industrigatan ar 12

meter bred och mojliggér daven gang- och cykelvag pa ena sidan. Det innebér att den befintliga

infarten inte blir kvar i samma lage vid genomférandet av detaljplanen. Daremot planlaggs den del
som aterstar inom planomradet som allman plats: GATA med enskilt huvudmannaskap (a:) som den
samfillda foreningen fortsatter att ansvara for.

Parpria ol

Del av den samféllda
vagen som planlaggs
som GATA med enskilt
huvudmannaskap.

B

efint

lig infart

Bild 16. Féréndringar i gatundtet.

Vid utfart fran omradet via den nya kopplingen har tva varianter testats och simulerats. En variant
dar utfarten ar enkelfilig och en variant dar utfarten delas upp med hoger- respektive
vanstersvangsfalt.
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Vid enkelfilig utfart skapas kobildning ut ur omradet vid dess koppling till vag 529 déar det framst ar
de vanstersvdangande fordonen som inte kommer ut och darmed aven blockerar hégersviangande
fordon bakom sig. Vid en uppdelning med separerat hoger- och vanstersvangfalt ut fran
verksamhetsomradet underlattas kdbildningen och trafiken flyter pa. Norrgaende trafik, dvs.
hogersvangande fordon, fran industriomradet har 1-2 fordon i ké. S6dergaende trafik har 3-5 fordon i
ko. Hoger- respektive vanstersvangsfalten foreslas darmed vara 25 meter vardera for att kunna skapa
utrymme for upp till 5 fordon i kdlangd. Trafikalstring fran detaljplaneomradet &dr adderad till
nuldget, som har réknats upp till prognosar 2050.

For att sdkerstalla att framkomligheten pa vag 529 inte paverkas av fordonstrafik som ska svdnga in
till det nya verksamhetsomradet foreslas ett separat vanstersvangsfalt for trafik som kommer
norrifran. Det separata vanstersvangsfaltet bor vara 50 meter langt i enlighet med VGU och
avskarmas med sparrfalt. For norrgaende trafik behovs inte nagot separat hogersvangsfalt. Detta da
hogersvangande fordon kan svdanga fritt, medan de vanstersvangande fordonen tvingas korsa ett
korfalt och darmed kan en viss fordrojning uppsta.

Den anslutande vagen har projekterats om med typfordon Lmod, 25 meter, som dimensionerande
fordon vilket innebar en lastbil med sldpvagn av modultyp, se bilden nedan. Den korsande gang- och
cykelvagen ar placerad 12 meter 6ster om vajningsmarkeringen ut fran det nya verksamhetsomradet,
detta for att lastbilar eller mindre fordon inte ska blockera gang- och cykelvagspassagen nar de star
still i vantan pa att svanga ut pa vdag 529. Om passagen forskjuts an mer kan dven Lmod-fordon sta
fritt utan att blockera, detta skulle dock paverka gang- och cykelvdagens utformning an mer och
markintranget samt paverkan pa gang- och cykelvag bedéms i detta fall inte forsvarbart.

Bild 17. Ny infart till planomrddet med vénstersvdngfalt och spdrrfdlt.
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Slutsats trafikutredning:

e Utformning av den flyttade anslutningen till verksamhetsomradet rekommenderas ha tva
korfalt ut, cirka 25 meter innan dess anslutning till vag 529 for att hantera kobildning.

e Vag 529 ar en del av det funktionella prioriterade vagnatet, vilket kan innebara specifika
forutsattningar for vidare planering.

e Den hoga exploateringsgraden och att andelen handel ar 25% gor att alstringen blir hog,
vilket gor att utredningens resultat ska ses som ett varsta scenario.

e Handel genererar mer trafik an t.ex. hantverk och mindre industri, sa for att paverka
alstringen till att bli Iagre kan andelen handel ses over.

e FOr att sdkerstalla att framkomligheten pa vag 529 inte paverkas av fordonstrafik som ska
svanga in till det nya verksamhetsomradet foreslas ett separat vanstersvangsfalt for trafik
som kommer norrifran.

e Extra langa lastbilar (upp till 34,8 meter) kan inte kéra in/ut pa den anslutande vagen. Att
moijliggora for fordon pa 34m bedéms som ej forsvarbart sett till markintrang och inverkan
pa vagutformning. Fordon som ar 34m kan daremot ansluta via cirkulationsplatsen vid Lidl
langre soderut pa Samzeliigatan. Korspar i Figur 18 och Figur 19 i trafikutredningen (bilaga 2)
visar att bade Duo trailer och Triple trailer kan ansluta via cirkulationsplatsen vid Lidl.

e Vagomradet for vdag 529 har tagits med i planomradets avgransning av flera anledningar. Dels
visar AVS:en att vagen &r for smal. Trafikverket har ocksa lyft betydelsen av ett tillrackligt
brett vagomrade for att mojliggdra eventuella atgarder pa bade kort och lang sikt.
Vagomradet (VAG) dr 26 meter brett forutom striackan langst i soder dir vigomradet uppgar
till 32 meter i bredd.

| detaljplanen for Rala etapp 3 6ster om aktuellt planomrade ar det planlagt for industrigator inom
industrimark. Nar detaljplanen togs fram var det planerat for tva huvudgator, en mot norr och en
mot soder. FoOr att tilltradet till dessa tva huvudgator ska garanteras for de fastighetsagare,
jordbrukare och verksamhetsutévare som ar beroende av vagfoérbindelse ska en
gemensamhetsanlaggning bildas.

Da aktuell detaljplan ansluter till detaljplanen for Rala etapp 3 bedéms en del av industrigatan
forlaggas inom kvartersmark for att ocksa denna inga i gemensamhetsanlaggningen som avses i
géllande detaljplan och beskrivs i stycket ovan (som annu inte ar bildad).
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Bild 18. Del av industrigata som férldggs inom kvartersmark.

4.7.2 GANG-, CYKELTRAFIK

| dagslaget finns det en gang- och cykelvag pa den véstra sidan om vag 529 som stracker sig fran Lidl-
rondellen och norrut mot Tegelbruket.

Hallsbergs kommun har planer pa att forlanga gang- och cykelvdgen sdderut daven pa den Gstra sidan.
Detta skulle innebdra en 6kad trafiksdkerhet for gang- och cykeltrafikanter genom att vag 529 inte
behover korsas i hojd med Tegelbruket. En ansdkan om statlig medfinansiering for denna atgérd har
skickats in under februari 2024.

Bild 19. Bilden visar gdng- och cykelvigar
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4.7.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Busstrafiken mellan Hallsberg och Kumla kors via Sannahed 6ster om Hallsberg och inte via vag 529.
Narmaste hallplats for kollektivtrafik finns i centrala Hallsberg, cirka 1,5 km s6der om planomradet.

4.7.4 PARKERING, VARUMOTTAGNING & UTFARTER

Inom planomradet kommer det behdva anordnas parkeringsplatser for besékare och parkering for
personal. Det kommer dven behdva anordnas en sdker angoring for varuintag och eventuellt vid
sophdmtning beroende pa vilka etableringar som sker. Da detaljplanen medger en bred anvandning
behover parkering och varuintag anordnas utifran verksamhetens behov vilket aligger
fastighetsagaren/exploatoren.

4.7.5 ATKOMLIGHET FOR RADDNINGSINSATSER

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om det
befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet fér utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utfora slackinsats. Raddningsvag utformas i enlighet
med Boverkets byggregler, BBR 5:721.

4.8 HALSA OCH SAKERHET
4.8.1 TRAFIKBULLER & TRAFIKMATNINGAR/OMGIVNINGSBULLER

Trafiken p& Samzeliigatan/Lv 529 utgor en kalla till buller. ADT &r uppmatt till 8600. D& omradet &r
avsett for verksamheter bedéms anvandningen inte vara storningskanslig. Narmaste bostadsomrade
finns cirka 360 meter sydvast om planomradet.

4.8.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker till f6ljd av skyfall bér, som ett minimum, ny
sammanhallen bebyggelse och samhaéllsviktig verksamhet planldggas sa att den arliga sannolikheten
for att bebyggelse tar skada vid 6versvdmning dr mindre &n 1/100. For att fa en uppfattning om
oldgenheten/skadorna som regnet orsakar kan féljande vattendjupintervall anvindas som
riktvarden:

e 0,1-0,3 m, besvarande framkomlighet
e 0,3-0,5m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada
e >0,5m, stora materiella skador, risk for halsa och liv

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker vid hoga floden ska berdknat hogsta flode (BHF)
anvandas vid planering av ny sammanhallen bebyggelse och samhallsviktiga verksamheter. BHF
beddms grovt motsvara ett fléde med minst 10 000 ars aterkomsttid — ett teoretiskt varsta scenario,
en situation dér alla naturliga faktorer som bidrar till ett hogsta flode samverkar, t.ex. snésmaltning,
nederbord, vattenmattad mark.

Ar 2016 gjordes en skyfallskartering 6ver Hallsbergs titort. Det finns ett antal lokala lagpunkter dar
vatten kan bli staende. | den norra delen blir skyfallskarteringen osdker pa grund av att gransen for
skyfallskarteringen gar just dar och det da rader osdkerheter i modellens kant.

Inom planomradet pa de befintliga akermarkerna finns i nuldget ett antal lokala lagpunkter dar
vatten kan bli staende. Vid en exploatering ska kvartersytor hoéjdsattas sa att avrinning fran
kvartersytorna kan ske till omgivande gator, gronomraden och diken som ska hojdsattas lagre an
kvartersytorna. Pa sa vis kommer man att kunna styra framtida skyfall dver planomradet mot de
naturliga avrinningsvdgarna 6ster ut mot Jarsjograven.
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Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker behdver man utga ifran 100-arsregn for skyfall
och berdknat hégsta flode (BHF) for vattendrag. Oversvamningskarteringen av Taljedns
avrinningsomrade har anvants som planeringsunderlag och atgarder for att sikra planerad
bebyggelse vid BHF i Tdljean maste utforas. BHF for Taljean inom planomradet ar +48,1 (RH2000).
Planbestammelsen b, anger att fardig golvniva inte far underskrida +47,7 och foljer samma
rekommendationer som for Rala etapp Ill. Kommunen anser att den niva som anges vid BHF i
KlimatGIS (+48,1) ar osaker i nuldaget och behdver utredas och kontrollberdknas.

Generellt ska markytor utformas sa att de tar minimal skada vid 6versvamningssituationer i omradet.
Marknivaer och nivaer pa gator ska inte i nagot lage understiga +47,2 (RH2000), med undantag for
omraden for kontrollerad uppdamning av dagvatten och omraden som inte berors av exploateringen.
Om oljeavskiljare ska byggas ska placeringen nivamassigt ske sa att funktionen hos dessa inte
paverkas av 6éversvamningstillfallen.

Kallare rekommenderas inte vilket ocksa sakerstélls med en planbestammelse (b1).

4.8.3 RISK FOR RAS, SKRED & EROSION

Inom omradet finns det forutsattning for skred, se bild nedan. Risken for skred ar utpekat i de diken
som finns i omradet. Bedomningen &r att planomradet inte har forutsattningar for stabilitetsproblem
och att ingen sarskild stabilitetsutredning behovs.

=/ Vissbo

Avfallsaniaggnin

Riskklass

~
[ . Férutsémningar far skred (lers, silt)

Férutsémningar far ras (send, grus intill

: e vl FRM . )
Bild 20. Ras- och skredrisker (kartskikt fran Lénsstyrelsen i Orebro).

Det finns inget utpekat aktsamhetsomrade i SGU:s kartskikt gallande férutsdttningar fér skred i
finkornig jordart.
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Bild 21. Férutsdéttningar fér skred i finkornig jordart (SGU)

4.8.4 MAGNETFALT

Vattenfall har en 40 kV luftledning inom en del av planomradet.

Vid planering av bebyggelse néara kraftledningar och andra elanlaggningar kan fragestallningar om
elektromagnetiska falt behdva beaktas.

Det finns inga nationella riktvarden som preciserar vilken exponeringsniva fran magnetfalt som kan
anses vara tolerabla i samband med fysisk planering. Stralsdkerhetsmyndigheten har tillsammans
med flera andra myndigheter, bland andra Boverket, gett ut rapporten “Magnetfalt och hélsorisker”.
| rapporten ger myndigheterna tillsammans overgripande rekommendationer for samhallsplanering
och byggande. Magnetfilt finns standigt omkring oss. De ar starkast ndrmast kallan, till exempel kring
kraftledningar eller omkring apparater, men styrkan avtar snabbt med avstandet. Ju starkare strom
som anvands, desto starkare magnetfalt.

Sedan 2002 finns ett allmant rad fran tidigare Statens stralskyddsinstitut som anger referensvarden
for allmanhetens exponering for magnetfalt. Referensvardena ar rekommenderade maxvarden och
bygger pa riktlinjer fran EU. Syftet med referensvardena ar att skydda allmdnheten mot kianda
halsoeffekter vid exponering for magnetfalt. De ar satta till en femtiondedel av de varden dar man
har konstaterat negativa halsoeffekter. For magnetfalt med frekvensen 50 Hz ar referensvardet 100
UT. Under de storsta kraftledningarna (400 kV) ligger félten pa 10 — 20 uT. Referensvarden for
allméanheten ar satta lagre dn de for yrkesmassig exponering. Orsaken ar att det inom allménheten
finns grupper som kan vara extra kansliga, som barn, aldre och sjuka.

e En ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva éver 24 kV, dar ménniskor kan antas
vistas stadigvarande, bor byggnaden placeras pa ett avstand av minst 20 meter fran
narmaste anlaggningsdel, detta utifran sdkerhetsomrade och elsdkerhetsrisk. | planerade
byggnader dar manniskor kan antas vistas stadigvarande ska magnetfaltsfragan tas i
beaktning.

e En ny byggnad intill en luftledning med spanningsniva upp till 55 kV, dar manniskor inte
antas vistas stadigvarande, bor byggnaden placeras pa ett avstand av minst 10 meter fran
narmaste anlaggningsdel, detta utifran sakerhetsomrade och elsdkerhetsrisk.

Da detaljplanen medger anvandningen Z, H och K boér toleransnivan pa magnetfaltsnivan vara hogre
an den rekommenderade vid nybyggnad av byggnader dar manniskor vistas varaktigt (t ex bostader).
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Detta innebar att ett bebyggelsefritt avstand om 10 meter pa var sida om ledningen bedéms vara
tillrackligt vilket tillgodoses genom prickmark i plankartan.
4.8.5 FARLIGT GODS

Lansstyrelsen i Orebro lan beslutade den 5 september 2019 om férbud mot transport av farligt gods
inom det omrade som ar markerat pa kartbilden nedan.

Froﬂ\'\"l 7] Forbud mt transport av fariigt gods
| 1+ Exeby

| o Vrana

Skdllersta

=====

Baggegardet

Bild 22. Kartan redovisar férbud mot transport av farligt gods, skrafferat i orange.
Det innebar foljande:

1 § Inom det omrade som anges pa kartbilaga far fordon vilka ar markningspliktiga (orangefargad
skylt) enligt den europeiska 6verenskommelsen om transport av farligt gods pa vag (ADR) eller enligt
foreskrifter meddelade av Myndigheten fér samhaéllsskydd och beredskap (ADR-S) inte foras.

2 § Forbudet géller inte trafik i samband med lastning eller lossning pa platser beldgna inom
omradet. Forbudet géller inte heller trafik till och fran terminal eller motsvarande beldgen inom
omradet. Vid transport enligt denna bestdammelse ska kortast mojliga lampliga vdg anvandas.
Genomfartstransport pa vag 641 forbi vattenverket i Blacksta (norr om Sannahed) ar dock inte
undantagen fran forbudet. Pa vag 641 mellan Sannahed och vag 52 &r transport med
markningspliktiga fordon tillaten endast i samband med lastning eller lossning vid fastighet beldgen
langs denna vagstracka. Forbudet pa vag 529 och vag 633 mellan vdg 50 och vag 51 géller inte
transport till omradet i Hallsbergs kommun, sdder om namnda vagstracka.

Vid genomforandet av detaljplanen kan antalet tunga transporter 6ka pa vag 529.

4.9 TEKNISK FORSORINING
4.9.1 VATTEN & AVLOPP

Fastigheten ar idag inte ansluten till kommunens befintliga ledningsnat. Narmsta anslutning finns i
sydvast. Vid genomfdrande av detaljplanen kommer anslutning ske till det kommunala ledningsnatet
for VA och darmed uttkas VA-verksamhetsomradet.

4.9.2 DAGVATTEN

Recipient for dagvattnet fran planomradet &r Jarsjograven som ar en del av Ralakarrens
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Lokalt omhandertagande av dagvatten genom infiltration ar ej mojligt inom omradet med anledning
av markens forutsattningar som bygger pa tidigare utférd geoteknisk undersokning.

Recipient for dagvattnet fran planomradet ar Jarsjograven som ar en del av Ralakarrens
vattenavledningsféretag som i sin tur mynnar ut i Ralaan. Dagvattenutredningen (bilaga 1, VAP)
beskriver den gallande domen fér Ralakarrens vattenavledningsforetag 1996.

For att inte férandra avbérdningens storlek, trots att det skapas hardgjorda ytor med snabb
avrinning, ska malsattningen for dagvattenhantering vid expansion av tatorten vara att ”... den
vattenmangd som avleds fran ett exploaterat omrade ska motsvara avrinningen som den var i
obebyggt skick”.

Diket som leder genom planomradet fran séder till norr och ansluter i Jarsjogravens vastra del ska
behallas i befintligt Iage langs den befintliga gatan som vid planens genomférande kommer att
upprustas. Diket sakerstalls genom en planbestammelse, dikei.

Nér planen genomférs kommer diket sdder om planomradet, som leder i Ostlig riktning, att ledas om
norrut till Jarsjograven. Ett omrade 6 — 10 meter brett maste darfor avsattas langs planomradets
Ostra grans sa att denna omledning kan utféras. Diket sakerstalls da genom en planbestammelse,
dikE1.

Dagvattenutredningen foreslar alltsa att dagvatten samlas upp i 6ppna diken och i dagvattenbrunnar
for avledning via tata dagvattenledningar till regleringsbrunn vid utjamningsmagasin. Fore utlopp
fran dagvattenanldggning till allman dagvattenledning foreslas att damt utlopp anlaggs for att
mojliggdra gravimetrisk oljeavskiljning pa det utgaende dagvattnet. Respektive yta som ska avvattnas
ska hanteras med basta tekniska 16sning till rimlig kostnad. Oavsett storlek pa regn ska dagvattnet
kunna fléda mot Jarsjégraven utan att orsaka skada pa byggnader eller anlaggningar inom
planomradet.

Inga atgarder for Ralakarrens vattenavledningsforetag kravs i arbetet med denna detaljplan.

Mark- och korytor ska héjdsattas sa att dagvatten kan ledas dels pa ytan dels via dagvattenledning ut
fran planomradet mot krondiken norr om planomradet samt centralt i planomradet ldngs den ténkta
gatan i nord-sydlig riktning. Utlopp fran dagvattenanlaggningar ska anldaggas med vattengangsniva
minst 0,2 meter 6ver dikenas befintliga vattengangsnivaer.

Ett genomférande av detaljplanen far inte belasta Trafikverkets vagdike langs med vag 529. De
foreslagna I6sningarna som beskrivs i dagvattenutredningen innebér att ingen belastning pa vag 529
kommer att ske da alla ytor ndrmast vagen kommer avvattnas bort fran vagen.

Dagvattenavrinningen fran omradet ska bibehallas som fran befintlig markyta, trots att hardgjorda
ytor skapas. Utjamningsmagasin ska utféras som kan magasinera skillnaden i denna avrinning.

Tidigare utredningar avseende dagvattenavledning via Ralaan, som bland annat avvattnar Hallsbergs
tatort, visar att dimensionerande nederbordstillfalle ar de “langa regnen” (mer an 5 ars aterkomsttid
och 48 timmars varaktighet) dar markens buffringsférmaga ar mattad och avrinningen sker i det
narmaste som fran hardgjord yta. Vid dessa regntillfallen &r regnintensiteten mycket lag, 3,25 |/s,ha,
och det samlade utflédet fran det aktuella omradet ar forhallandevis litet. Bestdmmande for
uppdamningar inom planomradet ar alltsa kapacitetsbegransningar i Ralaan vilka far effekt vid de
langvariga regntillfallena.
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Bild 23. Dagvattenhantering for planomrddet.
Dimensionering

Utgaende dagvattenflode fran planomradet ska inte vara storre an utflodet fran den oexploaterade
marken. Med stdd av Svenskt Vattens publikation P110 sidan 70 viljs flodet 25 I/s,ha fran allman
mark och 12 |/s,ha frén byggbar mark. Dimensionerande nederbérdstillfalle for utjgmningsmagasin
for allman mark foreslas vara ett regn med tio ars statistisk aterkomsttid med tillagg for klimatfaktor
25 %. Dimensionerande nederbordstillfalle for utjdmning och féroreningsbehandling for byggbar
mark foreslas vara ett regn med tva ars statistisk aterkomsttid med tillagg for klimatfaktor 25 %.

For planomradet blir avbordningen totalt cirka 786 I/s (25 |/s,ha och 31,45 ha). Dimensionerande
nederbord ar for hela planomradet ett regn med tio ars aterkomsttid och 40 minuters varaktighet.

Med klimatfaktor 1,25 motsvarar det regnintensiteten 95 I/s,ha eller 28,5 mm regn. Regnvolym for
hela omradet &r vid det aktuella regntillfallet, enligt bilaga 2, 6128 m3.

Erforderlig utjsmningsvolym fér hela planomradet berdknas till 6128 m3® minus den volym som
avrinner under regnets varaktighet 40 minuter, alltsa 786 |/s x 40 min x 60 s /1000 = 1886 m3 samt
den volym som utjamnas och behandlas pa byggbar mark = 2635 m3. Erforderlig utjamningsvolym ar
séledes 6128 m® — 1886 m*®— 2635 m3 = 1607 m3.
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Princip dagvattenbehandling
Faor fororeningsavskiljning

+ Ett regntillfille med 2 drs dterkomsttid ska omhindertas genom fordrdining i magasin
med en permanent vat volym.

+ Tomningstid ska vara 12 timmar eller mer.

+ Utgdende dagvatten ska ledas genom oljeavskiljare.

« Vid stiirre regnméngder tillats Gverskjutande regnmingder bradda fiirbi anordningen.

For utjamning

+ Resterande regnvolymer for hela planomradet upp till ett 10-arsregn utjimnas innan

avbordning sker till recipient.
Behandling hela planomradet, utjdmning fér 10 ars aterkomsttid (4242 m3)
lgehandling byggbar mark, utjamningoch | Allman plats-mark
| férareningsbehandling for 2 drs dterkomsttid | .
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Bild 24. Principskiss dagvattenbehandling.

Foreslas att man samlar upp dagvatten fran korytor i utjdgmningsmagasin utformade som svackdiken
med draneringsledningar och dagvattenbrunnar med kupolsil, sandfang och damda utlopp.
Svackdikena utformas med minst 1 meter breda bottenlinjer och slantlutningar 1:4 - 1:6. Utloppen
fran svackdikena regleras sa att det totala reglerade utflodet inte Overstiger det totala tillatna
utflodet. Pa grund av markens beskaffenhet kan man sannolikt inte férvanta sig nagon infiltration
fran svackdikena. Fore utlopp fran dagvattenanlaggning till dike foreslas att vatdelar med
permanenta vattenytor och dimda utlopp anlaggs for att optimera reningseffekten pa det utgaende
dagvattnet. Uppehallstiden ska vara mellan 12 — 24 timmar for att fa ett tillfredsstéllande resultat.
Permanent vattendjup ska vara cirka 1 meter.

Rening

Partikulart bundna fororeningar kommer att sedimentera i dagvattenbrunnar, i svackdiken och i
vatdelar dar de kan omhandertas. Tanken med svackdikenas utformning ar att dagvatten ska
infiltrera ner till den underliggande draneringsledningen vid regn mindre dn dimensionerande. Upp
till dimensionerande regn kommer vattnet att stiga i svackdikena och sa smaningom bradda ner i
dagvattenbrunnarnas kupolsilar. Fére dagvattenanlaggningarnas utlopp, i de vata delarna med
permanenta vattenytor, kommer ytterligare sediment att avskiljas.
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Olja kan avskiljas pa ytan i dagvattenbrunnar och i de vata delarna pa grund av ddmda utlopp. Man
kan dven forvanta sig en viss oxidation av olja som fastlaggs i grasytor i svackdiket nar solens stralar
reagerar med oljan. Den beskrivna anldggningen ar lattskott och enkel att kontrollera med
provtagning av sediment och vatten.

Dagvatten och miljépaverkan

| och med den stora andelen jordbruksmark inom planomradet ar den beraknade féroreningshalten,
samt mangden fosfor som slapps ut innan exploatering, storre &n den som uppstar efter exploatering
med tillkopplad rening. Aven utslappet av kvdve minskar jaimfort med dagens belastning. Saledes
innebar planens genomfdrande en forbattring avseende mangden naringsamnen som tillférs
recipienten och underlattar darmed uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna gallande dessa @mnen.

Ett hardgorande av ytor medfor en 6kad flodesbelastning som i sin tur ger en storre
fororeningsbelastning pa recipienten. Planen bedoms darfor att utan rening medféra en forsamring
jamfort med nulaget. En implementering av foreslagen dagvattenlosning med dagvattenbrunnar och
sedimentation i svackdiken och vatdelar formodas ge en rening av dagvattnet som leder till att
fororeningsbelastningen pa recipienten Ralaan ej 6kar jamfort med befintlig situation.

Sediment i sandfang i dagvattenbrunnar och vatdelar bor regelbundet provtas med avseende pa
styrande parametrar for att sdkerstalla utslappshalter under tillatna gransvarden. Utgaende
dagvatten fran dagvattenanlaggningen bor dven det regelbundet provtas med avseende pa samma
styrande dmnen for att kontrollera de totala utslappshalterna. Det bor dven finnas beredskap for ett
eventuellt utslapp av fororenande damnen, kemikalier eller olja fran den kommande
industriverksamheten sa att ett lackage gar att ta om hand pa plats innan utslappet kan na
recipienten.

Sammanfattningsvis beddms planens genomférande ej forsamra mojligheten att uppfylla gallande
miljokvalitetsnormer for recipienten om foreslagen utformning av dagvattenlosning och
reningsanordning tilldmpas och dess funktion regelbundet kontrolleras.

4.9.3 BRANDVATTENFORSORINING

| samrad med Nerikes Brandkar kravs en kapacitet pa 900 liter/min med ett avstand om 250-400
meter mellan brandvattenuttagen.

Det finns i dagslaget en brandpost vaster och sdder om planomradet, men det ar 6nskvart med
ytterligare en brandpost om mojligt.

4.9.4 VARME

Fjarrvarme ar framdraget till fastigheterna vaster om Rala 1:19.

4.9.5 EL, TELE, BREDBAND, M.M.
Skanova har en teleledning langs med den befintliga grusvagen genom fastigheten Rala 1:19 och

langs med vag 529. IP-Only har en ledning som l6per ldngs med vag 529.

Eon har starkstromskablar langs den befintliga vagen genom fastigheten Rala 1:19 och langs med vag
529.

Ledningar som &r forlagda i gatumark/viagomraden erfordrar inget reservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Det anses inte vara nodvandigt eftersom dessa allmannyttiga andamal
generellt sett alltid &r férenliga med en allman plats.
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Sett till omradets storlek och de anvdndningen som detaljplanen foreslar kommer det kravas flertalet
natstationer for att forsérja hela planomradet och da det dnnu inte ar klart vilka exploatérer och hur
mycket som kommer att kravas ar det en forutsattning att tekniska anldaggningars storlek och lage
kan anpassas utifran behovet. Detta innebar att detaljplanen foreslar en mer flexibel bestammelse
gadllande E-omraden dar transformatorstationer far anlaggas inom kvartersmarken dar det bedoms
vara lampligt.

Vattenfall har en luftledning inom planomradet (40 kV). Da kvartersmarkens anvandningsomrade

inom planomradet inte bedoms medge stadigvarande vistelse sa racker det med ett skyddsavstand

pa 10 meter fran ndrmaste anlaggningsdel, detta utifran sakerhetsomrade och elsikerhetsrisk.
4.9.6 AVFALL

Avfallshantering ska ske enligt gidllande renhallningsféreskrifter. Det &r Sydnarkes kommunalférbund

som har hand om sophdmtning, sopsortering och atervinningscentralen i Hallsbergs kommun.

Avfallet ska sa langt som mojligt kéllsorteras for att ateranvdndas/atervinnas. Miljofarligt avfall ska
tas om hand av respektive verksamhet.
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5 PLANFORSLAG & MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska géras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

5.1 PLANFORSLAG
Urklipp av plankartan.

t ) o h- 20
iy bany

VISSBERGA b

BJRA

| ATORN

Bild 25. Bild pd plankartan

5.2 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hér de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och allmanna rad om

planbeskrivn

ing.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Beteckning Bestimmelseformulering Motiv

VAG Vag For att sdkerstalla ett tillrackligt brett
vagomrade.

GATA; Industrigata Industrigatan ska mata all trafik inom
omradet.

NATUR Natur Anvandningen NATUR &r i huvudsak placerad
inom omraden med frivixande gronomraden
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dér det inom nagra av dessa loper diken
parallellt med kvartersmarken.

GATA Gata

Del av befintlig gata tillhérande en samfalld
vag flyttas norrut for att skapa en ny infart till
planomradet. Den del som blir kvar och som
leder trafiken for de boende norrut planlaggs
som allman plats/GATA med enskilt
huvudmannaskap da allmanhetens
utnyttjande av den vagen inte ar tillrackligt
stor for att vara en kommunal vdg med
kommunalt huvudmannaskap.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Beteckning Bestimmelseformulering

Motiv

z Verksamheter

Detaljplanen ska mojliggdra verksamheter for
att fortsatta utbyggnaden av befintligt
verksamhetsomrade.

Anvandningen Verksamheter ar bred och
innehaller olika typer av ytkrdavande
verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och
verkstiader. Aven verksamheter med behov av
lokaler for material eller utrustning sa som el-
och byggforetag eller foretag som erbjuder
hushallsnara tjanster ingar.

K Kontor

Detaljplanen ska daven moijliggora
kontorsverksamheter for att bredda
anvandningsomradet da det ar ett attraktivt
lage med narhet till kommungransen.

H Detaljhandel

Detaljplanen ska medge detaljhandel for att
bredda anvandningsomradet i stort.
Detaljhandel omfattar alla slag av kép och
forsaljning av varor och tjanster till framfor
allt privatpersoner. Forsaljning av varor
innefattar bade dagligvaruhandel och
sallankopshandel. Till tjanster raknas
exempelvis frisér och resebyra. Aven service
och hantverk av olika slag till exempel bank
och skomakeri ingar i anvandningen.

i Industrigata

Industrimata foérlagd pa kvartersmark for att
mojliggdra en gemensamhetsanlagning dar de
jordbrukare, verksamhetsutdvare och
fastighetsdgare som behover tillgang till gatan
ansvarar for drift och skotsel av den.

E1 Transformatorstation

Inom planomradet kravs flera
transformatorstationer sett till omradets
storlek och tilldtna anvandning. Placering av
dessa behover tas i beaktning i samband med
exploatering varav en flexibel bestimmelse.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Beteckning

Bestimmelseformulering

Motiv

ai

Huvudmannaskapet ar enskilt
for den allmanna platsen.

Del av befintlig gata tillhérande en samfalld
vag flyttas norrut for att skapa en ny infart till
planomradet. Den del som blir kvar och som
leder trafiken for de boende norrut planlaggs
som allman plats/GATA med enskilt
huvudmannaskap da allmanhetens
utnyttjande av den vagen inte ar tillrackligt
stor for att vara en kommunal vdg med
kommunalt huvudmannaskap.

dikE1

Dagvattendike

For avvattning av dagvatten som ska ske i
diken.

fordrojning;

Utgaende dagvattenflode fran
allman plats-mark ska utjamnas
med en total volym av minst 51
m3 per hektar allman plats-mark
samt ett maximalt utflode pa 25
I/s per hektar allméan plats-
mark.

For att sdkerstalla fordrojningsvolymen for
dagvattenhanteringen inom allman platsmark.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Beteckning

Bestimmelseformulering

Motiv

"Prickmark”

Marken far ej forses med
byggnad.

Inom planomradet finns en del u- och I-
omraden som ledningsagare onskar halla
byggnadsfritt vilket sdkerstalls med prickmark.
Langs med gator ar det ocksa lampligt att halla
undan bebyggelse for en 6kad sikt mot gata
och trafik.

b; Kéllare far ej finnas. Pa grund av markférhallanden inom
planomradet bor killare e;j tillatas.
b, Byggnad ska utféras sa att Bestammelsen utgar fran resultatet i
fardig golv-niva inte dagvattenutredningen med hansyn till de
underskrider +47,7 (RH2000). styrande villkoren och for att minimera risken
for framtida 6versvamningar.
h; Nockhojd Hogsta nockhojd ar anpassat till gallande
detaljplaner i anslutning till planomradet.
g1 Markreservat for Bestammelsen sakerstaller att industrigatan
gemensamhetsanlaggning. inom kvartersmark kan laggas samman med
gemensamhetsanlaggningen som foreslas i
detaljplanen for Rala etapp 3 da intentionerna
och férusattningarna ar likvardiga.
Uz Markreservat for allmannyttiga | Det finns viktiga ledningar inom planomradet
underjordiska ledningar. som i detaljplanen reserveras for det
andamalet.
Z Markreservat for allmannyttig For att kvartersmarken ska vara atkomlig for

kortrafik.

fordonstrafik forlangs bestammelsen om
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allmannyttig kortrafik norrut. Bestimmelsen
ar planlagd i gdllande detaljplan for “Rala,
etapp II” i soder.

Markreservat for allmannyttig
luftledning.

Det finns en viktig luftledning inom
planomradet som i detaljplanen reserveras for
det andamalet.

N1

Utgaende dagvattenflode fran
kvartersmark ska utjamnas med
en total volym av minst 105 m?
per hektar byggbar mark samt
ett maximalt utflode pa 12 /s
per hektar byggbar mark.

For att sdkerstalla hanteringen av dagvatten
inom kvartersmark behover utgdende
dagvattenflode sdakras genom bestammelse i
plankartan.
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6 DETALIPLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs hur detaljplanen ér avsedd att genomféras vad gdller de ekonomiska, tekniska och
organisatoriska Gtgdrder som madste till for att genomféra detaljplanen pa ett samordnat och
dndamdlsenligt sdtt. Vilka konsekvenser genomférandet medfér for bland annat sakédgare, andra
berérda ska ocksa framga.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1.1 TIDPLAN

Tidplanen ar preliminar.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut att pabdrja planarbetet Juni 2021
Kommunstyrelsens arbetsutskotts samradsbeslut Maj 2023
Samrad Juni 2023
Kommunstyrelsens arbetsutskotts granskningsbeslut April 2024
Granskning April 2024
Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen Juni 2024
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Juli 2024

6.1.2 HUVUDMANNASKAP & ANSVARSFORDELNING

Kommunstyrelseférvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatoren ansvarar for genomforande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Kommunen ar huvudman for allmén plats. En mindre del av planomradet foreslas omfattas av enskilt
huvudmannaskap for allman plats: GATA.

Trafikverket &r vaghallare for vag 529.

6.1.3 EXPLOATERINGSAVTAL/MARKANVISNING

| dagslaget finns det inga planer pa att uppréatta exploateringsavtal eller ga ut med markanvisning.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.2.1 FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastigheter inom planomradet:

e Rala 1:19: Framtagandet av ny detaljplan innebar att fastigheten blir planlagd, vilket den inte
ar i dagslaget. Det innebar andrad markanvandning fran jordbruksmark till kvartersmark
(verksamheter). Fastigheten kommer darefter att styckas av och bilda nya fastigheter.

e Vissberga 8:1>1. Del av fastigheten blir planlagd for att sdkerstalla ett tillrdackligt brett
vagomrade for vag 529.

Fastigheter utanfor planomradet:

e Rala4:29
e ROsavi 2:15>2
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e Rodsavi 3:5>3
e Vissberga11:4

e Vissberga 11:5
e Vissberga 11:6
e Vissberga 11:7
e Vissberga 8:3

e Vissberga 8:10
e Vissberga 8:8

o Skordetroskan 2
e Skordetroskan 3

Fastigheter utanfor/i angransning till planomradet berérs genom att markanvandningen &ndras
patagligt fran jordbruksmark till kvartersmark i samband med detaljplanens genomférande.

Kommunal mark|
Rala 1:19 1N
Vissberga 11:6 A
Stocksétter 1:1
Vissherga 8:1

Fastigheter i Rosavi 2: J
enskild dgo W\ i Rosavi2ila>3 | ik
Rala 4:29 0

Skordetroskan 2 ;
Skordetroskan 3 - \
Vissberga 11:4 y \
Vissherga 11:5 :
Vissberga 11:7

- & \ Osavi 22 E 3
Vissberga 8:3 IS Rosavi Rosavi 3:5>3

Vissberga 2:10 \\

Vissherga 8:10 [ . | _ Rala 4:29
Vissberga 8:3 ' b e s

Vissberga 8:8 \ ey Planomrade

Vissherga 8:9 £ Ralal:ag f

Vissberga 8:4

Vissberga 3:13 ]
Vissherga 3:7 > efga 8:81
Motorn 1:1 i (i e Y15 \ o

Vissberga 11:6

- i Y o . : berga 11:7
Motorn 2:1 : 5 J
Harven 4 ; "

Harven3

Fastigheter i
Kumla kommun [ i) A
‘Rosavi 2:15>2 @ e B \ |

| Résavi3:5>3 " 5., Steksatfer 1:1
Résavi2:14>3 | AANY \
Résavi 2:1555

Skordetroskan 2

)

Bild 26. Grén-skrafferat = kommunal mark

6.2.2 RATTIGHETER

e Detaljplanen féreslar tva u-omraden fér underjordiska ledningar. Ett u-omrade i plankartan
innebar ingen rattighet. For att sdkerstélla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett
en ledningsratt eller ett servitut upplatas. Detta ansoker och bekostar ledningsagaren.

o Detaljplanen foreslar ett I-omrade for luftledning. Ett u-omrade i plankartan innebar ingen
rattighet. For att sakerstalla att ledningarna far vara kvar behdver normalt sett en
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ledningsratt eller ett servitut upplatas. Detta anséker och bekostar ledningsdgaren.

e Infarten och gatan som berérs inom 1881-Kumla-Bjoérka-GA:1 flyttas norrut och del av denna
planldggs inom allman plats: industrigata. Den 6vriga delen som fortsatt leder norrut
planldggs som allman plats: gata med enskilt huvudmannaskap (a1).

Det innebar att gemensamhetsanlaggningen behéver omprévas och en
omfoérdelning/minskning av de upplatna omradena ske for att ett genomférande av
detaljplanen ska vara mojligt. Hallsbergs kommun ansoker och bekostar en ansékan om
omprovning da den berdrda delen av gemensamhetsanldaggningen ligger inom kommunens
fastighet Rala 1:19.

e Detaljplanen féreslar att en del av industrigatan forlaggs inom kvartersmark (J1) och ingd i en
gemensamhetsanlaggning (g:) i enlighet med intentionerna som finns i gdllande detaljplan
for Rala etapp 3 i direkt anslutning till aktuellt planomrade.

e Servitut for allmannyttig kortrafik (z1) foreslas inom en del av kvartersmarken i vaster for att
mojliggora infart pa samma satt som fér grannfastigheterna i séder.

VISSBERGA

g

= g ]
e oLl
e -

Bild 27. Ljusrosa omrdde visar servitut for fastigheterna Vissberga 11:5-11-7.

Fastigheterna Vissberga 11:5-11:7 ar belagda med servitut. Servitutet innebar en ratt att anvanda
ett 8 meter brett omrade for utfart till. Hallsbergs kommun anséker om servitut med samma
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rattigheter respektive skyldigheter upprattas for den fastighet som berors av z;-bestammelsen i
samband med fastighetsbildning.

6.2.3 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansdker om fastighetsbildning om inte annat avtal traffas.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR
6.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen far direkta intakter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark- och
fastighetsforsaljning. Dartill tar kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anldaggningar kan komma att regleras i exploateringsavtal (om det blir
aktuellt att uppratta ett sadant).

6.3.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut planavgift.

6.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldaggningar inom allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap ansvarar kommunen for.

6.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Anslutningsavgifter och driftkostnader fér VA debiteras enligt gillande taxa.

6.3.5 GATUKOSTNADER

Hallsbergs kommun ar ansvarig for drift och skotsel av allmanna gator vid genomférandet. Del av den
vag som planldggs som industrigata mojliggor infart till verksamheter som ligger i Kumla kommun fér
vilken det bor det upprattas avtal kring. Se bild nedan.

Bild 28. Del av industrigatan som méjliggér infart fér verksamheter i grannkommunen.
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6.3.6 OVRIGT

Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gallande taxa hos respektive
leverantor.

6.4 TEKNISKA FRAGOR
6.4.1 TEKNISKA ANSLUTNINGAR

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningar
for el, tele, fjarrvdrme med mera ansdks om hos respektive leverantor.

6.4.2 MARKAVVATTNINGSFORETAG
Planomradet berors av ett markavvattningsforetag; Ralakdrrens vattenledningsféretag fran ar 1996.

Vid planldggning ska man i stérsta maojliga man bevara och sakerstdlla markavvattningsforetaget.

Kulvertering, omgravning eller rensning av diken inom Ralakarrens vattenavledningsféretag
foranleder provning enligt kapitel 11 miljobalken, detta behover kontrolleras i samband med att
detaljprojektering paborjas.

Det finns ocksa en tackdikningsplan. Tackdikningsplanerna ar inte nagra tillstand, dessa visar var
hushallningsséllskapet och lantbruksnamnden har tagit fram tackdikningsplaner. Dessa behover
saledes inte upphéavas eller omprovas. Daremot ar det bra att tanka pa hur man ska I6sa dranering i
framtiden, det kan vara sa att tackdikningen fortfarande fyller en funktion.

6.4.3 VA-VERKSAMHETSOMRADE

VA-verksamhetsomradet berdrs till viss del i den sddra delen av fastigheten. Vid genomférandet av
detaljplanen bor verksamhetsomradet for VA utokas.

6.4.4 OVRIGT

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning behdvs
beddms av exploatdren.

6.5 ADMINISTRATIVA FRAGOR

6.5.1 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar (60 manader) och borjar galla fran och med laga kraftdatum.
Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dandras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att galla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

6.5.2 BIOTOPSSKYDDSDISPENS

Forutsattning for detaljplanens genomférande ar att dispens medges. Ansdkan sker parallellt med
planarbetet och innan ett antagande av detaljplanen sker.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har upprattats av kommunstyrelseférvaltningen genom Sanda Madzo i samarbete med
berdrda tjanstepersoner inom Hallsbergs och Kumla kommuner.
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Kommunstyrelseforvaltningen

POSTADRESS Hallsbergs kommun, 694 80 Hallsberg
BESOKSADRESS Vaéstra Storgatan 14 i Hallsberg TFN 0582-68 50 00
E-POST kommun@hallsberg.se
WEBBPLATS www.hallsberg.se
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