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1 VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far goéra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs
vid utbyggnad av nya omraden och vid dndrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestdmmelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen ar juridiskt bindande och &r styrande vid provning av lov. Las mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som
till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Begransat forfarande

Den hér detaljplanen upprattas enligt begransat férfarande. Begransat forfarande kan anvandas nar
forutsattningarna for standardforfarande ar uppfyllda och planférslaget godkanns av
samradskretsen.

.
Begransat forfarande T Antagande

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att uppratta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter,
sakdgare och berdrda majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Vid ett begréansat férfarande kan
samradskretsen godkanna samradsforslaget redan under samradet. Detta kan goras i sddana fall
planforslaget anses vara en mindre betydande atgérd. | antagandeskedet antas detaljplanen av
kommunstyrelsen eller i vissa fall av kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor
laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

HANDLINGAR

Planforslaget utgors av:

e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser i skala 1:500 i A3
e Fastighetsforteckning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Hallsbergs kommuns hemsida
hallsberg.se/detaljplan.
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2 PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och férklarar innehdllet for att detaljplanen ska
kunna férstds och genomféras. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska finnas
tillsammans med plankartan med tillhérande bestémmelser. Planbeskrivningen ska 6ka Idsbarheten
och férstdelsen av detaljplanens bestimmelser for alla som ska genomféra planen.

2.1 PLANENS SYFTE & HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader samt kontorsverksamhet inom kvartersmarken.

| gillande detaljplan ar kvartersmarken planlagd for bostader (B). Med aktuellt planforslag foreslas
att kvartersmarken far en ytterligare anvandning (K) da det rader ett behov for andamalsenliga
kontorslokaler i Hallsbergs kommun.

2.1.1 BAKGRUND

| den géllande detaljplanen har kvartersmarken planlagts for bostader (B), omradet har exploaterats
med en byggnad i tva vaningar varav en ar suterrdngvaning, byggnaden anvands idag som bostader
for dldre. Boenden i befintlig byggnad kommer omplaceras och fa nya lagenheter, efter flytten ar det
inte aktuellt med att fortsatt nyttja byggnaden som bostader for dldre da det rader ett stérre behov
for kontorslokaler inom Hallsbergs kommun. Med det sagt har kommunen avsikten att nyttja
byggnaden for kontorsverksamhet vilket inte ar tillatet med den géllande detaljplanen. For att
byggnaden ska bli tillganglig for kontorsverksamhet behdver kvartersmarken fa en ytterligare
anvandning (K - KONTOR). Med aktuellt planférslag har kommunen avsikten att géra planen mer
funktionell och aktuell, det vill sdga att anvandning bostader (B) kvarstar och en sekundar
anvandning for kontorsverksamhet (K) laggs till i plankartan.

2.2 PLANDATA
2.2.1 LAGE

Planomradet ar beldget i den norra delen av Hallsbergs tatort, aktuellt omradet ligger i anslutning till
nordvastra delen av Stocksattersparken och med ett avstand pa cirka 250 meter fran Nytorget.
Planomradet omringas av gang- och cykelvag i vaster, séder och 6ster men i norr avgransas omradet
av forskolan Norrgarden.
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2.2.2 AREAL

Planomradet har en areal pa ca 4070 m*

2.2.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror tva fastigheter, fastigheten Stockstatter 1:8 och en liten del av Stocksatter 1:1.
Hallsbergs bostad AB &ger fastigheten Stockséatter 1:8 och fastigheten Stockséatter 1:1 ar kommunalt
agd.

De ndrmast berérda fastigheter ar Kornet 8 (privatdagd) och Slagan 2 (Akka Egendom Hallsberg Il AB,
flerbostadshus).

2.2.4 ALLMAN PLATS

| den géllande detaljplanen regleras allménna platser inom planomradet for bland annat lokalagata
(L-GATA) och parkomrade (PARK), de bestimmelser ska fortsatt gilla dven med det nya
planforslaget. Det vill sdga att den nuvranade strukturen i omradet ska bevaras i stort.

2.2.5 KVARTERSMARK

Det nya planforslaget reglerar kvartersmarken till bostader (B) och kontorsverksamhet (K), det
innebar att anvandningen bostadder géller fortfarande inom kvartersmarken men anvandningen
kontor laggs till jamfért med den géllande detaljplanen. Den dndringen gors i syftet att planen ska bli
mer funktionell och aktuell, detta i hdansyn till det radande behovet i Hallsberg kommun, behov av
dndamalsenliga lokaler for kontorsverksamheter. Kvartersmarken ar redan exploaterad och
fastighetsagaren har inte heller ndgon avsikt att andra utformningen pa befintlig byggnad eller utféra
patagliga atgarder i omradet.
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3 PLANERINGSUNDERLAG

Nedan féljer en redogérelse for vilka stéllningstaganden som berérs inom planomradet.

3.1 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
3.1.1 KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 3 oktober 2022 att ge kommunstyrelseforvaltningen
i uppdrag att uppratta ett detaljplaneforslag for fastigheten Stocksatter 1:8, Werners backe
(22/KS/156).

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 november 2022 att godkdanna planférslaget for
samrad. Kommunstyrelsen beslutade den 7 februari 2023 att anta detaljplanen.

3.1.2 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Ndr en ny detaljplan tas fram eller en befintlig éindras ska kommunen ta stdéllning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépdverkan. Fér att ta reda pa
det ska i princip alla férslag till detaljplaner genomga en undersékning. Reglerna om undersékning
finns i miliébalken sjéitte kapitel.

En undersokning enligt Miljobalken 6 kap och Miljobedémningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersdkningen som gjorts for aktuell detaljplan visar att detaljplanlaggningen och exploateringen
inte forvantas medfoéra nagon betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljobalken 6 kap.
Hallsbergs kommun gor, efter genomgang av undersékningen, bedomningen att den miljopaverkan
som planen kan ge upphov till ar begransad. Kommunen bedémer att planens genomférande inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

Sdirskilt beslut
Detaljplanen innebér inte nagon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

Lansstyrelsen har den 02-12-2022 tagit del av kommunens stéllningstagande och utifran nu kdnda
forhallanden delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan togs av samhallsbyggnadschef. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla 10-01-2023 och kommer att anslas under tre veckor pa kommunens
anslagstavla.

3.1.3 DETALJPLAN

Inom planomradet géller foljande detaljplan:

e 1861-P93/3, vunnit laga kraft ar 1992-12-18.

Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

18-HAL-254, vunnit laga kraft 1911-09-26.
18-HAL-108, vunnit laga kraft 1968-10-02.

18-HAL-129, vunnit laga kraft 1970-10-27.
Bild 1. Kartbild éver gdllande detaljplaner i omradet
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Bild 2. Gdllande detaljplan, 1861-P93/3

" ANVANDNING AV MARK
Alimanna platser
L-GATA Gata som Ingar | lokainitet
- [PARK ] pasomvaco

Kvartersmark
-
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven hdjd over nolipianet
_ gc-vdg Gaing- och cykelvag
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken i into bobyggas
g Marken

skall vara for

u Marken skall vara for alimanna ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

parkering Parkeringspiats skall finnas
UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Hogsta byggnadshoid | metar
n Hogsta antalet vaningar
Byggnadsteknik

by Endast kilariosa hus
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

; Genomférandetid

No7  © Genomibrandetiden sitar 19981231

Utifran den gallande detaljplanen ar kvartersmarken planlagd for bostader (B), allman platsmark ar
planlagd for lokalgata (L-GATA) och park (PARK). Hogsta byggnadshéjden inom kvartersmarken ar
reglerad pa 5,5 meter och hogsta antal vaningar anges 2 vaningar. Med den nya foreskriften fran
Boverket (BFS 2020:5) ar det inte langre mojligt att reglera vare sig byggnadshojden eller antal
vaningar. Det innebar att héjden regleras genom bestammelsen om hoégsta nockhéjd i det nya
planforslaget.

”0Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom
planomrddet”.
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3.1.4 GRUNDKARTA

Grundkartan ar upprattad av Geodataenheten, Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kumla kommun.
Gallande koordinatsyftem i plan ar Sweref 99 15 00 och héjdsystem RH 2 000. Kartan ar upprattad
2022-11-04.

3.1.5 OVERSIKTSPLAN

| Hallsbergs kommuns 6versiktsplan, antagen den 28 november 2016 av kommunfullmaktige, berors
inte planomradet. Det innebar att planforslaget inte strider mot géllande 6versiktsplanen.
Detaljplanens syfte och anvandning avviker inte fran dversiktsplanen.

3.1.6 RIKSINTRESSEN

Planomradet berors inte av nagra riksintressen.
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4 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nedan beskrivs planomrddets férutséttningar i dagsldget och vilka féréndringar som planférslaget
féreslar.

4.1 MARKFORHALLANDEN
4.1.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Marken sluttar mot 6ster, nivaskillnader inom planomradet uppgar till cirka fyra meter, nivaerna
inom planomradet varierar mellan +50,5 och +54,9 meter 6ver havet. Enligt SGUs jordartskarta
bestar planomradet av marktyperna sandig morén och postglacial lera.

\ ——— -

1:1>1 B, it
8

STOCKSATTER
.-"/

Sandig moran

Postglacial lera

Jordartskarta 6ver planomradet (SGU)

4.1.2 FORORENAD MARK

Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet. Forvaltningen har dven undersokt eventuella
fororenade omraden i ndromradet och bedémer att det inte forekommer nagon risk som kan
paverka lampligheten foér planerad markanvandning i omradet.

4.1.3 RISK FOR RADON

Planomradet befinner sig inte inom hogriskomrade for markradon.
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4.2 NATURMILJO
4.2.1 NATUR/VEGETATION

Det forekommer ett antal trad inom planomradet, i och med att omradet ar redan exploaterat och
ett genomforande av detaljplanen inte innebéar nagra patagliga atgarder kommer dessa trad att
bevaras. | anslutningen till omradet i séder ligger Stockséattersparken, vilken utgér goda majligheter
for rekreation och friluftslivi omradet.

4.2.2 LANDSKAPSBILD/STADSBILD

Ett genomforande av planférslaget innebar inte ndgon paverkan varken pa landskapsbilden eller
stadsbilden. Den befintliga byggnaden i omradet ska bevaras och fortsatt nyttjas. Fastighetsagaren
har ingen avsikt att utféra patagliga atgarder pa byggnaden som kan paverka landskapsbilden eller
stadsbilden.

4.2.3 BIOTOPSKYDD

Det finns inte nagra biotopskydd i omradet.

4.2.4 EKOSYSTEMTJANSTER

Den nytta vi manniskor har av naturen och ekosystemen kallas for ekosystemtjanster.
Ekosystemtjanster bidrar till var valfard och livskvalitet. Det handlar till exempel om produkter som
spannmal och traravara, tjanster som renar vatten, reglerar klimatet och pollinerar vaxter.
Ekosystemtjanster bestar ocksa i halsoframjande nyttor som majlighet till aterhdmtning och sinnliga
upplevelser.

En 6vergripande ekosystemtjanstanalys har genomforts i undersokningen av planens miljéopaverkan.
Sammanfattningsvis visar den att ett genomférande av detaljplanen inte innebar negativ paverkan pa
ekosystemtjansterna, detta eftersom genomfdrandet av detaljplanen kommer inte innebéra
betydande atgarder pa befintlig byggnad och strukturer inom planomradet.

4.2.5 STRANDSKYDD

Planomradet berors ej av strandskydd.

4.2.6 VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger utanfor befintligt vattenskyddsomrade.

4.3 KULTURMILJO
4.3.1 FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gbra ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, andra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

4.3.2 BYGGNADSMINNEN

Hallsbergs hembygdsgard ligger vister om planomradet, vilket ar av tatortens landmarke. Har finns
hus flera hus fran 1600-1800 talet. Hallsbergs Hembygdsférening har sedan 1963 haft ansvaret for
att forvalta garden. Med hansyn till omradets kulturhistoriska varden har sarskild hansyn tagits vid
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byggnation av befintlig byggnad, detta bland annat vid byggnadens arkitektoniska utformning, och
val av fasad- och takmaterial samt fargsattning.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kapitlet
miljobalken.

441 VATTEN

Miljokvalitetsnormer for vatten foreskriver om lagsta godtagbara miljokvalitet, bade ekologiskt och
kemiskt, inom ett geografiskt omrade, sa kallade vattenférekomster. Malet ar att samtliga
vattenforekomster i landet uppfyller MKN god ekologisk, kemisk och kvantitativ status ar 2021 eller
ar 2027. http://viss.lansstyrelsen.se/MapPage.aspx

Planomradet ligger inom avrinningsomraden Ralaan och Torpbéacken, bade férekomster tillhor
huvudavrinningsomradet Norrstrom. Berdrda vattenférekomster ar statusklassade, deras ekologiska
status bedéms som otillfredsstdllande eftersom vattendragen ar paverkade av 6vergddning och
rattning/ kanalisering. Den kemiska statusen fér dessa vattenforekomster har bedémts till uppndr ej
god, pa grund miljogifter som foreligger i vattnet.

MKN 2017-2021 for Ralaan har kvalitetskrav god ekologisk status 2027 och god kemisk
ytvattenstatus. MKN 2017-2021 fér Torpbacken har kvalitetskrav god ekologisk status 2033 och den
kemiska ytvattenstatusen bedéms att vara god med undantag for bromerad difenyleter och
kvicksilver/kvicksilverféroreningar vilka bedéms som ej uppndr god kemisk ytvattenstatus, dock
mindre stranga krav har satts pa dessa.

Planforslaget bedoms inte att paverka miljokvalitetsnormerna negativt, dirmed kommer inte nagra
forsiktighetsatgarder vara nédvandiga for detaljplanens framtagande.

4.5 BEBYGGELSEOMRADEN
4.5.1 BOSTADER

Aktuellt omrade ar redan exploaterat och den befintliga byggnaden bestar av tva vaningar varav en
ar av suterrangvaning, byggnaden ar L-formad och inrymmer i sig omkring 20 mindre ldgenheter. Det
ar den vastra delen mot Kornvagen som utgoérs av en vaning. Byggnaden har anvants som bostader
for dldre. Det finns inga planer pa att dndra byggnadens utformning med genomférandet av
detaljplanen.

Eérdndringar
Ett genomfdrande av planforslaget innebar att befintlig markanvandning (bostader for aldre) far en

ytterligare anvandning, det innebar att forslaget mojliggor for markanvandningen kontorsverksamhet
i byggnaden.

4.5.2 ARBETSPLATSER & OVRIG BEBYGGELSE

Planforslaget ger mojlighet till nya arbetsplatser med hansyn till 6kad anvandning av befintlig
byggnad inom planomradet. Det rader ett behov av @ndamalsenliga kontorslokaler, det innebar att
fastigheten Stocksatter 1:8 kan anvandas for kontorsverksamhet som kan generera med
arbetstillfdllen i omradet.
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4.5.3 TILLGANGLIGHET

Byggnaden ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.

Lagstiftningen stéller sarskilda tillgdnglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit allmdnheten har
tilltrade.

4.6 GATOR OCH TRAFIK
4.6.1 GATUNAT

Det finns befintligt gatunat i omradet som kan fortsatta nyttjas vid genomférande av planen,
Werners vag utgor infarten fér omradet, vagen ansluter sedan till Norrgardsgatan. | plankartan har
det lagts till en yta for vandplats i anslutning till befintlig parkering, det vill sdga att lokalgatan inom
planomradet har fatt nagot storre bred som kan nyttjas for vandplats i omradet.

4.6.2 GANG-, CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvdg omringar planomradet i 6st, vast och soder. Det finns goda gang- och
cykelférbindelser fran omradet in mot Hallsbergs centrum och andra nodpunkter i titorten.

4.6.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Den narmaste busshallplatsen ligger séder om planomradet langs med Esplanaden, busshallplatsen
ligger med avstand pa cirka 400 meter fran omradet. Planens genomférande innebar inga
forandringar kring kollektivtrafiken.

4.6.4 PARKERING, VARUMOTTAGNING

Det finns en parkeringsyta inom planomradet, i anslutning till den befintlig byggnad. Plankartan
mojliggor for parkeringsyta inom kvartersmark.

4.6.5 ATKOMLIGHET FOR RADDNINGSINSATSER

Uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon samt raddningsvagar ska anordnas om det
befintliga gatunatet eller motsvarande inte ger tillracklig atkomlighet for utrymning med
raddningstjanstens stegutrustning eller for att utféra slackinsats.

4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 RISK FOR BULLER

| Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande riktvarden: 3 § Buller
fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda overskrids bor, 1. minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid
fasaden, och 2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dér 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22 och 06 vid fasaden.
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| gillande fall ar planomradet redan exploaterat, men eftersom planforslaget maojliggor ocksa for
kontorsverksamhet pa kvartersmarken kan det innebara 6kade bullernivaer i omradet. Kommunen
beddmer att den dndringen inte ar avsevard och inte éverskrider riktvardena for buller.

4.7.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Enligt Boverkets vagledning for dversvamningsrisker till f6ljd av skyfall boér, som ett
minimum, ny sammanhallen bebyggelse planldggas sa att den arliga sannolikheten
for att bebyggelsen tar skada vid 6versvamning ar mindre dn 1/100.

For att fa en uppfattning om oldgenheter/skador som regnet orsakar kan féljande
djupintervall for vatten pa markytan anviandas som ungefarliga riktvarden:

¢ 0,1-0,3 m, besvarande framkomlighet
¢ 0,3 -0,5 m, ej maojligt att ta sig fram med motorfordon, risk fér stor skada
*> (0,5 m, stora materiella skador, risk for halsa och liv

Viktigt ar att samtidigt ha i atanke att 6versvamningar, dvs. ansamlingar av vatten pa
markytan, inte nédvandigtvis utgor ett problem. Problem uppstar nar vattnet orsakar
till exempel en vardeforlust, paverkar samhallsviktiga funktioner som
kommunikationer/transporter, eller vid risk for halsa och liv.

Enligt Lansstyrelsen skyffalskartering fér 100-ars regn uppgar vattendjupet till
maximalt 0,41 meter vid ett 100-ars regn, se kartan nedan. Kommunens bedémning
ar att planomradet inte riskerar att 6versvammas vid ett 100-ars regn.

RUNDKARTEBETECKNINGAR
Lst Skyfallskartering 100-ars regn

0,1-0.3 m - Besvarande framkomlighet

0.3-0,5 m - Ej mojigt att ta sig fram med motorfordon, risk for stor skada

Skyfallskartering 100-drs regn
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4.7.3 RISK FOR RAS OCH SKRED

Enligt Lansstyrelsens informationskarta berors inte planomradet av nagra risker for ras och skred.

TEKNISK FORSORJNING
474 VATTEN & AVLOPP

Vatten och avlopp ar kopplat till kommunens befintliga ledningsnat.

4.7.5 DAGVATTEN

Hallsbergs kommun foresprakar lokalt omhédndertagande av dagvatten. Inom géllande planomradet
ska dagvatten fran tak och hardgjorda ytor férdrojas pa egen fastighet genom avledning till grénytor
eller dagvattenmagasin innan en anslutning sker till det kommunala ledningsnatet.

Detta sakerstalls i plankartan med bestdmmelsen “Dagvatten fran tak och hdrdgjorda ytor ska
férdréjas pa egen fastighet genom avledning till grénytor eller dagvattenmagasin innan anslutning
sker till det kommunala ledningsnéitet”. (Markens anordnande och vegetation PBL (2010_900) kap 4
10§).

4.7.6 BRANDVATTENFORSORJNING

Avstandet mellan brandposter bor inte 6verstiga 400 m. Kapaciteten i varje brandpost ska vara minst
600 liter vatten per minut.

4.7.7 EL, TELE, BREDBAND, VARME, M.M.

Skanova har ledningar kopplade till befintlig byggnad i omrade. Fjarrvarme ar framdraget till befintlig
byggnad inom planomradet. Kommunens bedémning &r att genomfdérandet av detaljplanen inte
medfor nagra atgarder pa befintliga ledningar inom planomradet.

4.7.8 AVFALL

Avfallshantering ska ske enligt gallande renhallningsforeskrifter. Det ar Sydnarkes kommunalférbund
som har hand om sophdmtning, sopsortering och atervinningscentralen i Hallsbergs kommun.
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5 PLANFORSLAG & MOTIV TILL DETALJPLANENS

REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen.
Redovisningen ska géras utifrdn detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

5.1 PLANFORSLAG

STOCKSATTER
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PLANBESTAMMELSER
GRANSLINJER

= = m— Planomradesgrins
o Anvandningsgrins

— .- — Egenskapsgrans

— 4 — Sekundér egenskapsgrans

+ -- 4 Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA,| Lokaioata
PARK] P

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B | Bostader

K Kantor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte f8rses med byggnad

Markreservat for allménnyttiga &ndamal
ledningar

Tt yttig:
Uy (begransas av sekundar egenskapsgrans)

Héjd pa byggnadsverk

hy 10,0 Hogsta nockhojd ar angivet varde | meter.

%05 s . Markens anordnande och vegetation
3¢ 3 Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordorjas pa
ny @gen fastighet genom aviedning till gronytor eller
dagvattenmagasin innan anslutning til det kommunala
ledningsnatet

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 60 manader dver hela planomradet och barjar
galla fr.o.m. 2023-03-03.

Plankartan till antagande, ej i skala

5.2 MOTIV TILL REGLERINGAR

Nedan redovisas motiven till regleringar som tillampas i detaljplanen.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokalgata

GATA,

Anvandningen gata ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behdévs for gatans funktion.

For att mojliggora for fortsatt anvandning av befintlig infart till planomradet laggs till denna
anvandning i plankartan. Bestammelsen mojliggor for markanvandningar som anges med planens

syfte.

Park

PARK

Anvandningen park ska tillampas for omraden for gronomraden som kréaver skotsel och som helt eller
till viss del &r anlagda. | anvdandningen ingar dven komplement till parkens anvandning.

Befintligt parkomrade i den géllande detaljplan ska fortsatt ha samma anvéandning, parken ar viktig ur
dagvattensynpunkt eftersom marken i planomradet lutar mot denna park.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
B

Anvandningen bostader ska tillampas fér omraden for olika former av boende av varaktig karaktar.
Aven bostadskomplement ingdr i anvdndningen.

Bestammelsen ger mojlighet fér markanvandningen bostader inom kvartersmark, kommunen vill
behalla anvandningen for att mojliggora framtida behov av bostader.

Kontor
K

Anvandningen kontor ska tillampas for omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingér i
anvandningen.

Anvandningen mojliggor for kontorsverksamhet inom planomradet vilket ar av detaljplanens
syfte. Fastigheten utdver anvdandningsomradet bostader ska dven kunna anvandas som kontor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdinsning av markens utnyttjande

"ol Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen anger att inga byggnader tillats, men till exempel parkering, murar och plank ar
tillatet. Det laggs till flera ytor med prickmark pa kvartersmarken i plankartan.

Bestammelsen syftar till att dels bevra ett byggfri zon mot fastighetsgransen och ocksa skydda
befintliga underjordiska ledningar.

Hdéjd pa byggnadsverk

h1 10.0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
¥

Bestammelsen tillampas for att reglerar hogsta nockhojder pa byggnader inom planomradet.

Bestdammelsen reglerar hogsta nockhojd for huvudbyggad i omradet, befintlig byggnad har en hogsta
nockhojd pa cirka 9,5 meter idag. | gdllande detaljplan héjden ar reglerad genom hégsta antal
vdningar och hégsta byggnadshdjd, dessa bestdmmelser ar inte giltiga och ska inte anvandas langre.

Markens anordnande och vegetation

n Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska fordrdjas pa

1 egen fastighet genom avledning till gronytor eller
dagvattenmagasin innan anslutning sker till det
kommunala ledningsnatet
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Bestammelser om markens anordnande och vegetation ska tillampas pa kvartersmark for att reglera
bland annat markférhallanden, vegetation och parkering. | aktuellt fall anvands bestimmelsen for att
reglera dagvattnet.

Bestdammelsen anvands for att sakerstélla ett sdkert dagvattenhantering inom planomradet samt 6ka
markens lamplighet for de anvdndningar som avses pa kvartersmarken.

Markreservat for allmédnnyttiga dndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
U1 (begransas av sekundar egenskapsgrans)

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal ska tillampas pa allman plats,
kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for ett
visst allmannyttigt &ndamal.

Bestammelsen infors i plankartan for att skydda de befintliga underjordiska ledningarna i omradet.
ledningarna gar langs med fastighetsgransen i vaster, ytan begransas av sekundar egenskapsgrans.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs hur detaljplanen ar avsedd att genomféras vad géller de ekonomiska, tekniska
och beskrivs hur detaljplanen ar avsedd att genomféras vad galler de ekonomiska, tekniska och
organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt. Vilka konsekvenser genomférandet medfor for bland annat sakdgare, andra
berérda ska ocksa framga.

6.1 TIDPLAN

Tidplanen ar preliminar.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut att paborja planarbetet Okt 2022
Kommunstyrelsen arbetsutskotts beslut samradsbeslut Nov 2022
Samrad Dec 2022
Kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen Feb 2023
Detaljplanen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Mars 2023

Uppforande av bebyggelse och dylikt kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.

6.2 HUVUDMANNASKAP & ANSVARSFORDELNING

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Kumla kommun uppréattar, pa uppdrag av Hallsbergs kommun,
detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder. Exploatoren ansvarar for genomférande av
planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov och bygganmalan, uppférande av bebyggelsen,
och iordningstallande av tomtmark. Kommunen ar huvudman for allman plats.

Exploatdren ansvarar for genomfdrande av planen inom kvartersmark med ansékan om bygglov och
bygganmalan, uppforande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Kommunen ar huvudman for allman plats.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastigheter inom planomradet:

Stocksatter 1:8 berors av planforslagen, befintlig byggnad &r placerade pa denna fastighet. Ett
genomforande av planforslaget innebar utokad markanvandning for fastigheten. Det vill sdga att den
befintlig byggnad utdver bostader kan dven anvandas for kontorsverksamhet i framtiden.

Del av fastigheten Stockséatter 1:1 berors ocksa av planforslaget, de berdrda delarna ar planlagd for
parkmark och gang- och cykelvag i gillande detaljplanen. | planférslaget foreslas att géllande
anvandningar ska bevaras.
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Fastigheter utom planomradet:

e Stocksatter 1:1
e Kornet8
e Slagan?2
Forvaltningen bedomer att planens paverkan pa fastigheter utanfor planomradet ar begransad.

6.3.2 FASTIGHETSBILDNING

Ett genomforande av planforslaget innebar inte nagon ny fastighetsbildning inom planomradet.

6.3.3 SERVITUT, LEDNINGSRATTER OCH ANDRA RATTIGHETER

Det finns inte nagra servitut inom planomradet. Inom det omrade i detaljplanen som &r reserverat
for u-omrade, galler inte automatiskt nagon rattighet av att detaljplanen vinner laga kraft.
Upplatelsen inom ett markreservat maste ske vid en lantmateriforrattning eller genom skriftlig
Overenskommelse mellan berdrda parter. For att sdkerstalla u-omraden och att ledningarna ska fa
vara kvar ska ledningsratt/servitut upplatas. Ledningsagaren ska ans6ka om och bekosta detta.
Ledningsagare kan ocksa sakra rattigheter for sina ledningar via servitut, darmed avtalsservitut
behover tecknas mellan lagfaren och fastighetsdgaren om sa dnskas.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatéren enligt gallande taxa.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter och fran mark- och
fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Vid atgarder pa befintliga ledningar inom
planomradet ska respektive ledningsdgare kontaktas och det ekonomiska ansvaret for atgarder
regleras i de gdllande avtal mellan berdrda parter.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

6.5 TEKNISKA FRAGOR

Byggnaderna inom planomradet ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar.

6.6 ADMINISTRATIVA FRAGOR
6.6.1 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for aktuell detaljplan &r 60 manader fran den dag planen vunnit laga kraft.
Genomforandetiden anges i manander i stallet for artal, detta utifran Lantmateriets nationella
informationsspecifikation for detaljplaner. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt att
exploatera i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
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Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da andras eller upphavas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

6.6.2 MEDVERKANDE TJASTEPERSONER

Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsfoérvaltningen genom Mustafa Akrami i samarbete
med andra berdrda tjanstepersoner inom Hallsbergs och Kumla kommuner.

2023-03-06
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Mustafa Akrami
Planarkitekt

Johannes Ludvigsson
Plan- och geodatachef
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POSTADRESS Hallsbergs kommun, 694 80 Hallsberg
BESOKSADRESS Kommunhuset, Vastra Storgatan 14 TFN 0582-68 50 00
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