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HALLSBERGS
KOMMUN

Detaljplan for
Samsala etapp 3jel av fastigheten HallsbergBalla 1:9

Hallsberg, Hallsbergsommun, Orebro lan

Ovanstaende detaljplanKkumla kommun ar utstallr samradmellan
1 apriloch 25 april 2022.

Kortfattad sammanfattning

Detaljplanens syfte ar atndjliggéra bostadsbebyggelse i norra Samsala, sydostra Hallsberg.
Planomradet ligger i den sydostra delen av Hallsberg tatort i Norra Saf@satadet gransar i soder
till omradet Samsala etapp 2, i vaster till ett skogsparti, i norr till SamsalagatarOster till
LyckebackerPlanomradet har en areal pa 82 ha.

"
A

Planomradet ar markerat i rott

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade d&mars2022 att detaljplaneftrslaget skulle skickas
pa samrad till berérda.
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Att ta del av och lamna synpunkter pa forslaget

Planforslaget finngillgangligt ikontaktcenter (kommunhuset, Véastra Storgatan §dint pa
kommunens hemsidavww.hallsberg.se/detaljplan

Den som har synpunkter pa forgkt ska skriftligen skicka detii Kommunstyrelstrvaltningen
694 80Hallsbergeller e-post: samhallsbyggna@hallsbergse

Sista inlamningsdagefor synpunkter &r der25 april 2022.

Fastighetsdagare ombeds informera eventuella bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende och
arrendatorer om innehallet i denna skrivelse.

Endast den som framfort skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda haatt&iverklaga
detaljplanen enligt [an- och bygglagen 13 kap 118.

Om duhar fragorangaende detaljplanear duvalkommenatt kontakta:

Planenheten, 019 58 80 00 eller Mustafa Akramistafa.akrami@kumla.se

KOMMUNSTYREISFORVALTNINGEN


http://www.hallsberg.se/detaljplaner
mailto:mustafa.akrami@kumla.se
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Information om behandling av personuppgifter

Personuppgifter har samlats in fran Lantmateriets fastighetsinformatemister for attbehandlas av
KommunstyrelsenHallsbergskommun, som du enklast nar via kontak&hter,0582-68 5000 eller
kommun@lHallsbergse

De kategorier av personuppgifter som vi har samlat in &r: Namn, fastighetsbeteckning, adress.

Kommunstyrelsekommer behandla personuppgifterna du lamnar i syfte att handlagga och fatta
beslut om antagande av detaljplan. Vi kommer behandla dina personuppgifter med stéd av Artikel
6.1E, for att utfora en arbetsuppgift av ett allmant intresse. Dina synpunkter kartilsammans

med ditt namn och adress/fastighetsbeteckning att inga som en del i de redogorelser som vi kommer
att sammanstalla, bemoéta och skicka ut till berérda.

Dina ersonuppgifter sparas sa lange kommunstyrelsanbehov av att handlagga detaljplm Nar
planen vunnit laga kraft kommer samtliga planhandlingar att arkiveras.

Du har ratt att begara attommunstyrelsenattar dina personuppgifter om de ar felaktiga, att
kommunstyrelsemaderar dina personuppgifter eller invédnda mot att personuppgifeebehandlas.
Kommunstyrelsemar dock ratt att under vissa forutsattningar inte tillmétesga din begaran. Du har
aven ratt att fa bekréaftelse pa om dina personuppgifter behandlas, vilka personuppgifter det ar och
viss annan information kring det, sa kallagisterutdrag. For att begara registerutdrag kan du
anvanda var gjanst som finns pa var hemsida. Du kan bara begéra registerutdrag fér dina egna
personuppgifter.

Om du anser atktommunstyrelserbehandlar dina personuppgifter felaktigt, utan réattsigund eller
om du har andra fragor kringpmmunstyrelses behandling av dina personuppgifter sa har du réatt
att lamna klagomal till Datainspektionen.
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4 HALLSBERGS
7 KOMMUN

Planbeskrivning

Detaljplan for

Samsala etapp ,del av fastigheten HallsbergBalla
1:9 i HallsbergHallsbergs kommun, Orebro lan

BV

SAMRAD

Standardforfarande
Samrad: 2022-04-01 ¢ 202204-25
Granskning: 20X6XXXX G 20X6XXXX
Antagen av KS/KF: 20X6XXXX G 20X6XXXX

Laga kraft: 20X%X%-XX
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Vad ar en detaljplan?

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett vissade. En detaljplan kravs

vid utbyggnad av nya omraden och vid andrad markanvandning av en fastighet eller omrade.
Detaljplanen innehaller bestammelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens
utformning. Detaljplanen &r juridiskt biaside och ar styrande vid prévning av lov. Las mer pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingér dvdra handlingar som
till exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Standardforfarande
Den har detaljplanen uppréattas enligt standardftrfarande.

Gransknings
Planuppdrag Samréad Underrattelse Granskning g Antagande LAGA
utldtande KRAFT

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att uppratta en
detaljplan. Ett forslag till detaljplan tas fram. Under sadsskedet for detaljplanen ges myndigheter,
sakagare och berorda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av
planfoérslaget som sedan stalls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna
synpunkter. | antagareskedet antas detaljplanen av kommunstyrelsen eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
Overklagas.

Handlingar
Planférslaget utgoérs av:

1 Planbeskrivning
1 Plankarta medestammelser i skala 1:1000 (Al)
1 Fastighetsforteckning

Bilagor:

1 Bilaga 1, Undersokning av betydande miljopaverkan
i Bilaga 2, dagvattenutredning

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Hallsbergs kommuns hemsida
hallsberg.se/detaljg@in.

Handlaggare:

Mustafa Akrami

Planarkitekt Hallsberg/Kumla
019¢589405
Mustafa.akrami@kumla.se



mailto:Mustafa.akrami@kumla.se
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Planbeskrivning

Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet faletatjplanen ska

kunna forstas och genomforas. Dessutom ska det framga i planbeskrivning de konsekvenser som
genomfdrandet av detaljplanen medfor for sakégare, andra berdrda och miljon. En planbeskrivning
ar en obligatorisk handling som ska finnas tillsaeansymed plankartan med tillhérande

bestammelser. Planbeskrivningen ska oka lasbarheten och forstaelsen av detaljplanens
bestammelser for alla som ska genomféra planen. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan
daremot ar plankartan juridiskt bindande.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar atndjliggéra bostadsbebyggelse i norra Samsala, sydostra Hallsberg.

Bakgrund
Kommunstyrelseforvaltningen i Hallsbergs kommun har fatt i uppdrag (21/KS/14608628) att ta
fram en detaljplan foNorra Samsala, etapp 3.

Detaljplanen for etapp 1 av omradet Samsala vann laga kraft ar 2007 samt detaljplanen for etapp 2

vann laga kraft &r 2018. Omradet Samsala 1 ar bebyggt samt en del av tomterna i omradet etapp 2 ar

salda och ar under byggnation. &fragan pa tomter &r stor i omradet Samsala. En forstudie har
genomforts for omradet Samsala etapp 3, hdsten 2020 och den visar att omradet kan erbjuda
attraktiva smahustomter och radhus. | dagslaget bestar omradet i stort av jordbruksmark.

Plandata

Lage

Planomradet ligger i den sydostra delen av Hallsberg tatort i norra Sar@satadet gransar i soder
till omradet Samsala etapp 2, i vaster till ett skogsparti, i norr till Samsalagatan, i oster till
Lyckebacken samt fastigheten Lyckan 1:7.

< b
Bild 1. Plaomradets lage markerat i rétt i forhallande till Hallsbergs tatort
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Areal
Planomradet har en areal pa ca 9.7 ha.

Markagoforhallanden

Hallsbergs kommun ager den berérda marken, fastigheten Hallslbailtgs1:9/Samsala 1:9.
Fastigheter Lyckan 1:7 och HallsieFalla 1:12 vilka gransar till det aktuella planomradet ar
privatagda.

Tidigare stallningstaganden
Nedan gors en redogorelse for vilka stallningstaganden som berdrs inom planomradet.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den@d@ 2021 att ge kommunstyrelseférvaltningen i
uppdrag att uppratta en detaljplan for Samsala etapp 3, del av fastigheten Hallstsdlg4.:9.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 mars 2022 att godkanna planférslaget for
samrad.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

L 12YYdzySya 3aINfflFyRS | OSNBRAlGaLX LY ém@SNRBA]LG
28 november 2016 av kommunfullmaktige, utpekas omradet for bostadsbebyggelse.

Planomradet omfattas av det st@ gula omradet som ér tilldelat nummer 5. |
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eller iclges:tb'[andgz verksamheter. Omradet ligger i narsslutning till Hallsbergs centrum och
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Bild 2. Utdrag ur kommunens 6versiktsplan, dversikt 6ver utvecklingsomraden i Hallsberg.

Detaljplaner
Gallande detaljplaner inom planomradet:



Dnr 21/KS/146
Samradshandling

1 18LANp n €[ I 3 -04nNg£F (R Swich TNbinrddakNovhbeérorsehipldnlaggs for
GatatHuvudgata i aktuellt planforslag.

 18LANc H & I 3 -14nNIéFi RuSiiT ohoNiadenNabh¥éd del naturniadz som
berérs och planlaggs for Gatdduvudgata i aktuellt planforslag.

Gallande detaljplaner somngransar till det aktuella planomradet:

 18LANpn €f I IL-01MNIET O MPT H
I 1861kt HAMY K e06-M HET MYy
1 Detaljplan for del av Hallsbergalla 1:9, forskolan i s6der, Hallsberg
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Undersokning abetydande miljopaverkan

Vid upprattandet av en detaljplan ska en miljdbedémning gdras, enligt 6 kap. 11 § Miljobalken for att
utreda om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan (PBL 4 kaf-634 8).
att ta reda pa det ska i princiglla forslag till detaljplaner genomga en undersokning. Reglerna om
undersokning finns i miljdbalken sjatte kapitel.

En undersdkning enligt Miljobalken 6 kap och Miljébedémningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhallsbyggnadsférvaltningen. Undersiiigen som gjorts for aktuell detaljplan visar att
detaljplanelaggning och exploateringen inte forvantas att medféra nagon betydande paverkan pa
miljon sdsom avses i miljobalken 6 kap. Den mest patagliga miljckonsekvensen ar att
jordbruksmarken tas i anspkéoch planlaggs for bostadsbebyggelse. Vidare en del diken kommer att
fa sma atgarder vid genomfoérandet av detaljplanen. Dessa atgarder sker i samband med anlaggning
av nya gator men for att floden inte ska paverkas kommer trummor att installeras undengat

Hallsbergs kommun gor, efter genomgang av undersokningen, bedémningen att den miljdpaverkan
som planen kan ge upphov till & begransad. Kommunen beddmer att planens genomforande inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan.
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Beslut
Detaljplaneninnebar inte nadgon betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, med
tilhérande miljokonsekvensbeskrivning, behdver darfér inte goéras.
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Forutsattningar och forandringar
Nedan beskrivs planomradets forutséattningar i dagslaget och vilka férandraoga planforslaget
foreslar.

Markforhallanden

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet till storsta del av postglacial lera, det framkommer
ocksa sandig moran i de vastra delar av planomradet. Kartbilden rikaktrerar jordarter inom
planomradet.

Postglacial lera

Sandig moran

Bild 4. SGU:s jordartskarta

Geoteknisk undersokning

Konsultféretaget VAP Vprojekt AB har genomfort en geoteknisk undersokning for etapp 1 av
Samsala ar 2006. Denna undersokning tacker dock inte planomirétigtp 3 men kan ge en
grundlaggande bild av férhallandena i omradet. Nedan redovisas en sammanfattning av den
genomforda geotekniska undersdkningen:

| omradet norr om Korsbergsgatan utgors jorden av lera vars maktighet 6kar mot norr. Geotekniska
undersokningen fran 2006 visar att i omradet norr om Korsbergsgatan grundlaggning med
spetsbarande palar kravs inom storre delen av tomterna.

En annan geoteknisk undersokning har genomforts av konsultforetaget WSP Sverige AB ar 2021 pa
omradet Samsala etapp Zilket angransar till planomradet. Undersokningen visar att forutsattningar
stammer overens med SGU:s jordartskartan.

Utdver de tva ovannamnda undersokningar finns ytterligare tva andra genomforda geotekniska
undersokningar i omradet, dessa tacker avéampmradet och ar genomférda av VIAK AB mellan ar
1965 och 1970. En sammanfattning av understkningar redovisas nedan:

VIAK AB 1965

Tabellen nedan redovisar forhallandena med grundlaggning inom planomradet:

Marktyp 0,5¢12,0 halvfasios momijala, lera pa fat friktionsmaterial, fast ytlager
minst 1 meter tjock.

1-Plansbyggand | Plattor, undantagsvis hel styv bottenplatta

2-Plansbyggand | Helt styv bottenplatta eller palar/plintar
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3-Plansbyggnad | Palar/plintar

Tyngre byggnade| Palar/plintar

Véagarjedningar | Begransad vagbankhojd m.h.t sattning och stabilitet. Eventuellt
grundforstarkning for ledningar. Spont i rorgravar vid schakt under fasta
ytlagret. Risk for flytjord.

Utover det som anges i tabellen ovan ska det aven beaktas folj@nd@landen: Pa leroch
torvomradena bor uppfyliningar undvikas da dessa medfor sattningar. Pa torvomradet ska torvliagret
avlagsnas innan grundlaggning sker. Detta galler &ven under gator och planer.

Pa leromradet har i tabellen angetts atplanhus ka grundlaggas med plattor. For att

uppkommande sattningar ska bli sa jamna som majligt ar det dock pa stora delar av planomradet
lampligt att plattorna forlaggas sa nara markytan, det betyder att lampligast ar att husen bor utféras
utan kallare.

Dessa fdnallanden starks av undersokningen som ar genomford ar 1970, dar bland annat
rekommenderas det att uppfyllnader i anslutning till kallarlésa byggnader ska berdknas upp till 0,5 m
och detta ar av sattningsskall. Kommunen i det har laget anser att palniviybegoras vid ett
genomférande av planférslaget om inte en senare geoteknisk undersdkning visar annat. En senare
geoteknisk undersdkning kan genomfdras i samband med projektering.

Fororenad mark
Inga kanda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Forekomsten av radon kommer att utredas under det fortsatta planarbetet. Man férutsatter normalt
att radon kan forekomma i grusasar och moran medan lermarker normalt ar fria fran radon.

Ras och skred
Risk for skred finns i befintliga diken inom planomradidetiar normalt, hansyn har tagits till detta
vid ritning av planférslaget, se bild 13.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark och ar obebyggt i dagslaget. S6der om planomradet ar det
planlagt for bostadsbebyggelse, i dster angransasqrtaadet av fastigheten Lyckan 1:7 och
Lyckebacken. Vaster om planomradet ligger ett mindre skogsparti som dessutom ska bli en tydlig
grans for planomradet. | den nordvastra delen av planomradet &r det en del befintlig
bostadsbebyggelse. Det finns fler&el inom omradet vilka ar betydande for hantering av dagvatten
i planomradet. Det ar relativt lag variation i hdjdnivaer inom planomradet, de norra delar av
planomradet ar relativt lagre och marken sluttar svagt at det hallet.
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Fotomontage och flygbilden nedan illustrerar landskapets karaktar.

Foréndringar

Planforslaget innebar att jordbruksmarken inom planomradet kommer att planlaggas och bebyggas
for bostader. Omradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett utbyggnadsomradm§téder.

Kommunen har prioriterat bostadsbyggandet i detta lage darfor att det ligger i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse och att det finns ett behov av fler bostader i attraktiva lagen. Planomradet
berors av jordbruksmark vilken ocksa har bed&som brukningsvard.

lanspraktagande av jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprié. 4 § Miljobalken).

Hallsbergs kommun véxer befolkningsmassigt. Darmed behoéver kommunen férsorja invanarna med
bostéader. Enligt SCB:s befolkningsprognos forvantas atstbea andelen av befolkningstillvaxten i
kommunen sker i Hallsbergs tatort. Detta lagger annu ett tydligare krav pa 6kad planering for
bostadsbebyggelse i Hallsbergs tatort. En utveckling av Hallsberg tatort kommer att innebara att
mindre arealer jordbruk®ark kan behova tas i ansprak. Denna intressekonflikt varderas i det
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enskilda fallet. For att kunna gdéra en avvagning mellan utveckling och bevarande av marken behéver
tre fragor besvaras:

1 Arjordbruksmarken brukningsvard?
1 Ar det som ska byggas eller agdias ett vasentligt samhallsintresse?
1 Finns det en alternativ lokalisering som &r mer [amplig?

Brukningsvéard jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark avser mark som med hansyn till lAge, beskaffenhet och dvriga
forutsattningar ar lampad for jordbrukspdoktion (prop 1985/86:3 s. 158). | det har fallet bestar
nastan hela planomradet av brukningsvard jordbruksmark, se bilden nedan.

Bild 6. Karta dver brukningsvérd jordbruksmark
Véasentligt samhallsintresse

For att kunna raknas som ett vasentligt samligitesse bor exploateringen stddja en langsiktigt
hallbar utveckling. For att kunna bedéma om den tankta forandringen ar ett vasentligt
samhallsintresse maste forandringens omfattning och dess geografiska och politiska betydelse
varderas.

Befolkningsutveklingen i Hallsbergs kommun &r positiv och det kommer att fortsétta de kommande
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utveckling kan forvantas.

| 6versiktsplanen for Hallsbergs kommun har det kommit att efterfrdgan pa villaboende ar stort i

omradet norra Smsala vilket omfattar ocksa planomradet. Kommunen avser att marken inom
planomradet ska planeras for bostader for att en bostadsforsérjning ska bli majlig i Hallsberg.



