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Detaljplan för   

Samsala etapp 3, del av fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9 

Hallsberg, Hallsbergs kommun, Örebro län 

 

Ovanstående detaljplan i Kumla kommun är utställd för samråd mellan 
1 april och 25 april 2022. 

Kortfattad sammanfattning 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra bostadsbebyggelse i norra Samsala, sydöstra Hallsberg. 
Planområdet ligger i den sydöstra delen av Hallsberg tätort i Norra Samsala. Området gränsar i söder 
till området Samsala etapp 2, i väster till ett skogsparti, i norr till Samsalagatan och i Öster till 
Lyckebäcken. Planområdet har en areal på ca 9.2 ha.  

 

 
Planområdet är markerat i rött 

 

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 mars 2022 att detaljplaneförslaget skulle skickas 
på samråd till berörda.  
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Att ta del av och lämna synpunkter på förslaget 

Planförslaget finns tillgängligt i kontaktcenter (kommunhuset, Västra Storgatan 14) samt på 
kommunens hemsida www.hallsberg.se/detaljplan.  

 

Den som har synpunkter på förslaget ska skriftligen skicka dem till Kommunstyrelseförvaltningen, 
694 80 Hallsberg eller e-post: samhallsbyggnad@hallsberg.se.  

Sista inlämningsdagen för synpunkter är den 25 april 2022. 

 

Fastighetsägare ombeds informera eventuella bostadsrättsinnehavare, hyresgäster, boende och 
arrendatorer om innehållet i denna skrivelse. 

 

Endast den som framfört skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda har rätt att överklaga 
detaljplanen enligt plan- och bygglagen 13 kap 11§. 

 

Om du har frågor angående detaljplanen är du välkommen att kontakta:  

Planenheten, 019 58 80 00 eller Mustafa Akrami, mustafa.akrami@kumla.se 

 

 

KOMMUNSTYRELSESFÖRVALTNINGEN  

  

http://www.hallsberg.se/detaljplaner
mailto:mustafa.akrami@kumla.se
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Information om behandling av personuppgifter  

 

Personuppgifter har samlats in från Lantmäteriets fastighetsinformationsregister för att behandlas av 
Kommunstyrelsen i Hallsbergs kommun, som du enklast når via kontaktcenter, 0582-68 50 00 eller 
kommun@hallsberg.se  

 

De kategorier av personuppgifter som vi har samlat in är: Namn, fastighetsbeteckning, adress.  

 

Kommunstyrelsen kommer behandla personuppgifterna du lämnar i syfte att handlägga och fatta 
beslut om antagande av detaljplan. Vi kommer behandla dina personuppgifter med stöd av Artikel 
6.1E, för att utföra en arbetsuppgift av ett allmänt intresse. Dina synpunkter kommer tillsammans 
med ditt namn och adress/fastighetsbeteckning att ingå som en del i de redogörelser som vi kommer 
att sammanställa, bemöta och skicka ut till berörda. 

 

Dina personuppgifter sparas så länge kommunstyrelsen har behov av att handlägga detaljplanen. När 
planen vunnit laga kraft kommer samtliga planhandlingar att arkiveras. 

 

Du har rätt att begära att kommunstyrelsen rättar dina personuppgifter om de är felaktiga, att 
kommunstyrelsen raderar dina personuppgifter eller invända mot att personuppgifterna behandlas. 
Kommunstyrelsen har dock rätt att under vissa förutsättningar inte tillmötesgå din begäran. Du har 
även rätt att få bekräftelse på om dina personuppgifter behandlas, vilka personuppgifter det är och 
viss annan information kring det, så kallat registerutdrag. För att begära registerutdrag kan du 
använda vår e-tjänst som finns på vår hemsida. Du kan bara begära registerutdrag för dina egna 
personuppgifter. 

 

Om du anser att kommunstyrelsen behandlar dina personuppgifter felaktigt, utan rättslig grund eller 
om du har andra frågor kring kommunstyrelsens behandling av dina personuppgifter så har du rätt 
att lämna klagomål till Datainspektionen. 
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Planbeskrivning  

Detaljplan för  

Samsala etapp 3, del av fastigheten Hallsbergs-Falla 

1:9 i Hallsberg, Hallsbergs kommun, Örebro län 

 

SAMRÅD 
Standardförfarande 

Samråd:   2022-04-01 ς 2022-04-25  
Granskning:  20xx-xx-xx ς 20xx-xx-xx 
Antagen av KS/KF: 20xx-xx-xx ς 20xx-xx-xx 
Laga kraft:   20xx-xx-xx 
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Vad är en detaljplan?  
Med en detaljplan reglerar kommunen vad man får göra inom ett visst område. En detaljplan krävs 
vid utbyggnad av nya områden och vid ändrad markanvändning av en fastighet eller område. 
Detaljplanen innehåller bestämmelser om var man får bygga, markens användning och bebyggelsens 
utformning. Detaljplanen är juridiskt bindande och är styrande vid prövning av lov. Läs mer på 
www.boverket.se/pblkunskapsbanken. 

En detaljplan visas som ett bestämt område på en plankarta. Till detaljplanekartan hör en 
planbeskrivning, som förklarar syftet och innehållet i planen. Ibland ingår även andra handlingar som 
till exempel illustrationskarta eller en miljökonsekvensbeskrivning. 

Standardförfarande 
Den här detaljplanen upprättas enligt standardförfarande.  

 

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.  
 

Kommunstyrelseförvaltningen får i uppdrag av Hallsbergs kommunstyrelse att upprätta en 
detaljplan. Ett förslag till detaljplan tas fram. Under samrådsskedet för detaljplanen ges myndigheter, 
sakägare och berörda möjlighet att lämna synpunkter på förslaget. Därefter sker en bearbetning av 
planförslaget som sedan ställs ut för granskning där man har ytterligare en chans att lämna 
synpunkter. I antagandeskedet antas detaljplanen av kommunstyrelsen eller i vissa fall av 
kommunfullmäktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 
överklagas.  

Handlingar 
Planförslaget utgörs av:  

¶ Planbeskrivning 

¶ Plankarta med bestämmelser i skala 1:1000 (A1) 

¶ Fastighetsförteckning 
 
Bilagor:  

¶ Bilaga 1, Undersökning av betydande miljöpåverkan 

¶ Bilaga 2, dagvattenutredning 
 

För övrigt planeringsunderlag till detaljplanen hänvisas till Hallsbergs kommuns hemsida 
hallsberg.se/detaljplan. 

Handläggare: 
Mustafa Akrami 
Planarkitekt Hallsberg/Kumla 
019ς589405 
Mustafa.akrami@kumla.se 

Planuppdrag  Samråd Underrättelse  Granskning   Gransknings  
utlåtande  Antagande LAGA 

KRAFT 

mailto:Mustafa.akrami@kumla.se
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Planbeskrivning 
Planbeskrivningen anger syftet med detaljplanen och förklarar innehållet för att detaljplanen ska 
kunna förstås och genomföras. Dessutom ska det framgå i planbeskrivning de konsekvenser som 
genomförandet av detaljplanen medför för sakägare, andra berörda och miljön. En planbeskrivning 
är en obligatorisk handling som ska finnas tillsammans med plankartan med tillhörande 
bestämmelser. Planbeskrivningen ska öka läsbarheten och förståelsen av detaljplanens 
bestämmelser för alla som ska genomföra planen. Planbeskrivningen har ingen egen rättsverkan 
däremot är plankartan juridiskt bindande. 

Detaljplanens syfte och huvuddrag 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra bostadsbebyggelse i norra Samsala, sydöstra Hallsberg.  

Bakgrund 
Kommunstyrelseförvaltningen i Hallsbergs kommun har fått i uppdrag (21/KS/146 2021-06-28) att ta 
fram en detaljplan för Norra Samsala, etapp 3.  

Detaljplanen för etapp 1 av området Samsala vann laga kraft år 2007 samt detaljplanen för etapp 2 
vann laga kraft år 2018. Området Samsala 1 är bebyggt samt en del av tomterna i området etapp 2 är 
sålda och är under byggnation. Efterfrågan på tomter är stor i området Samsala. En förstudie har 
genomförts för området Samsala etapp 3, hösten 2020 och den visar att området kan erbjuda 
attraktiva småhustomter och radhus. I dagsläget består området i stort av jordbruksmark.  

Plandata 

Läge 
Planområdet ligger i den sydöstra delen av Hallsberg tätort i norra Samsala. Området gränsar i söder 
till området Samsala etapp 2, i väster till ett skogsparti, i norr till Samsalagatan, i öster till 
Lyckebäcken samt fastigheten Lyckan 1:7. 

 
Bild 1. Planområdets läge markerat i rött i förhållande till Hallsbergs tätort 
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Areal 
Planområdet har en areal på ca 9.7 ha. 

Markägoförhållanden 
Hallsbergs kommun äger den berörda marken, fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9/Samsala 1:9. 
Fastigheter Lyckan 1:7 och Hallsbergs-Falla 1:12 vilka gränsar till det aktuella planområdet är 
privatägda. 

Tidigare ställningstaganden  
Nedan görs en redogörelse för vilka ställningstaganden som berörs inom planområdet.  

Kommunala beslut 
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 juni 2021 att ge kommunstyrelseförvaltningen i 
uppdrag att upprätta en detaljplan för Samsala etapp 3, del av fastigheten Hallsbergs-Falla 1:9. 
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 28 mars 2022 att godkänna planförslaget för 
samråd. 

Riksintressen 
Planområdet berörs inte av några riksintressen. 

Översiktsplan 

L ƪƻƳƳǳƴŜƴǎ ƎŅƭƭŀƴŘŜ ǀǾŜǊǎƛƪǘǎǇƭŀƴ έmǾŜǊǎƛƪǘǎǇƭŀƴ ŦǀǊ IŀƭƭǎōŜǊƎǎ ƪƻƳƳǳƴέΣ ŀƴǘŀƎŜƴ ŘŜƴ 
28 november 2016 av kommunfullmäktige, utpekas området för bostadsbebyggelse. 
Planområdet omfattas av det stora gula området som är tilldelat nummer 5. I 
mǾŜǊǎƛƪǘǎǇƭŀƴŜƴ ōŜǎƪǊƛǾǎ ƻƳǊňŘŜǘ έрέ Ǉň ŦǀƭƧŀƴŘŜ ǎŅǘǘΥ  

έbƻǊǊŀ {ŀƳǎŀƭŀΦ hƳǊňŘŜ ŅǊ ƭŅƳǇƭƛƎǘ ŀǘǘ ǳǘǊŜŘŀ ƻŎƘ ǇƭŀƴƭŅƎƎŀ ŦǀǊ ōƻǎǘŅŘŜǊ ƻŎƘ ƛ Ǿƛǎǎŀ ƭŅƎŜƴ ƪƻƴǘƻǊ 
eller icke-störande verksamheter. Området ligger i nära anslutning till Hallsbergs centrum och 
ǊŜǎŜŎŜƴǘǊǳƳΦέ 

 
Bild 2. Utdrag ur kommunens översiktsplan, översikt över utvecklingsområden i Hallsberg.  

 

Detaljplaner 
Gällande detaljplaner inom planområdet: 
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¶ 18-LÅN-рл έ[ŀƎŀ ƪǊŀŦǘ мфтл-04-лфέ ŘŜǘ ŅǊ ŦǊŅƳǎǘ Ǝŀǘǳ-området som berörs och planläggs för  
Gata1-Huvudgata i aktuellt planförslag.    

¶ 18-LÅN-сн έ[ŀƎŀ ƪǊŀŦǘ мфто-11-лрέΣ ŘŜǘ ŅǊ ŦǊŅƳǎǘ Ǝŀǘǳ-området och en del naturmark som 
berörs och planläggs för Gata1-Huvudgata i aktuellt planförslag. 
 

Gällande detaljplaner som angränsar till det aktuella planområdet: 

¶ 18-LÅN-рп έƭŀƎŀ ƪǊŀŦǘ мфтн-01-муέ 

¶ 1861-tнлмуκс έнлму-06-муέ 

¶ Detaljplan för del av Hallsbergs-Falla 1:9, förskolan i söder, Hallsberg 
 

 
Bild 3. Detaljplaner som planområdet angränsar till. 

 

Undersökning av betydande miljöpåverkan 
Vid upprättandet av en detaljplan ska en miljöbedömning göras, enligt 6 kap. 11 § Miljöbalken för att 
utreda om genomförandet av planen kan antas få en betydande miljöpåverkan (PBL 4 kap. 34 §). För 
att ta reda på det ska i princip alla förslag till detaljplaner genomgå en undersökning. Reglerna om 
undersökning finns i miljöbalken sjätte kapitel.  

En undersökning enligt Miljöbalken 6 kap och Miljöbedömningsförordningen (2017:966) har gjorts av 
samhällsbyggnadsförvaltningen. Undersökningen som gjorts för aktuell detaljplan visar att 
detaljplaneläggning och exploateringen inte förväntas att medföra någon betydande påverkan på 
miljön såsom avses i miljöbalken 6 kap. Den mest påtagliga miljökonsekvensen är att 
jordbruksmarken tas i anspråk och planläggs för bostadsbebyggelse. Vidare en del diken kommer att 
få små åtgärder vid genomförandet av detaljplanen. Dessa åtgärder sker i samband med anläggning 
av nya gator men för att flöden inte ska påverkas kommer trummor att installeras under gatorna.  

Hallsbergs kommun gör, efter genomgång av undersökningen, bedömningen att den miljöpåverkan 
som planen kan ge upphov till är begränsad. Kommunen bedömer att planens genomförande inte 
riskerar att medföra betydande miljöpåverkan. 
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Beslut  
Detaljplanen innebär inte någon betydande miljöpåverkan. En strategisk miljöbedömning, med 
tillhörande miljökonsekvensbeskrivning, behöver därför inte göras. 
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Förutsättningar och förändringar 
Nedan beskrivs planområdets förutsättningar i dagsläget och vilka förändringar som planförslaget 
föreslår.  

Markförhållanden 
Geotekniska förhållanden 
Enligt SGU:s jordartskarta består planområdet till största del av postglacial lera, det framkommer 
också sandig morän i de västra delar av planområdet. Kartbilden nedan illustrerar jordarter inom 
planområdet.  

       
Bild 4. SGU:s jordartskarta 

Geoteknisk undersökning 
Konsultföretaget VAP VA-projekt AB har genomfört en geoteknisk undersökning för etapp 1 av 
Samsala år 2006. Denna undersökning täcker dock inte planområdet i etapp 3 men kan ge en 
grundläggande bild av förhållandena i området. Nedan redovisas en sammanfattning av den 
genomförda geotekniska undersökningen:  

I området norr om Korsbergsgatan utgörs jorden av lera vars mäktighet ökar mot norr. Geotekniska 
undersökningen från 2006 visar att i området norr om Korsbergsgatan grundläggning med 
spetsbärande pålar krävs inom större delen av tomterna.  

En annan geoteknisk undersökning har genomförts av konsultföretaget WSP Sverige AB år 2021 på 
området Samsala etapp 2, vilket angränsar till planområdet. Undersökningen visar att förutsättningar 
stämmer överens med SGU:s jordartskartan.   

Utöver de två ovannämnda undersökningar finns ytterligare två andra genomförda geotekniska 
undersökningar i området, dessa täcker även planområdet och är genomförda av VIAK AB mellan år 
1965 och 1970. En sammanfattning av undersökningar redovisas nedan: 

VIAK AB 1965 

Tabellen nedan redovisar förhållandena med grundläggning inom planområdet: 

Marktyp 0,5ς12,0 halvfast-lös mo-mjäla, lera på fast friktionsmaterial, fast ytlager 
minst 1 meter tjock. 

1-Plansbyggand  Plattor, undantagsvis hel styv bottenplatta  

2-Plansbyggand Helt styv bottenplatta eller pålar/plintar 
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3-Plansbyggnad Pålar/plintar 

Tyngre byggnader Pålar/plintar 

Vägar, ledningar Begränsad vägbankhöjd m.h.t sättning och stabilitet. Eventuellt 
grundförstärkning för ledningar. Spont i rörgravar vid schakt under fasta 
ytlagret. Risk för flytjord.  

 

Utöver det som anges i tabellen ovan ska det även beaktas följande förhållanden: På ler- och 

torvområdena bör uppfyllningar undvikas då dessa medför sättningar. På torvområdet ska torvlagret 

avlägsnas innan grundläggning sker. Detta gäller även under gator och planer.  

På lerområdet har i tabellen angetts att 1-planhus kan grundläggas med plattor. För att 

uppkommande sättningar ska bli så jämna som möjligt är det dock på stora delar av planområdet 

lämpligt att plattorna förläggas så nära markytan, det betyder att lämpligast är att husen bör utföras 

utan källare.  

Dessa förhållanden stärks av undersökningen som är genomförd år 1970, där bland annat 

rekommenderas det att uppfyllnader i anslutning till källarlösa byggnader ska beräknas upp till 0,5 m 

och detta är av sättningsskäll. Kommunen i det här läget anser att pålning behöver göras vid ett 

genomförande av planförslaget om inte en senare geoteknisk undersökning visar annat. En senare 

geoteknisk undersökning kan genomföras i samband med projektering.  

Förorenad mark 
Inga kända föroreningar finns inom planområdet. 

Radon 
Förekomsten av radon kommer att utredas under det fortsatta planarbetet. Man förutsätter normalt 
att radon kan förekomma i grusåsar och morän medan lermarker normalt är fria från radon.  

Ras och skred 
Risk för skred finns i befintliga diken inom planområdet vilket är normalt, hänsyn har tagits till detta 
vid ritning av planförslaget, se bild 13.  
 

Mark och vegetation 
Planområdet består av jordbruksmark och är obebyggt i dagsläget. Söder om planområdet är det 
planlagt för bostadsbebyggelse, i öster angränsas planområdet av fastigheten Lyckan 1:7 och 
Lyckebäcken. Väster om planområdet ligger ett mindre skogsparti som dessutom ska bli en tydlig 
gräns för planområdet. I den nordvästra delen av planområdet är det en del befintlig 
bostadsbebyggelse. Det finns flera diken inom området vilka är betydande för hantering av dagvatten 
i planområdet. Det är relativt låg variation i höjdnivåer inom planområdet, de norra delar av 
planområdet är relativt lägre och marken sluttar svagt åt det hållet.  
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Fotomontage och flygbilden nedan illustrerar landskapets karaktär. 

 

Förändringar 

Planförslaget innebär att jordbruksmarken inom planområdet kommer att planläggas och bebyggas 
för bostäder. Området är utpekat i översiktsplanen som ett utbyggnadsområde för bostäder. 
Kommunen har prioriterat bostadsbyggandet i detta läge därför att det ligger i direkt anslutning till 
befintlig bebyggelse och att det finns ett behov av fler bostäder i attraktiva lägen. Planområdet 
berörs av jordbruksmark vilken också har bedömts som brukningsvärd.  

Ianspråktagande av jordbruksmark 
Brukningsvärd jordbruksmark får tas i anspråk för bebyggelse eller anläggningar endast om det 
behövs för att tillgodose väsentliga samhällsintressen och detta behov inte kan tillgodoses på ett från 
allmän synpunkt tillfredsställande sätt genom att annan mark tas i anspråk (3 kap. 4 § Miljöbalken). 

Hallsbergs kommun växer befolkningsmässigt. Därmed behöver kommunen försörja invånarna med 

bostäder. Enligt SCB:s befolkningsprognos förväntas att den stora andelen av befolkningstillväxten i 

kommunen sker i Hallsbergs tätort. Detta lägger ännu ett tydligare krav på ökad planering för 

bostadsbebyggelse i Hallsbergs tätort. En utveckling av Hallsberg tätort kommer att innebära att 

mindre arealer jordbruksmark kan behöva tas i anspråk. Denna intressekonflikt värderas i det 
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enskilda fallet. För att kunna göra en avvägning mellan utveckling och bevarande av marken behöver 

tre frågor besvaras: 

¶ Är jordbruksmarken brukningsvärd?  

¶ Är det som ska byggas eller anläggas ett väsentligt samhällsintresse?  

¶ Finns det en alternativ lokalisering som är mer lämplig? 
 

Brukningsvärd jordbruksmark 

Brukningsvärd jordbruksmark avser mark som med hänsyn till läge, beskaffenhet och övriga 

förutsättningar är lämpad för jordbruksproduktion (prop 1985/86:3 s. 158). I det här fallet består 

nästan hela planområdet av brukningsvärd jordbruksmark, se bilden nedan.  

 
Bild 6. Karta över brukningsvärd jordbruksmark 

Väsentligt samhällsintresse 

För att kunna räknas som ett väsentligt samhällsintresse bör exploateringen stödja en långsiktigt 

hållbar utveckling. För att kunna bedöma om den tänkta förändringen är ett väsentligt 

samhällsintresse måste förändringens omfattning och dess geografiska och politiska betydelse 

värderas.  

Befolkningsutvecklingen i Hallsbergs kommun är positiv och det kommer att fortsätta de kommande 

åren. έ{/.Υǎ ōŜŦƻƭƪƴƛƴƎǎǇǊƻƎƴƻǎ όƧǳƴƛ нлмрύ ǾƛǎŀŘŜ ŀǘǘ IŀƭƭǎōŜǊƎǎ ƪƻƳƳǳƴǎ ōŜŦƻƭƪƴƛƴƎ ƪƻƳƳŜǊ ŀǘǘ 

öka till 16 ллл ƛƴǾňƴŀǊŜ ŦǊŀƳ ǘƛƭƭ ňǊ нлнрέΦ Kommunen har redan uppnått befolkniƴƎǎƳňƭŜǘ έмс 000 

ƛƴǾňƴŀǊŜέ ǎƻƳ ǘȅŘŜǊ Ǉň ŀǘǘ ƪƻƳƳǳƴŜƴ ƘŀǊ ōƭƛǾƛǘ Ŝƴ ŀǘǘǊŀƪǘƛǾ ƪƻƳƳǳƴ ŀǘǘ ōƻ ƛ ƻŎƘ Ŝƴ ŦƻǊǘǎŀǘǘ ǇƻǎƛǘƛǾ 

utveckling kan förväntas. 

I översiktsplanen för Hallsbergs kommun har det kommit att efterfrågan på villaboende är stort i 

området norra Samsala vilket omfattar också planområdet. Kommunen avser att marken inom 

planområdet ska planeras för bostäder för att en bostadsförsörjning ska bli möjlig i Hallsberg. 


