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HALLSBERGS KALLELSE
KOMMUN Sammantradesdatum 2023-04-25

1 —Sammantradets inledning Féredragande
Arendebeskrivning

Oppnande av sammantradet.

Upprop.

Val av justerare. Justering foreslas ske senast den 28 april.
Faststdllande av foredragningslistan.

BwN e

Page 2 of 18



HALLSBERGS KALLELSE
KOMMUN Sammantradesdatum 2023-04-25

2 - Exploatering Overste von Rosens gata, Féredragande
detaljplan Rala Il och Rala lll (23/ks/67)

Arendebeskrivning

Tva detaljplaner har tagits fram i Rala-omradet i Norddstra delen av Hallsbergs tatort. Detaljplanens
syfte for Rala Il ar verksamhetsmark for smaindustri, handel och kontor medan detaljplanen for
Rala lll &r ett industriomrade med inriktning mot ett jarnvagsrelaterat verkstadscentrum. For att fa
full tillgdng till industriomradet krédvs nu att utbyggnad av Overste von Rosens gata med
industrigata och gang- och cykelvag genomfors.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas besluta:

att godkanna foreslaget exploateringsavtal.

att ansla 3,1 miljoner kronor fér strategisk investering for utbyggnad av Overste von Rosens gata
med industrigata och gang- och cykelvag.

Beslutsunderlag

e Investering Overste Von Rosens gata
e Utkast Exploateringsavtal Rala Ill
e Qversikt 20230418
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Wi HALLSBERGS KALLELSE

"i' KOMMUN Sammantradesdatum 2023-04-25

4 — Sammantrédets avslutning Féredragande
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Exploatering Overste von Rosens gata,
detaljplan Rala Il och Rala
2
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HALLSBERGS Tjansteskrivelse Sida 12y 2
KOMMUN Dnr:23/KS/67

Exploatering Overste von Rosens gata, detaljplan Rala Il och Rala lll

Arendebeskrivning

Tva detaljplaner har tagits fram i Rala-omradet i Norddstra delen av Hallsbergs tatort. Detaljplanens
syfte for Rala Il &r verksamhetsmark for smaindustri, handel och kontor medan detaljplanen for Rala
[l &r ett industriomrade med inriktning mot ett jarnvagsrelaterat verkstadscentrum. For att fa full
tillgdng till industriomradet krédvs nu att utbyggnad av Overste von Rosens gata med industrigata och
gang- och cykelvag genomfors.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslas besluta:

att godkanna foreslaget exploateringsavtal.

att ansla 3,1 miljoner kronor for strategisk investering fér utbyggnad av Overste von Rosens gata med
industrigata och gang- och cykelvag.

Arendet

lordningstéllandet av Overste von Rosens gata pabdrjades i samband med utbyggnationen av
cirkulationsplatsen pa Lv 529 och exploateringen av verksamhetsomradet Rala Il. Daremot byggdes
inte hela gatustrackan ut i avvaktan pa att hela gatan kunde byggas fram till fastighetsgransen pa
Rala 4:29. En kalkyl har nu tagits fram for byggnation av en stracka pa av cirka 200 meter som kan
harledas till detaljplanen for Rala Il med bade kommunal finansiering och forsaljning av
verksamhetsmark. Entreprenadgransen ar utmarkt i bifogad oversikt. Kostnaden fér utbyggnad av
industrigata, belysning och gang och cykelvag ar berdknad till 3,1 miljoner kronor.

Det for narvarande ett valdigt stort intresse for verksamhetsmark i omradet Rala lll som dgs av Train
alliance. De har flera nya verksamhetsetableringar pa gdng som kraver att Overste von Rosens gata
nu byggs ut sa fort som mojligt. Enligt detaljplanens genomférandebeskrivning ska denna
exploatering vara kostnadsneutral for kommunen och regleras darfér med exploateringsavtal mellan
kommunen och fastighetsadgaren till Rala 4:29. Den interna infrastrukturen inom kvartersmark ska
sedan hanteras i en gemensamhetsanlaggning.

Forvaltningen har ett planuppdrag for att ta fram ytterligare en detaljplan for verksamhetsmark i
omradet.

Utbyggnaden av Overste Von Rosens vig medfér 6kade driftkostnader fér Drift- och
serviceforvaltningen.

XVid prévning av barnets basta ar bedomningen att drendet som ska beslutas inte rér barn.

Kommunstyrelseforvaltningen

Lena Fagerlund Marianne Christiansen

Kommundirektor Samhallsbyggnadschef
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KOMMUN

Bilagor
Utkast exploateringsavtal

Oversikt Overste von Rosens gata

Tjansteskrivelse
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Exploateringsavtal

for detaljplan fér Rala industriomrade etapp III i Hallsbergs kommun

PARTER

Hallsbergs kommun (org.nr. 212000-1926), 694 80 Hallsberg, nedan kallad Kommunen
Kontaktorgan/ombud: Marianne Christiansen
Agare av fastigheten Hallsberg Rala 1:19

Train Alliance Sweden AB (publ) (org.nr. 556785-5241), c/o Forvaltnings AB, Bankgatan 22,
233 31 Svedala, nedan kallad Exploatiren

Kontaktorgan/ombud: Joakim Weijmer

Agare av fastigheten Hallsberg Rala 4:29

Byte av kontaktorgan/ombud ska omgaende meddelas den andra parten skriftligen.

BAKGRUND

Syftet med detaljplanen Rala etapp III ar att bland annat att planldgga industrimark for att mojliggora
etablering av depaomrade med verkstider m m for att i en rationell arbetsmiljo kunna serva,
underhalla och reparera jarnvigsfordon m m vid Hallsbergs bangard och terminal.

Industriomradet ska, i enlighet med detaljplanen, anslutas till det allménna gatunétet via en ny
industrigata som nu &r aktuell att anldgga.

I syfte att reglera parternas atagande och skyldigheter vid anldggande av den nya industrigatan har
parterna traffat foljande avtal:

§ 1 DETALIPLAN, GILTIGHET OCH TIDIGARE AVTAL

§1.1 Detaljplan / Utbyggnadsomrade

Syftet med exploateringsavtalet dr ett led i genomforande av detaljplan for Rala industriomrade etapp
IIT som vann laga kraft 2013-11-29. Detaljplanen bestar av plankarta, illustrationskarta,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, fortséttningsvis kallad Detaljplanen.

Exploatdren dr dgare till fastigheten Hallsberg Rala 4:29, nedan kallad Fastigheten, som i huvudsak &r
planlagd som kvartersmark for industridndamal.

Kommunen ir dgare till fastigheten Hallsberg Rala 1:19 som delvis berors av Detaljplanen. Det
omrade av Rala 1:19 som &r markerat pa kartbilaga, Bilaga 1, kallas nedan Utbyggnadsomradet.

For fullféljandet av ataganden for genomforande av Detaljplanen inom allmén plats har parterna traffat
detta avtal, nedan kallat Exploateringsavtalet.
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§1.2 Giltighet

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for nigondera parten om inte
Kommunstyrelsen i Hallsberg godkédnner Exploateringsavtalet.

§ 2 UTFbI}ANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMAN PLATS OCH
ALLMANNA VA-ANLAGGNINGAR

§2.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Se dven Detaljplanens genomforandebeskrivning.

Kommunen ansvarar for projektering av allméan plats/INDUSTRIGATA inom Utbyggnadsomradet
samt inom intilliggande industrigata inom angridnsande planomrade Rala etapp II, se versikt Bilaga 2.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmin plats/INDUSTRIGATA med mera inom
Utbyggnadsomrédet, i enlighet med Kommunens projekteringshandlingar inklusive tekniska
specifikationer. Nér industrigata med mera inom Utbyggnadsomradet ér fardigstélld och slutbesiktad
overlats den utan kostnad till Kommunen.

Om markfOroreningar patréffas i samband med utbyggnad inom Utbyggnadsomrédet ansvarar
Exploatoren for anmélan till berdrd tillsynsmyndighet. De merkostnader som hanteringen av dessa kan
medfora betalas av Kommunen. Innan Exploatdren vidtar saneringsatgérder enligt ovanstdende ska
sérskilt avtal upprittas dér ansvar for atgarder och kostnader regleras mellan parterna.

Tidplan, ansvars- och kostnadsfordelning, se Bilaga 3 och 4.

§ 2.1.1 Ersattning

Exploatoren ska till Kommunen erldgga erséttning for faktiska kostnaderna for projektering av allmén
plats/INDUSTRIGATA inom Utbyggnadsomradet.

Kommunen fakturerar Exploatorens andel av projekteringskostnaden s& snart Kommunen erhallit
slutfaktura for projekteringen.

Tidplan, ansvars- och kostnadsfordelning, se Bilaga 3 och 4.

§ 3 UTFORANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allmant om byggnation pa kvartersmark

Inom Fastigheten ansvarar Exploatdren for samtliga atgédrder och kostnader.

For atgirder utanfor Fastigheten ska projektering och aterstédllande utforas i samrad med berdrd
fastighetsédgare.
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§ 4 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§4.1 Tidplan

Tidplan, ansvars- och kostnadsfordelning, se Bilaga 3.

§4.2 Samordning

Exploatoren ska tillse att utbyggnad inom Utbyggnadsomradet samordnas mellan Parterna.
Kommunen ska kallas till start- och byggmoten och har ritt att genomféra kontroller under arbetets
géng. Resultatet av samordningen ska dokumenteras i protokoll och finnas tillgéinglig for Parterna
under tiden for utbyggnad. Kommunen ska &ven kallas till slutbesiktning.

§4.3 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och fran Utbyggnadsomréadet och Fastigheten ska ske sé att storningarna begransas i
mojligaste man. Exploatoren ska sérskilt redovisa trafikavstdngningar och andra atgirder som
paverkar nyttjande av allmén plats. Hénsyn ska tas till sékra, tillgdnglighetsanpassade och funktionella
allménna géng- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden. Exploatéren ansvarar for och
bekostar uppréttande av trafikanordningsplaner samt sdkerstéller att dessa gors i god tid innan
avstingning.

§4.4 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Kommunen och Exploatéren ansvarar for aterstillande av skador pa den andra partens egendom. Innan
skada étgardas ska godkdnnande inhdmtas fran drabbad part. Drabbad part har ritt att pa bekostnad av den
som orsakat skada sjdlv reparera skadan.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomraden som byggande inom Fastigheten respektive
allmén plats kommer att behdva. Den part som behover atkomst till mark utanfor sitt
etableringsomrade ska inhdmta tillstind fran markégaren.

Krévs spriangarbeten ska dessa sirskilt riskbedomas, planeras och utforas sé att skador pa grund av
sprangning forebyggs.

§5 OVRIGT

§ 5.1 Tillstadnd, lov, godkadnnanden

Exploatdren ansvarar och bekostar for att erforderliga tillstind, lov och godkdnnanden soks och f6ljs.

§ 5.2 Relationshandlingar

Exploatoren svarar for att relationshandlingar uppréttas géllande industrigata med mera inom
Utbyggnadsomradet. Relationshandlingar ska utforas av sakkunnig och f6lja projekteringshandlingar
samt teknisk specifikation frin Kommunen. Relationshandlingarna ska dverldmnas till Kommunen
utan ersittning senast vid slutbesiktning av industrigata med mera inom Utbyggnadsomradet.
Handlingen ska f6lja Kommunens koordinatsystem och format sa att de ltt kan inordnas i den digitala
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primérdatabasen. Relationshandlingarna ska levereras i digitalt dwg-format samt relationsritningar i
pdf-format i koordinatsystem &r Sweref99 1500 i plan och RH2000 i hgjd.

§ 5.3 Mervardeskatt i samband med utbyggnad av allman plats

For arbete relaterat till anliggandet av industrigata med mera inom Utbyggnadsomradet som
Exploatoren ska utfora, vilken ska 6verlatas till Kommunen utan kostnad, ska Exploatéren, under
forutsittning att detta ir méojligt enligt gillande lagstiftning 'och i enlighet med vad som anges i
styckena nedan, ha ritt att av Kommunen erhalla atervunnen mervardesskatt hanforlig till utfort arbete.

Exploatoren ansvarar for att upprétta en sa kallad jamkningshandling och 6verldmna denna till
Kommunen for atervinning av erlagd mervardesskatt. Handlingen ska uppfylla Skatteverkets krav pa
jamkningshandling och ska redogodra for den mervardeskatt som Exploatoren erlagt i samband med
anldggandet av allmén plats inom Utbyggnadsomradet.

Kommunen ansdker om atervinning av ifrdgavarande mervardesskatt hos Skatteverket. Kommunen
ska utge mervardesskatt till Exploatoren forst efter det att Skatteverket betalat ut den atervunna
mervéardesskatten till Kommunen genom ett slutligt beslut. Exploatdren édger ej rétt att av avkréva
Kommunen sadan del av mervirdesskatten som ej dessforinnan atervunnits slutligt fran Skatteverket.

Det éligger Exploatdren att tillse att upprittandet av jamkningshandlingen och diarmed att ans6kan om
atervinning av mervirdesskatt kan ske inom rétt for att dtervinning av ifrdgavarande mervérdesskatt
ska kunna ske.

Kommunen ér inte skyldig att ansoka om &tervinning av mervardeskatt om Exploatdrens redovisning
av kostnader, vilka ifrdgavarande mervérdesskatt baseras pé, inte enbart hanfor sig till den anldggning
som Gvertas av Kommunen och i 6vrigt ér tydligt urskiljbara fran Exploatdrens dvriga
anldggningskostnader.

Om Kommunen redan utgett dtervunnen mervéardeskatt till Exploatoren och det sedermera fattas beslut
av Skatteverket som innebér att Kommunens utbetalning utgor en kostnad for Kommunen, ska
Exploatdren aterbetala av Kommunen erhéllet belopp motsvarande Kommunens kostnad under
forutsattning att sddant beslut ar slutligt.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatorens intressen sé att ifrdgavarande
mervirdesskatt kan dtervinnas.

§5.4 Overlatelse av Exploateringsavtalet

Exploateringsavtalet far av Exploatdren inte dverlatas till annan part 4n till av Exploatdren helagt
bolag inom samma koncern utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Exploatoren ska i samband med 6verlédtelse av hela eller del av Fastigheten till annan part, betala
ersattning till Kommunen enligt § 2.1.1.

Exploatoren far efter Kommunens skriftliga medgivande frantrdda hela eller delar av
Exploateringsavtalet genom att verlata tillampliga delar pa ny dgare.

! Lag (2005:807) om ersittning for viss mervirdeskatt for kommuner, landsting, kommunalférbund och
samordningsférbund samt mervérdesskattelag (1994:200)
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§ 5.5 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatéren som géller tolkningen eller tillimpningen av
Exploateringsavtalet ska avgoras av svensk allmdn domstol pA Kommunens hemort.

Underskrifter

Exploateringsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum

For Hallsbergs kommun For Train Alliance Sweden AB (publ)
Magnus Andersson
Kommunstyrelsens ordférande Joakim Weijmer

Marianne Christiansen
Sanhdllsbyggnadschef

Bilagor

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt foljande bilagor:
Bilaga 1 Kartbilaga med Fastigheten och Utbyggnadsomradet markerat

Bilaga 2 Oversikt projektering

Bilaga 3 Tidplan, ansvars- och kostnadsfordelning

Bilaga4  Budget detaljprojektering
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Bilaga 1
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Raks 4:28
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Bilaga 2

Oversikt projektering med entreprenadgréns pa sektion 0/190

TVERSIKT

e D

Rala etapp Il

Sektion 0/190, brytpunkt for
kommunens entreprenad

g— Rala etapp
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annken
Bildtext
Rala etapp II

annken
Bildtext
Rala etapp III


Bilaga 3

Tidplan och ansvarsférdelning

Pabdrjas Beraknas slutférd ~ Ansvar
Projektering Mars 2023 Maj 2023 Kommunen
Utbyggnad gata Juni 2023 2023 Exploatoren

Om négon part ser att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot tidplanen ska den andra parten
informeras om detta utan fordrojning.

Kostnadsuppskattning och kostnadsfoérdelning

Budgetpris detaljprojektering Overste von Rosens gata 2023-03-14 ir 451 250 kr, se Bilaga 3.
Avser projektering av del som ingér i detaljplan Rala etapp II (ca 190 m; 30 %) samt Detaljplanen
(Rala etapp III ca 440 m, 70 %)

Atgard Kostnadsuppskattning Kostnadsfordelning
faktisk kostnad
Projektering 451 250 kr Exploatoren 70 % (Rala III)
Kommunen 30 % (Rala II)
Utbyggnad industrigata inom Exploatdren 100 %
Utbyggnadsomradet
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Budgetpris
Detaljprojektering Overste Rosens
Gata
Aktivitet
MARK Timmar
Genomgang underlag, ledningar, detaljplan,
bearbetning terrdngmodell, Geoteknik, Dagvatten 32
i
Startmote 1
Projekteringsmoten &
Samardning och maten med belvsning 8
Granskningsméten internt och externt samt 16
egenkontroll/interngranskning
Enkel 30-modell fér att fa ut hjder och slinter 60
Planutformning 24
Profil 6
Yiskikt 16
Héjdsdttning, dagvattenhantering 50
Normalsektioner/Gverbyggnadsdetaljer 24
Tvarsektioner cc 20 m 16
Detaljer 12
Ritdeffar 8
Enkel MF med mangder 32
Ritnlngﬁfﬁrtecknin% f:'wriga dokument 8
Arbetsmiljdplan 12
BELYSNING
Inldsning 8
Ritningar 16
TB/MF 16
Liusberdkning 16
UPPDRAGSLEDNING
Samordning kommun 16
5a mardning faﬁtlghetﬁﬁgare 16
Gra nikning 12
Maten och protokoll 12
Inmétning och hanterlng matdata 32
TOTALT ANTAL TIMMAR 475
TIMPRIS 950|
KOSTNAD ENLIGT BUDGET 451250
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| P ) Sektion 0/190, brytpunkt for
N kommunens entreprenad.
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60
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OVERSIKT

BET | ANBRINGEN AVSER

DATUM

SIGN

PROJKGON SVERIGE AB

GAMLA RADSTUGUGATAN 19A

602 2L NORRKOPING

www.projkon.se

a

PROJKON

RITNINGSTYP
PLAN
R\TAD/KQNSTRUERAD AV [ FORMAT PROJEKT NR
H.SNOBERG A1 [2023A11007
GODKAND AV SKALA DATUM

11000 2023-04-17

OVERSTE VON ROSENS GATA

OVERSIKTSPLAN

NUMMER

T-30-1-001

[ BET
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Marcus
Linje

Marcus
Bildtext
Sektion 0/190, brytpunkt för kommunens entreprenad. 
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