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Riktlinjer for en awagning mellan allméanna och

enskilda intressen vid prévning infér beslut om
bygglov, marklov och férhandsbesked mm.

Syftet med riktlinjerna & att redovisa likartade
prévningsgrunder inom de geografiska omraden dar
motstéende och kanda intressen har beskrivits i
kommunens  Oversiktsplan.  Riktlinjerna gor
kommunens beslut i &enden om bland annat bygglov
forutsagbara och forstéeliga. Vidare synliggors att
enskilda fastighetsagares arenden behandlas mot lika
bakgrund.

Ra Omraden dar vatten- och avlopps-
forhallandena narmare behdver utredas.

Redan i den a kommunfullméktige antagna
kommunoversikten fran & 1977, har vatten- och
avloppssituationen uppméarksammats ocksd inom
foljande omréden: Sibbetorp-Svennevadsby och
Glottra.

Riktlinjer

Vid prévning av bygglov for helt ny bebyggel se inom
dessa omraden bor en sarskild utredning genomféras
som visar hur vatten- och avloppsfrégorna kan |6sas
ocksd med hansyn till grannarnas vatten och
avloppsforhallanden.

Rb Omraden med "samlad bebyggelse"

Enligt plan- och bygglagstiftningen géler bla att
utanfor detaljplanerat omrade och samtidigt utanfor
omraden med “"samlad bebyggelse” far vissa
byggnadsdtgarder som galler en- och tvabostadshus
vidtas utan bygglov PBL (1987:10) med andringar
tom. SFS 2004:603.

1. Gora mindre tillbyggnader, om &tgéarden inte
stracker sig ndrmare gransen an 4,5 meter.

2. Uppfora komplementbyggnader eller murar eller
plank i omedelbar ndrhet av bostadshuset, om
atgarden inte stracker sig narmare grénsen an
4.5 meter.

Om de grannar som bertrs medger att dtgarder som
avses under 1-2 utfors nérmare grénsen an 4,5 meter,
krévs inte bygglov.

Av denna anledning har Hallsbergs kommun genom
bedut i byggnadsndmnden 1987-08-24, § 153,
redovisat den lokala tolkningen av begreppet” samlad
bebyggelse".

Med mindre tillbyggnad och komplementbyggnad
avses en engangs atgard, vilken omfattar hogst 30 %
av befintlig byggnads area och samtidigt

hogst 30 m2 byggnadsarea.

Upprepad successiv tillbyggnad &r sdledes g tilldten
utan bygglov.

"Samlad bebyggelse” férekommer inom fdljande
21 bebyggel segrupper:

1. Abbetorp (Ekbécksvagen)

2. Faéfangsbacken m m och norr om E 20.

3. Lunnagatan och Markatorpsvéagen.
4.0stang 6 (norr om jarnvagen)

5.0ster om Ostang 6 (Sodra Hogam fl).

6. Rosétter och Tomta.

7. Backatorp.

8. Falla, Samsala och Hojdabacken.

9. Norrby och Pavelstorp.

10. Alm.

11. Aholmen.

12. Tunbo (6ster om géllande detaljplan).

13. Kvarsétter.

14. Hultsion.

15. Skogaholm.

16. Skdllersta (vagkorset rv 51/52) och Sorby.
17.Akarbybacken.

18. Akerby.

19. Hallebosjon och Bannebo (3 delomréden).
20. Svennevad (2 delomréden).

21. Sottern (Dampudden och Kratorpsviken).

Riktlinjer

Flertalet av ovan namnda omrdden ingdr ocksd i
Rd-omraden dar krav kan komma att stdllas pa att
detaljplan erfordras for provning av enstaka
bygglovérenden avseende helt ny byggnad.
Restriktivitet  bor  iakttagas utan foregéende
planldggning. Om- och tillbyggnader samt erséttning
av befintliga byggnader bor kunna tilldtas. Vid en
eventuell komplettering inom Rbomraden skall det
kunna visas att byggnadsforetaget kan infogas pa ett
lampligt sétt i kommande planléggning och hur va
fragan skall losas aven i forhdllande till grannarnas
vatten- och avloppsanlaggningar.

Inom foljande omréden krévs enligt de lokala
halsoskyddsforeskrifterna  tillstdnd  enligt  hélso-
skyddslagen for alt inréttande av avloppsanord-
ningar; aven for enbart spillvatten frén bad, disk och
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tvétt; Tisarstrand, Tisarbaden, Tunbo, Langviken, utmed Tisarens norra strand frén Tisarbaden till starkstromsforeskrifterna anger och till  bostads-

Hultsjon, Hallebosjon, Billsgarden och Sotterns sidra
strand.

Inom omrddena Lunnabacken, Samsala, Norrby,
Alm, Tarsta-Akerby, Skogaholm, Héllebogén och
Siggetorp, skall sérskilt vatten- och avliopps

forhallandena uppméarksammas.

Rd Omraden dar krav pa detaljplan kan komma
att stéllas.

Enligt plan- och bygglagstiftningen skall markens
lamplighet for bebyggelse och reglering av
bebyggel semiljons utformning ske genom upprét-
tande av detaljplan for bla ny sammanhdlen bebyg-
gelse. Av detta skdl & det av vérde att kommunen
redovisar nu kénda omraden dar kravet kan komma
att stdllas pad att detaljplan skall uppréttas innan

kommunen kan ta dlning till  enstaka
bygglovérenden avseende helt ny byggnad. Sadana
omraden redovisas i andutning till tétorterna

Hallsberg, Vretstorp, Ostango, Skollersta, Palsboda,
Svennevad, Hjortkvarn och Bjérnhammar, samt

Langviken.

Riktlinjer

Inom ovan redovisade omrdden bor detaljplane-
laggning foregd kommunens stallningstagande aven i
enstaka drenden avseende uppférande av helt ny
byggnad eller annan tillstandspliktig atgard. Vidare
skall sddan detajplaneléggning ha stod i
Oversiktsplan eller fordjupning dérav.
Re Omraden av vasentligt intresse for
energiférsoérjning mm

Elforsorjning

| andutning till kraftledningar kan storningar
upptréda i form av buller, elektriska félt och
magnetiska falt.

For att undvika sakerhetsrisker finns sakerhetsavstand
frén ledning till byggnader och andra anlaggningar.
Det byggnadsfria avstandet raknas fran den yttersta
fadinan till byggnad. Avstandet & beroende av sys-
temspanningen. Enligt starkstromsforeskrifterna va-
rierar avstandet fran 5.0 meter vid 40 kV till 10.0
meter vid 400 kV. Den totala bredden pa erfordeliga
ledningskorridorer som da &ven utgdr den
byggnadsfria zonen, & slledes beroende pa
systemspanningen. Enligt starkstroms-foreskrifterna
varierar bredden frén 13 meter vid 40 kV till 81 meter
vid tva parallella 400 kV-ledningar.

Vid prévning av bygglov och férhandsbesked for
anldggningar och andra byggnader n bostader skall
gdlande starkstromsforeskrifter tillampas. Enligt
Hallsbergs  kommuns  riktlinjer bor ny
bostadsbebyggelse planeras mingt 50 meter fran
yttersta fas-linan, for att darmed ta hénsyn till
omgivnings-pdverkan i vidare mening an vad

fastighetens utbredning.

Oszkerhet rader om hélsoeffekter av magnetiska félt.
For att motsvara vad som &r vanliga bakgrundsvérden
i hemmilj6 blir avsténdet till 400 kV-ledningar 100 m
eller ndgot mer, vilket skall uppmarksammas i sam-
band med prévning av bygglov och planlaggning.

Vid prévning av bygglov foér uppforande av helt ny
byggnad bor ingen ny bebyggelse godtas inom 200
meter fran yttersta fadlinan vid nétspanning
Overskridande 200kV .

Gasledningar

Tidigare utredning rérande gastransitering har genom
lagesredovisning pa riktlinjekartan uppmarksammats.
Under & 2004 har ett distributionsnét for gas pla-
nerats fran Ostergétland till Nérke. Aven detta néts
preliminara strackning redovisas pa riktlinjekartan.

| det fall en utbyggnad av naturgasen inte kommer till
stdnd skall &ndock linjestrackningarna uppmark-
sammas genom dess betydelse for att astadkomma ett
nationellt distributionsnét.

Genom samrad med lansstyrelsen skall det aktuella
kunskapsl&get belysas vid fréga om exploatering eller
bygglov som berér de redovisade stréken.

Telekommunikationer

Telenétet bestar av béde kabel och Ianklinje med till-
hoérande stationsanlaggningar.

D& det rader oklarhet ur sekretessynpunkt, finns
ingen redovisning av tele- och radioanl&ggningar.

For att sakerstdlla riksintressen sker samrad med nét-
agare vid uppréttande av olika fysiska planer.

Rg Skyddsomraden for grundvattentillgdng

Inom Hallsbergs kommun forekommer skyddsom-
raden for grundvattentillgang enligt vattenlagens 19
kapitel. Sddana omréden finns i Hallsberg, Vretstorp,
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Skollersta, Palsboda, Hjortkvarn och Bjornhammar.
Ostans6 reservvattentakt saknar skyddsomréde.

Riktlinjer

For kommunens prévning av bygglov och dvriga
tillstdnds &renden skall gdla de foreskrifter som
angivits av lansstyrelsen i beslutet vid faststallel sen.

Rj Omraden av vasentligt intresse for jordbruket.
Ny byggnad bor inte uppféras pa véardefull
jordbruksmark. Dock kan byggnad efter sérskild
prévning till&tas inom befintlig bebyggel segrupp. Vid
provning skall hansyn tas till verksamheten vid
narliggande varaktigt bestdende brukningscentra eller
annan storre  jordbruksanlaggning.  Konfliktrisker
(fukt, damm, buller, lukt) mellan jordbruk och ny
bostadsbebyggelse bor bedémas, liksom méjligheten
att finna alternativ byggnadsplats.

Tankbar lamplig plats for ny byggnad &r tomt déar den
nya byggnaden ersitter befintlig byggnad eller pa
gammal boplats med naturligt avgransande vegetation
dler i andutning till befintlig bebyggelse, tex i luckor
mellan tomterna, under forutsditning att den nya
byggnaden anpassas till befintlig bebyggelse. Den
restriktiva prévningen géler ¢ jordbrukare som
behtver bostadsbyggand for gélva jordbruksdriftens
skull.

Kommunen avser att samrada med lansstyrelsen och
LRF vid fordag till ny byggnad, inom jordbruks-
omraden.

intresse  for

Rk Omraden av
kulturvarden.
Inom Hallsbergs kommun finns tre omrdden av

vasentligt

riksintresse  for  kulturminnesvérden,  Viby-
Drumlinomrédet, "Etternarke”’, Tarsta fornborg och
Boo kulturlandskap.

Forekomsten av fornminnen framgar av den
ekonomiska kartan i skala 1:10000. Till denna kart-
redovisning hdr en beskrivning av fornminnena.
Hallsbergs stationshus och intilliggande byggnad med
jarnvégsrestaurangen & skyddade som statliga bygg-
nadsminnesmarken. Bergdohuset i Hallsberg, ritat av
arkitekt Ferdinand Boberg, & skyddat som privat
byggnadsminne.

Ovriga byggnader och miljoer av vérde for kultur-
varden redovisas i tre dokument ”Véardefulla kultur-
miljéer i Hallsbergs kommun”, "Vérdefulla bygg-
nadsmiljoer i Hallsbergs tatort” samt i den kultur-
historiska byggnadsinventeringen utford 1979-1980,
publicerad genom stadsarkitektkontoret ar 1988.
Rapporten bér namnet "Vérdefulla byggnader och

miljoer, en kulturhistorisk byggnadsinventering i
Hallsbergs kommun".

Riktlinjer

Inom omraden av riksintresse for kulturvarden skall
val av byggnadsplats, byggnadsutformning, tak- och
fasadmaterial och farg goras sa att anpassning sker
till  landskapsbild och befintlig kulturhistorisk
bebyggelse. De for drumlinomradet, med stod av 208
naturvardslagen, sarskilt utarbetade riktlinjerna skall
noga beaktas vid kommunens prévning av
bygglovérenden.

Omrédeshestammelser, vilka utdkar bygglovplikten
till att omfatta &tgarder som narmare redovisats vara
av betydelse for kulturvéardena, bdr uppréttas for
saval Viby drumlinomréde, "Etternarke’ och Boo
kulturlandskap. Tillkommande helt ny bebyggelse
bor inte f& ndgon storre omfattning.
Viby-Drumlinomradet. Odlingslandskap med urald-
rig hévd, fornlamningar och fossila odlingsspar.
Enligt Miljcbalken 1 kap 28 skall, for vissa atgérder,
samrad ske med lansstyrelsen. (Se bedut fattat av
Lansstyrelsen i Orebro 14n.)

Hallsbergs kommun har for avsikt att genom
omrédesbestammel ser utoka skyddet av kulturmiljon.
Frégan om utokad bygglovplikt bér utredas sa att lov-
plikten stér i Gverensstammelse med samréds bestam-
melserna enligt 208naturvardslagen.

Av sarskild betydelse & den unika kultur- och natur-
miljon vid radbyn Herrgryt. | samradd med |anssty-
relsen och berérda markagare bor snarast utredas pa
vad sétt den vardefulla miljon skall kunna tryggas pa
lang sikt. Darvid skall sarskilt uppmérksammas
bebyggelsens samband med omkringliggande betes-
och odlingslandskap.

Tarsta fornborgsomréde skall i likhet med
forekommande fornminnen helt hdlas fria fran
tillkommande bebyggelse. Kommunen kommer inte
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att medverka till bebyggelse som strider mot kul-
turvardsintresset.

Kommunen kommer att tillse att utférdade skydds-
bestammelser for bebyggelsen vid stationsomradet
och Bergtdhuset foljs. Vid tillampning av skydds-
bestdmmelserna géller lag om kulturminnen mm.
Kommunen har vidare att uppméarksamma skyddet av
kyrkliga kulturminnen. Kyrkobyggnader som &r
uppférda och kyrkotomter som har tillkommit fore
utgangen av ar 1939, far inte pa ndgot vasentligt satt
andras utan tillstand av riksantikvariedmbetet.
Byggnader som & sarskilt vardefulla frén historisk,
kulturhistorisk, —miljéméssig eller  konstnérlig
synpunkt eller som ingér i ett bebyggelseomréde av
dennakaraktar, far inte forvanskas.

Vidare skall sddana byggnader underhdlas sa att
deras egenskaper i dessa hanseenden i huvudsak
bevaras. Underhdllet skall anpassas till byggnadens
varde sd att dess sirart bevaras, vilket framgdr av
plan- och bygglagen.

Byggnader och miljoer dér dessa ovan beskrivna
egenskaper kan finnas, framgdr av kommunens
inventering av vardefulla byggnader och miljder,
"Véardefulla kulturmiljéer i Hallsbergs kommun”
samt "V érdefulla byggnader i Hallshergs tétort”.
Kommunen kommer vid sin prévning av bygglov
avseende om- och tillbyggnad samt vid sin tillsyn av
underhdllsitgéarder som beror dessa byggnader att
tillse att byggnadernas sérart g forvanskas.

Tillstdnd for rivningslov (inom detaljplan) bor €
meddelas for att riva kulturhistoriskt vérdefull
bebyggelse, utan att noggranna Overvaganden
kommit till stand, avseende forutsittningarna for ett
bevarande.

Rn Omraden intresse  for
naturvarden.

P4 riktlinjekartan som hor till 6versiktsplanen redo-
visas omréden av vésentligt intresse for naturvarden.
Dels forekommer omréden med lagreglerat skydd:
naturreservat, naturminnen med ytutstréckning och
dels omraden vilka narmare beskrivits i kommunens
dokument "Vardefulla naturmiljoer i Hallsbergs
kommun”. For uppgifter om skyddsbehov mm.
hanvisas till detta dokument.

Vidare gdler Miljobalkens bestdmmelser om
strandskydd intill 100 meter frén strandlinjen vid
normalt medelvattenstdnd vid ingoar som finns
angivna med strandkontur pa topografiska kartan
Over Sverige (skala 1:50000). Denna karta utgor
underlagskarta for Oversiktsplanen. Vidare galler
strandskydd vid vattendrag eller delar darav av s&dan
bredd att bada strandlinjerna markerats pa topogra-
fiska kartan samt utmed Haddebodn, Hjortkvarnsan
nedstroms Ostergon och Svennevadsdn nedstroms
Tisaren.

av vasentligt

Riktlinjer

Kommunen kommer inte att tillstyrka dispens for
uppférande av helt ny byggnad, vilken inte
sammanhanger med naturreservatets eller natur-
minnets syften.

Inom omrdden med strandskydd, 100 m frén
strandlinjen, réder forbud mot uppforande av helt ny
byggnad eller att befintlig byggnad andras for att
tillgodose ett vasentligen annat andamal &n det, vartill
byggnaden tidigare varit anvand, och g heller far det
utféras gravnings- och andra forberedel searbeten for
bebyggelse som nu sagts. Ej heller far i annat fall
inom strandskyddsomrédet utféras anlaggning eller
anordning varigenom mark tages i ansprék sdsom
tomt eller almanheten pa annat sitt hindras eller

avhalles frén att betrada omréde dar den eljest skulle
agt att fardas fritt.

Dispens frén strandskyddsbestammelserna kommer
att medges om det foreligger sarskilda skal. Som
sarskilt skd8l kan géla att allemansrétten redan ar
utslackt genom tex. befintlig bebyggelse eler att
mark tagits i ansprék som tomt eller planlagts for
bebyggel se.

Hallsbergs kommun stéller sig positiv till att utveckla
bebyggelse i, for boendet attraktiva omréden. Detta
kan i manga fall avse gondra boende. Genom
planldggning eller villkor i bygglov om specifikt
avstand till strandlinjen, kan allmanhetens intressen

tryggas.

Inom 6vriga omraden vilka redovisats vara av
vasentligt varde for naturvarden eller friluftslivet
gdller att vid prévning av om mark skall f& anvandas
for bebyggelse, skall sarskilt naturvardens och fri-
luftdivets intressen besktas. Naturvardens och
friluftdivets intressen skall inom dessa omraden
prioriteras fore det enskilda intresset av att anvanda
marken for ny bebyggelse i de fal de skilda in-
tressena ar of érenliga.

Rs Omréden av intresse  for
skogsbruket.

Helt ny byggnad bor inte uppfdras inom omraden av
betydelse for skogsnaringen da detta patagligt kan
forsvaraett rationel It skogsbruk.

Uppforande av ny bostadsbyggnad inom skogs
omraden som & relativt opaverkade bor ske
restriktivt med hansyn ocksa till stérningsfaktorn for
djur och faglar.

vasentligt
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Vid prévning skall hansyn tas till behovet av
arrondering (sammanléggning), av skogsfastigheter,
skogsbrukets behov av utforsel av skogsprodukter
och till konfliktrisker (godsling, kalkning och be-
gransning av solinfall) mellan skogsbruk och ny
bostadshebyggelse, liksom till m&jligheterna att finna
aternativ byggnadsplats.

Tankbar [amplig plats for ny byggnad &r tomt dar den
nya byggnaden ersétter befintlig byggnad eller pa
gammal boplats med naturligt avgransande vegetation
dler i andutning till befintlig bebyggelse tex i luckor
mellan tomterna, under forutsditning att den nya
byggnaden anpassas till befintlig bebyggel se.

Kommunen skall fore besut samrdda med
Lansstyrelsen och LRF vid fordag till ny byggnad
inom skogsomréden av betydelse for skogsnaringen
eller i dvrigt opaverkade skogsomraden.

Rv Omréden av intresse  for
kommunikationer.

vasentligt

Vagreservat

D& byggnadsitgard beror redovisade vagreservat
skall samrad ske med Végverket.

Inom de zoner dér en trafikled i framtiden skall dras,
bor all nybebyggelse undvikas. Det bor inte blott
beaktas att en nytillkommen byggnad kan forsvara
och fordyra vagdragningen, utan att aven de
bullerstérningar som en framtida vég innebér for de
boende, starkt talar for att stor restriktivitet avseende
nybyggnad bor raddainom vagreservaten.

Skyddsomraden mm. 1angs allméanna vagar.

Forutom de angivna omrédena som & reservat for
framtida végdragningar, behdvs sdrskild uppmérk-
samhet pa nybyggnader |angs befintliga vagar.

Vid lokalisering av bebyggelse i anslutning till
allman vag galler sarskilda bestammelser om avstand
och utfart.

For utfart dler andring av befintlig utfart till allman
vag. kravs lansstyrelsens tillstand (398 véaglagen).
Inom vagomrdde f& inte utan vaghdlnings
myndighetens eller lansstyrelsens tillstdnd uppforas
byggnader, goras tillbyggnader, vidtas andra dtgarder
som kan inverka menligt pa trafiksskerheten eller kan
vara till oldgenhet for végens bestand, drift eller
brukande (43 och 4588 véaglagen).

Inom ett avstand av 12 meter frén vagomréde far inte
utan lansstyrelsens tillstdnd uppforas byggnader,
goras tillbyggnader, utféras andra anléggningar eller
vidtas sadana anordningar som kan inverka menligt
patrafiksakerheten.

Vid korsning i samma plan mellan allménna véagar,
mellan alman vag och statshidragsberéttigad enskild
vag samt mellan allméan vag och jarnvag, far g utan
lansstyrelsens tillstdnd byggnad uppféras, goras
tillbyggnader eller utforas andra anléggningar eller
vidtas sidana dtgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten intill vagomréde eller innanfér de
réta sammanbindningslinjerna mellan punkter som &r
beldgna i de korsande véagarnas mittlinjer 75 meter
frén korsningen.

Utokat vagavstdnd utdver de bestdmmelser som
framgar av vaglagen om byggnadsforbud m m, géller
ocksa enligt 2 kap 38 plan- och bygglagen, att
bebyggelse skall lokaliseras till mark som & lamplig
for andamdlet med hansyn till mojligheterna att
forebygga luftfororeningar och bullerstérningar.

I miljovardsprogrammets planeringsdel framgar réd i
anledning av végtrafikbuller och luftkvalitet.

Vad gdller végtrafikbuller &r riktvardet vid nybe-
byggelse 55 dBA.

Beroende av végens funktion, trafikintensitet, 1age i
terrangen, bor en sarskild bullerutredning utgora

underlag for
bygglov.
Vad géller luftkvalitet har Hallsbergs kommun
antagit Naturvérdsverkets allménna rad for bedom-
ning av luftféroreningar, LURIK, juli 1988.

provning av fdrhandsbesked och

Kommunen & i mindre omfattning huvudman for
enskilda vagar med statshidrag till driftskostnaderna.

Reservat for jérnvag

Utredning pagér rorande dubbelsparsutbyggnad pa
strackan Hallsberg — Degerdn.

Dar byggnadsdtgard beror redovisade reservat for
utbyggnad av jarnvag skall samréd ske med Vagver-
ket innan beslut fattas.

Skyddsomraden mm. langs jarnvagar

Med hansyn till trafiksdkerheten skall ala
mojligheter tas till vara att reducera antalet
plankorsningar vag/jarnvag. | de fall planlaggning
eler exploatering forutsétter trafikférsorjning Gver
sparomréde skall forutsattningar skapas for planskild
korsning. Detta innebédr att okad trafik i befintlig
plankorsning bor undvikas. Banverket & huvudman
for dessa tgarder och kan [émna bidrag till planskild
korsning om samtidigt korsning i plan kan stéangas fér
trafik.

Aktualiseras drenden rorande takttillstand eller annat
markarbete i jarnvagens narhet skall samréd ske med
Banverket. | nérhet av jarnvag skall, av miljoska, ny
bebyggelse eller fastighetshildning &gnas sarskild
uppmérksamhet med hansyn till buller och
vibrationer fran tagtrafiken.

Lokala forhdllanden kan paverka avstand till spar
utbver vad som krévs med hansyn till elektriska
hogspanningsledningar  for  jarnvégsdriften. Om
utférda undersdkningar visar att storningar kan
forvantas skall kommunen efter, samrdd med
Banverket, besluta om erforderliga dtgarder.



